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Dagordning vid arsstdmma

1.  Motets 6ppnande

2.  Uppréttande av férteckning éver narvarande medlemmar,
ombud och bitraden (réstlangd)

3. Val av ordférande pa stdmman

4. Anmalan av ordférandes val av sekreterare

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberéattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust enligt faststalld balansréakning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18. Motets avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for Brf Cirrus i Goteborg far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 679 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 391 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Under 2017-2019 har det uppforts 3 punkthus med 60 lidgenheter. Inflyttning under juni 2019. Husen &r belégna pa
Biskopsgarden i Géteborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsédkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 25
3 rum och kok 15
4 rum och kdk 14
Total bostadsarea 3 859 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande visentliga avtal:
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Elhandel EON

Elnit Goteborg Energi
Fjarrvirme Goteborg Energi
Hissavtal Schindler
Digital TV, Bredband Com Hem
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 106 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag
Asa Holmelin Ordforande
Ida Englesson Sekreterare
Adam Kandil Vice ordfdrande
Christer Davidsson - Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Patrik Andersson Suppleant
Senad Sahman Suppleant
Simon Rabaa Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning Utsedd av

Helena Zolic Stamman

Patrik Andersson Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i férening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 86 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héjning av avgiften med 3 %
fran 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Flerarséversikt
Resultat och stéilining (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 699 2813 1 500 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 288 -613 -274 0 0
Balansomslutning 181 628 183611 186004 59315 36 906
Soliditet % 72 72 71 22 4

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 132 720 000 270 000 -543696  -613 197
Disposition enl. arsstimmobeslut 613197 613 197
Reservering underhallsfond 270 000 270 000
lanspréktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 1288017
Vid arets slut 132 720 000 540 000 -1426 893 -1288 017
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 156 893
Arets resultat 1288017
Arets fondavsattning enligt stadgarna -270 000
Summa -2 714 910
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr -2 714 910

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2699 341 2 813 607
Ovriga rérelseintikter Not 3 913 205 173 610
Summa rorelseintiikter 3612 546 2 987217
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2179 132 -1 042 561
Ovriga externa kostnader Not 5 -445 397 -218 194
Personalkostnader Not 6 -31278 -19 700
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 679 425 -1 679 424
Summa roérelsekostnader -4 335232 -2 959 879
Rérelseresultat -722 686 27 338
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar 1227 2087
Rintekostnader och liknande resultatposter -566 558 -642 622
Summa finansiella poster -565 331 -640 535
Resultat efter finansiella poster -1288 017 -613 197
Arets resultat -1 288 017 -613 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 180 342 816 182 022 241

Summa materiella anliggningstillgangar 180 342 816 182 022 241

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag Not 9 295 556 295 556
Summa finansiella anldggningstillgangar 295 556 295 556
Summa anléiggningstillgangar 180 638 372 182 317797

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 84 109 21535
Ovriga fordringar 21583 22 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 107 005 121 074
Summa kortfristiga fordringar 212 697 164 750
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 776 622 1 128 505
Summa kassa och bank 776 622 1128 505
Summa omsiittningstillgangar 901 057 1293 255
Summa tillgangar 181 627 691 183 611 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 720 000 132 720 000

Fond for yttre underhall 540 000 270 000

Summa bundet eget kapital 133 260 000 132 990 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1426 893 -543 696

Arets resultat -1288017 -613 197

Summa fritt eget kapital -2 714 910 -1 156 893

Summa eget kapital 130 545 090 131 833 107
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 33265791 34 079 796

Summa langfristiga skulder 33265791 34 079 796

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17 256 966 17 094 165

Leverantorsskulder 6 695 88 814

Skatteskulder 10 200 189 600

Ovriga skulder 8383 13 530

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 534 566 312 040

Summa kortfristiga skulder 17 816 810 17 698 148

Summa eget kapital och skulder 181 627 691 183 611 052
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 1%
Tak, fonster och fasad 2%
El, vdirme och installationer 4%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhdlla
kassafldde fran instrumentet har 15pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som
dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelser har reglerats eller
pé annat sdtt upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnader dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrénta. Harigenom
dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som en
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsrittsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt réntor
hinforliga till fastighetsinnehavet och betalar ddrfor ingen inkomstskatt. I den man &vrig inkomst av kapital eller annan
forvirvskilla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt, f n 21,4%.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i GBG Fjadermolnet AB som #gde fastigheten del av Goteborgs Biskopsgérden.
Forvirvet dr redovisat enligt Red U9, vilket innebir att dvervirdet for aktierna forts till fastigheten. Foreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. Da féreningen inte
har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till 0 kr.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 568 600 2 568 600
Hyror, garage 198 024 198 024
Rabatter -23 283 0
Vattenavgifter -44 000 46 983
Summa nettoomsittning 2699 341 2 813 607

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 128 160 128 160
Ovriga ersittningar 18 078 946
Ovriga rorelseintikter 55828 16 603
Forsdkringsersittningar 711 140 27900
Summa dvriga rérelseintédkter 913 205 173 610

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -1277 639 -289617
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 200 0
Forsdkringspremier -22 845 -45 993
Kabel- och digital-TV -151 411 -131 094
Obligatoriska besiktningar -4 368 -4 219
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -33 563 0
Snd- och halkbekdmpning -22204 -19 507
Ersittningar till hyresgister -755 0
Forbrukningsinventarier -19 209 -5 360
Vatten -146 340 -130 496
Fastighetsel -88 573 -70 084
Uppvérmning -259 231 -197 892
Sophantering och atervinning ~-108 961 ~131 207
Forvaltningsarvode drift -33 833 -17 093
Summa driftskostnader -2179 132 ~1 042 561
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -357 047 -179 010
Lokalkostnader -500 0
IT-kostnader -1293 0
Arvode, yrkesrevisorer -45 625 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -12 478 0
Kreditupplysningar -275 -4 717
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 600 -473
Kontorsmateriel -2 051 0
Medlems- och fSreningsavgifter 0 -6 260
Serviceavgifter 0 -9750
Bankkostnader -2 128 -3 658
Ovriga externa kostnader -1 400 1200
Summa &vriga externa kostnader -445 397 -218 194

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -23 800 -15 000
Sociala kostnader -7 478 -4 700
Summa personalkostnader -31 278 -19 700

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 679 425 -1 679 424
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 679 425 -1 679 424
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119958 887 119958 887
Mark 64 667 613 64 667 613
184 626 500 184 626 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 184 626 500 184 626 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 604 259 -924 835
-2 604 259 -924 835
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 679 424 -1 679 424
-1 679 424 -1 679 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 283 683 -2 604 259
Restvirde enligt plan vid arets slut 180 342 817 182 022 241
Varav
Byggnader 115 675 204 117 354 628
Mark 64 667 613 64 667 613
Totalt taxeringsvérde 47 400 000 47 400 000
varav byggnader 32 000 000 32 000 000
varav mark 15 400 000 15 400 000
Not 9 Andelar i koncernféretag
2021-12-31 2020-12-31
GBG Fjiddermolnet AB 295 556 295 556
Summa andelar i koncernfdretag 295 556 295 556
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11423 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 32874
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 582 88 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 005 121 074
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 776 622 1128 505
Summa kassa och bank 776 622 1128 505
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslén 50 522 757 51173961

Nista ars laneforfall/amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -17 256 966 -17 094 165

Langfristig skuld vid arets slut 33 265 791 34 079 796
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,24% 2022-05-25 17039 898,00 0,00 217 068,00 16 822 830,00
SWEDBANK 0,5%% 2023-05-25 17 094 165,00 0,00 217 068,00 16 877 097,00
SWEDBANK 1,37% 2024-05-24 17039 898,00 0,00 217 068,00 16 822 830,00
Summa 51173 961,00 0,00 651 204,00 50 522 757,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SWEDBANK [én om 16 822 830kr som kortfiistig skuld. Aven amorteringar for kommande &r om 424 136

ke redovisas som kortfristig skuld.

Féreningen har inte avsikt att avsiluta Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 465 4700
Upplupna réntekostnader 4 489 19376
Upplupna elkostnader 24 239 3426
Upplupna vattenavgifter 66 276 11912
Upplupna virmekostnader 60 802 31045
Upplupna kostnader for renhéllning 3750 3750
Upplupna revisionsarvoden 15000 0
Upplupna styrelsearvoden 23 800 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 116 463 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 212282 222 831
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 534 566 312 040
Not 14 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 52 096 500 52 096 500

Not 15 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Asa Holmelin Ida Englesson

Adam Kandil Christer Davidsson

|

| Var revisionsberittelse har [imnats den 2022~
l KPMG AB
|

| Anna Christiansson
1 Auktoriserad revisor
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Verification
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Document

Arsredovisning 2022 Brf Cirrus

Main document

18 pages

Initiated on 2022-05-17 12:37:35 CEST (+0200) by Amila
Novo (AN2)

Initiator

Amila Novo (AN2)
Riksbyggen
amila.novo@riksbyggen.se

Signing parties

Identified by Swedish BankID as "Asa Kristina Holmelin"
Ordfoérande

asa.holmelin@gmail.com

+46739026410

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "Asa Kristina
Holmelin"
Signed 2022-05-17 12:45:45 CEST (+0200)

Ida Engelsson (IE2)

Identified by Swedish BankID as "lda Englesson”
Sekreterare

ida.englesson@gmail.com

+467076755 25

Bankl/D

The name returned by Swedish BankID was "Ida
Englesson”
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RB 221 Brf Cirrus i Géteborg(3625910.1)

Finalised on 2022-05-20 13:25:40 CEST (+0200)

hakolmeln@) |

Attachment 1

2 pages

Merged with the main document
Attached by Amila Novo (AN2)

Adam Kandil (AK2)
Identified by Swedish BankID as "ADAM KANDIL"
Vice ordférande

adam.kandil@hotmail.com

+46709752367

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "ADAM
KANDIL"
Signed 2022-05-20 08:40:07 CEST (+0200)

Christer Davidsson (CD2)

Identified by Swedish BankID as "Hans Christer
Davidsson"

Ledamot

christer.davidsson@ncc.se

+46703484771

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Hans
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Signed 2022-05-17 13:14:54 CEST (+0200) Christer Davidsson"
Signed 2022-05-17 12:41:12 CEST (+0200)
Anna Christiansson (AC2)
Identified by Swedish BankID as "ANNA
CHRISTIANSSON"
Auktoriserad revisor
anna.christiansson@kpmg.se

ankm

The name returned by Swedish BankiD was "ANNA
CHRISTIANSSON"
Signed 2022-05-20 13:25:40 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
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REVISIonSDerallelse

Till féreningsstdmman i Brf Cirrus i Géteborg, org. nr 769634-4667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Cirrus i Géteborg for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Cirrus i Géteborg for &r 2021 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsédkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr
5 - 10 &r och den érliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 &r 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens resultatrakning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas fér underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(I&ngsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intédkter som féreningen dnnu inte
fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora foreningens
omstttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r
storre 4n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd
foreningen 4r, d.v.s. féreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgangar. Motsatt
innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs
att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for
erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péaverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.
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Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansridkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rénteintdkter 4r skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte 4r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser [opande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga
planenliga reserveringen till underhalisfonden som
foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt tagande till foljd
av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om
en eller flera andra hidndelser ocks intriffar,

b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser
kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om
héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett tagande till foljd
av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krivas for att reglera atagandet,
eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande
som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnforn heba LintX

Brf Cirrus i Goteborg Org.nr: 7696344667



N Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



