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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Méassingen i Norrkdping fr hdrmed avge érsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12--31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens. hus
upplata bostider och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Foreningen har sitt site i
Norrképing.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Missingen 1

Adress: Rodgagatan 6,8,10,12,14 Godsgatan 5, Slottsgatan 88,90
Byggnadsar: 201572016

Tomtyta: 1938 kvm

Total bostadsyta: 4 082 kvmm

Lagenhetsfordelning: 62 ligenheter samt 4 stadsradhus
Totala taxeringsviirdet: 118 598 000 kr

Féreningen har bostadsritter upplatna med olika insatsnivaer och olika beldngsgrad. Det innbiir att
samma bostadstitt kan ha en hog kapitalinsats och en 1&g avgift eller med lag kapitalinsats och hog
avgift. Detta bestdamdes for respektive bostadsritt vid upplatandet.

Nedan redovisas uppgifter om hela fastigheten oberoende av insatsnivérer. inom parantes kan virden for
respektive insatsniva utlisas, virden med hog insats syns i fetstil och 1ag insats syns med kursiv stil.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kék 16 st (0 st, 16 st)

2 rum och kok 16 st (O st, 16 st)

3 rum och kok 25 st (11 st, 14 st)

4 ram och kok 7 st varav 2 stadsradhus (1 st, 6 s7)
5 rum och kok 2 st varay 2 stadsradhus (0 st, 2 sf)
Garageplatser 27 st varav tva MC platser

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad.
Antalet medlemmar vid rets slut var 107 st.

Under 2022 har 9 st bostadsritter salts i bostadsrittsforeningen.
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Styrelsen

Ordf6rande: Jennifer Ziljat

Ledamdter: Aron Sternlund
Suzanne Wrafter
Petter Lakso
Jessica Nyberg
Pernilla Lindblom

Suppleanter: Erik Strom
Valberedning: Christina Skog
Revisor: Fridolf Gustavsson, Auktoriserad revisor

Foreningen har sitt site i Norrkdping

Viisentliga héndelser under rikenskapsdiret

Under inledningen av 2022 priglades styrelsens arbete fortfarande av Coronapandemin, da extra
planering krivdes for att forbereda styrelsens sammantréiden, foreningens arsstimma, traffar med
forvaltare och entreprendrer samt foreningens egna medlemmar. Vi har dérfor dven detta ar fortsatt att i
forsta hand kommunicera genom digitala kontakter samt anslag i trapphusen och radhusens brevlador for
att synliggtra det arbete som pagar och annonsera kontaktvigar till styrelsen. Nya ledamdter och tidigare
ersiittare har tagit ett strre ansvar i styrelsearbetet, vilket behovts da flera personer som varit aktiva
sedan starten nu har valt att kliva it sidan av olika anledningar. Skiftet har bidragit till nyfikna fragor och
positiv energi, men ocksd medfort att extra tid for introduktion krévts for att kunna hjilpas 4t med det
gemensamma arbetet.

D4 féreningen inte hyr ut ndgra lokaler externt har den avtagande Coronapandemin inte paverkat
foreningens ekonomiska situation i ndgon storre utstrickning. Istiillet har styrelsen kunnat fortsitta sitt
arbete med att 15pande se dver foreningens avtal, dir det stora fokuset lagts pa véra avtal for teknisk och
administrativ férvaltning vilka ocksa sades upp under sommaren. Byte av forvaltare skedde per den 1
januari 2023 och har under dret inneburit planering samt dverlimning mellan Botrygg AB och HSB
Ostra vilket till stor del ocksa skett med styrelsens hjélp. I samband med forvaltarbytet sades ocksé andra
avtal upp med bland andra Samhall AB som tidigare sktt foreningens stidning. Dessa tjdnster ingdr nu i
det nya mer omfattande avtalet med HSB Ostra,

Under det ordinarie budgetarbetet gjordes dven en planerad strre Sversyn av foreningens ekonomi, da
bland annat ett av vara l&n hos SEB 16pt ut under sommaren samt att vi skulle ga in i avtal med ny
forvaltare. Avgiftsjusteringarna aviserades i manadsskiftet oktober/november och innebar att
ménadsavgifterna hdjdes med ca 11% i snitt exklusive kostnader for bredband och el. Detta lades pa
bade foreningens finansieringskostnader samt driftskostnader. Till f6}jd av det rdidande omvirldsliget har
det under dret ocksa funnits ett behov av 16pande Sversyn av foreningens ekonomiska situation. En
mindre justering om ca 6% Okad avgift for parkeringsplatserna tridde darfor ocksa i kraft vid &rsskiftet,
dven det till f5ljd av 6kade kostnader avseende bland annat el. De Skade elkostnaderna innebér dven att
styrelsen aterigen justerat foreningens eltilligg som tidigare varit ofrdndrade sen inflytt men nu réknats
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upp ganska markant, detta tilligg dr dock en schablon vilket innebr att avl4sning sker arligen och
debitering sker efter faktisk forbrukning. Styrelsen har ocksa tillsammans med ny frvaltare naturligtvis
parallellt sett 5ver mojligheterna till framtida statligt stod men invéntar besked i frigan om hur det blir
tillimpbart utifrén var debiteringsmodell.

Ovriga viktiga handelser under 4ret har varit den fortsatta utSkningen av samarbetet och kontakterna med
vara grannféreningar Brf Promenaden och Brf Stinsen. En stor del i detta #r dgandet av den
gemensamma Rodgagatan, dir det framforts vissa nskemal om justeringar eller atgiirder och
foreningarnas styrelser i egenskap av representanter for samfélligheten har bjudits in till méten samt
delgetts annan information av andra externa intressenter. Utbyte har ocksé skett av andra motiv,
exempelvis trivsel och grannsamverkan, vilket #r ett arbete som avses utvecklas ytterligare framdver.

Parallellt med det ovanstiende har ett kontinuerligt arbete dven i ar skett med olika medlemsfragor.
Ménga av frigorna har sin grund i att flera nya medlemmar tillkommit i foreningen, men ocksa for att
méinga av oss som bott in sig ett tag nu har diverse fragor, funderingar eller forslag inte minst med
anledning av forvaltarbytet, Har ser vi frin styrelsens héll att mycket av arbetet ligger i att informera och
tillsammans ta ansvar for fastigheten, och vi ser med tillfrsikt pa de majligheter som ett inférande av
mer digitala tjsinster som ”"Mitt HSB” kommer att innebéra for interaktionen med medlemmarna.

- Sida (4 av 16)
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsiitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Bostadsavgift per kvm
bostadssyta (kr)

Lan per kvim bostadsyta (kr)

Uppdelad dversikt utifran insatsniva
Hog insatsniva

Bostadsavgift per kvm bostadsyta (kr)
84,5959% av hela foreningen

Lan per kvin bostadsyta (kr)

74,3005% av hela foreningen

Lig insatsniva

Bostadsavgift per kvim bostadsyta (kr)
104,6717% av hela foreningen

Lén per kv bostadsyta (kr)
107,8269% av hela foreningen

2022
3571
-38
66,8

720
13797

2022

609

10251

754

14 877

2021
3482
198
66,0

720
14 331

2021

609

10 648

754

15453

2020
3691
766
65,6

779
14 596

2020

659

10 845

815

15738

2019
3703
599
65,0

779
14 860

2019

659

11 041

815

16 023
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhat resultat
Belopp vid érets ingéng 110 540 000 1114 881 2 871275
Disposition av
foregaende
ars resultat: 304 997 -107 405
Arets resultat

Belopp vid frets utgang 110540000 1419878 2763 870

Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Arets

resultat

197 592

-197 592
-38 145
-38 145

balanserad vinst 2763 870

arets forlust -38 145
2725725

disponeras s aftt

avsittes till fond for yttre underhall 355 794

i ny rikning Sverfores 2369 931
2725725

5(13)

Totalt
114 723 748
0

-38 145
114 685 603

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Il\Iot
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anliggningstillgéngar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

3571003
3571 003

-1 624 626
-226 992
-122 248

-1 049 000
-3 022 867
548 136

1318
-587 599
-586 281

-38 145

-38 145

-38 145

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

3481873
3 481 873

-1 426 855
-220 866
-120 081

-1 049 000
-2 816 802
665 071

0

-467 479
-467 479
197 592

197 592

197 592
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ock bank

- Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not - 2022-12-31

6 170 894 083
170 894 083

170 894 083

360

18

7 143 133
143 511

708 590
708 590
852 101

171 746 184

7(13)

2021-12-31

171 943 083
171 943 083

171 943 083

180

14

94 897
95091

1787 351
1787 351
1882 442

173 825 525

- Sida (8 av 16)
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

110 540 000
1419 878
111 959 878

2763 870
-38 145
2725725
114 685 603

8 55240 000
55240 000

8 1 080 000
160 210

36 570

9 543 801
1 820 581

171 746 184

8(13)

2021-12-31

110 540 000
1114 881
111 654 881

2871275
197 592

3 068 867
114723 748

57 420 000
57 420 000

1 080 000
172 011
41283
388 483
1681777

173 825 525

- Sida (9 av 186)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bostadsavgift per kvin bostadsyta (kr)
Bostadsavgifter genom total ligenhetsyta.

Lan per kv bostadsyta (kr)
Lanebelopp vid arets utging genom total lagenhetsyta.

- Sida (10 av 16)
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Manadsavgifter

Ménadsavgifter garage
Paminnelseavgifter

Ovriga intiikter

Debiterade elkostnader bostider med moms

Debiterad elkostnad utan moms
Debiterat bredband utan moms

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Fjdrrviirme

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Forsakring

Bredband och Kabel-Tv
Stiadning

Ovrigt

Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

2939 004
255692
2940
14201
281 550
0

77616

3 571 003

2022-01-01
-2022-12-31

251 766
599 011
182 042
158 297
85710
85326
37369
80 341
79210
45574
19 980
1624 626

2022-01-01
-2022-12-31

14 938
192 806
5138
14 110
226 992

10 (13)

2021-01-61
-2021-12-31

2939 004
242 419
1020

23 463
199 870
-1 519
77616
3481873

2021-01-01
-2021-12-31

78 444
466 245
212 629
175722

78 407

82762

36 511

79 864
146 535

53 146

16 590

1426 855

2021-01-01
-2021-12-31

12 649
185 690
5871
16 656
220 866

- Sida (11 av 16}
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Lansforsikringar, fastighetsforsikring
Tele 2 bredband och kabel tv och one.com
Deb el arsavldsning

2022-01-01
-2022-12-31

95200
27048

122 248

2022-12-31

177 800 000
177 800 000

-5 856 917
-1 049 000
-6 905 917

170 894 083

94 998 000
23 600 000
118 598 000

97 994 083
72 900 000
170 894 083

2022-12-31

15 647
11358
25211
90917
143 133

11 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

94 600
25481

120 081

2021-12-31

177 800 000
177 800 000

-4 807917
-1 049 000
-5 856 917

171 943 083

75 659 000
26 000 000
101 659 000

99 043 083
72900 000
171 943 083

2021-12-31

5 850
10 851
19726
58 470
94 897
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 43385852 0,87
SEB 43385992 3,27
SEB 43386026 0,91

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2025-06-28
2023-06-28
2024-06-28

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Upplupen rédnta SEB
Forutbetalda hyresintakter
Upplupet revisionsarvode
Overlatelseavgifter

LAnebelopp
2022-12-31

19 940 000
17 640 000
18 740 000
56 320 000

1 080 000

2022-12-31

107 275

33105
10 095

368 326

15 000
10 000

543 801

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

20300 000
19 100 000
19 100 000
58 500 000

1 080 000

2021-12-31

100 237

40 554
2562

232129

13 000
0

388 482
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Dokumentnummer: 6434f6c0451d6



Bostadsriittsforeningen Missingen i NorrkOping
Org.nr 769630-8217

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Norrk6ping

Jennifer Ziljat

Ordfoérande

Suzanne Wrafter

Jessica Nyberg

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor

13 (13)

2022-12-31 2021-12-31

101 000 000 101 000 000
101 000 000 101 000 000

Aron Sternlund

Petter Lakso

Pernilla Lindblom
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Emelie Karpéus skickade dokumentet till deltagarna

Aron Sternlund granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880558/6434fd5954864

i’? ARON STERNLUND signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.594 Long 16.1889
Signerad med: BankID (aab726bd-99df-4d54-8124-e237818e7927)

Pernilla Lindblom granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880559/6434fd5c419f7

i3 PERNILLA LINDBLOM signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.9927 Long 16.208
Signerad med: BankID (43162e69-4fdc-4e34-a996-a404a0766592)

Jessica Nyberg granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880560/6434fd5f3b514

B!? JESSICA NYBERG signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.594 Long 16.1889
Signerad med: BankID (4fb2f830-e3b1-426b-9156-f99884920730)

Suzanne Wrafter granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880561/6434fd6232a4f

i) Harriet Suzanne Wrafter signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.337 Long 18.0136
Signerad med: BankiID (b1cf655f-659a-47ca-8bcb-2bfd997c13e9)

Petter Lakso granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880562/6434fd64e72d9

i') Karl Erik Petter Lakso signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.9927 Long 16.208
Signerad med: BankID (88ed785e-964e-423c-ba92-a21e8ee5ad0f)

Jennifer Ziljat granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880563/6434fd6785cc7

i JENNIFER ZILJAT signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 39.957 Long 32.8683
Signerad med: BankID (4f0c5ddd-e1c1-4062-92b2-c5f69e77e326)

Fridolf Gustavsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1880564/6434fd6a0e303

§ Fridolf Elmer Gustavsson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.388 Long 15.4403
Signerad med: BankID (1546b5a0-cdaa-401f-9186-f68d93819e09)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
212.247.51.116

IP ADDRESS
83.250.171.210

IP-ADRESS
83.250.171.210

IP ADDRESS
83.250.175.206

IP-ADRESS
83.250.175.206

IP ADDRESS
83.250.174.61

IP-ADRESS
83.250.174.61

IP ADDRESS
62.20.62.210

IP-ADRESS
62.20.62.210

IP ADDRESS
83.250.175.190

IP-ADRESS
83.250.175.190

IP ADDRESS
195.175.75.66

IP-ADRESS
195.175.75.66

IP ADDRESS
62.20.205.227

IP-ADRESS
62.20.205.227

av_16)

6434f6c0451d6 - Sida (16

Dokumentnummenr:




13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsfiirenihgen Massingen i Norrkdoping
Org.nr 769630-8217

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Méssingen i Norrkdping for
rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsédret 2021 har utférts av en annan revisor som lémnat en
revisionsberitielse daterad 2022-03-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsbetittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huravida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en f6rening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten. ‘

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Missingen i Norrkoping for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stotleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Link6ping den 14 april 2023

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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