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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CYKLISTEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-10-20.

Ekonomisk plan registrerades 2012-11-01.

Foreningens stadgar registrerades 2018-12-06.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kvillebacken 79:2 som ligger i Goteborgs kommun vilken
forvarvades ar 2012. Féreningen har 75 bostadsratter om totalt 4 431 kvm.

Foreningen har 34 garageplatser som hyrs ut via sitt heldgda dotterbolag Cyklisten Parkerings AB.

Nybyggnadsar: 2013
Vardear: 2013

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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BOSTADSLAGENHETER UPPLATNA MED BOSTADSRATT

Antal Total yta kvm
1 rok 18 694
2 rok 42 2 445,5
3 rok ] 611,5
4 rok 7 680
Summa 75 4431

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Asa Thunstrom Ordférande

Jeff Asterfjord Ordinarie ledamot

Lena Osterlin Kassor

Liridon Jashari Ordinarie ledamot

Monica Fernold Ornmark Sekreterare

Elinor Pettersson Ordinarie ledamot Avgatt 2021-08-31

VALBEREDNING
Ingen valberedning utsags pa 2021 ars foreningsstamman..

FIRMATECKNING

Arsredovisning 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

REVISORER

Mikael Thorell ~Revisor  Revisionsbolaget Trirev

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda

sammantraden.
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PLANERADE UNDERHALL

Omfogning av skarv mellan betongplattor pa balkonger med tva betongplattor. - OVK-besiktning. -

2022 - . - el .
Ommalning av parkeringsrutor samt malning av p-plats nr pa vagg i stallet for i parkeringsruta.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Husjuristerna AB/Nabo

Teknisk forvaltning MBA Fastighetsservice AB
Lokalvard Maria’s Fastighetsservice AB
Bredband/Telefoni Telia

Ellevereantor Goteborgs Energi
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Anpassningar pa grund av coronapandemin

- Arets foreningsstamma holls genom postréstning for andra aret i rad.
- Varens alla styrelsemoten holls digitalt.

Brandskydd
- Resultatet av styrelsens arliga brandsyn blev utan anmarkningar férutom att nédbelysning i kéllargang fick
bytas.

Underhall
- FOr att motverka att masar fororenar pa balkonger Iat féreningen Nomor montera piggar pa del av
platramen pa taket.

- Rattor runt fastigheten ar ett aterkommande problem. Nomor placerade aterigen, under senhdsten, ut lador
med rattgift i, vid entréer samt vid uteplatser.

Uteplatser

- Styrelsen fattade beslut om att tillata medlemmar att montera insynsskydd pa uteplatserna enligt fasta
instruktioner. Bland annat ska insynsskydden se likadana ut som de pa Brf Silverlokens uteplatser samt ha
samma matt och dimensioner.

Garage
- Ytterligare en parkeringsplats for MC samt tva parkeringsplatser for moped iordningstélldes i garaget.
- Ett nytt farthinder monterades i garaget.

Samverkan med Brf Silverloken (GA)
- Ett gemensamt styrelsemote holls dar bland annat beslut togs om att bada styrelserna tar in ett antal
offerter for montering av grind och staket pa garden.

Samverkan med Brf Verona.
- Tillsammans med brf Verona hyrdes en container fér grovsopor, fran Renova. Det uppskattades av manga
medlemmar sa styrelsen har beslutat att fortsatta hyra in en container med jamna mellanrum.

Styrelsen
- Styrelsen har deltagit i tva informationsmdten om Samverkan mot brott som anordnades av dels
Wallenstam, dels Samfalligheten.

- Styrelsen har deltagit i moten inom Samfalligheten och tillsammans med Renova dar diskussioner kring
atervinningsrummet pa Borstbindargatan forts. Atervinningsrummet misskots av boende i omradet da bland
annat grovsopor stalls i rummet. Detta har lett till hdga merkostnader for oss alla fastighetsagare.

- Infor 6vergang till Nabo deltog styrelsen digitalt i ett antal foreldsningar och utbildningar om Nabos portal.
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EKONOMI
Under aret omsattes ett 5-arigt Ian och rantan sanktes fran 0,99 % till 0,83 % med bindningstid pa 5 ar.

Avgiften for varmvattenférbrukning hojdes med 5 % fran och med 2021-01-01.

Foreningen avsatter arligen 350 000 kr for yttre underhall.

FORANDRINGAR | AVTAL
Teknisk forvaltning- Avtal har tecknats med Esplanad Forvaltning att galla fran 2022-01-01. Avtalet med MBA
fastighetsforvaltning AB sades upp fran 2021-12-31.

Bredbandsanslutning/

Telefoni- Ett nytt 5-arigt avtal har tecknats med Telia att galla fran

2022-01-01. | avtalet ingar en digitalbox och en router samt en hogre bredbandshastighet fran 100/100 Mb
till 250/250 Mb.

Ekonomisk forvaltning Husjuristerna AB saldes till Nabo under aret, darav féreningens byte av férvaltare.
Avtalet med Nabo géller fran 2021-10-01

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 118 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 15 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

2021
3394 862
-482 011
73

4431
682

11 000

2020
3393951
-722 066
72

4431
684
11121

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 135 840 000
Fond, yttre underhall 2 610 000
Balanserat resultat -7 044 060
Arets resultat -722 066
Eget kapital 130 683 874
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-722 066
722 066
0

-7 766 126

-482 011

-8 248 137

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

350000

-6 554

-8 591 583

-8 248 137

Disp av
ovriga poster

-482 011
-482 011

Arsredovisning 2021

2019 2018
3382522 3404508
-742 050  -553 230
72 72
4431 4431
683 683
11 241 11 587
2021-12-31
135 840 000
2 610 000
-7 766 126
-482 011
130 201 863

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framea Ol Itat- och balansrdkning samt noter.
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2021-01-01 -
Not

2021-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3394 862
Rorelseintakter 14 010
Summa rorelseintakter 3408 872
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1 244916
Ovriga externa kostnader 7 -238 693
Personalkostnader 8 -117 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1513479
Summa rorelsekostnader -3114122
RORELSERESULTAT 294 750
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -776 761
Summa finansiella poster -776 761
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -482 011
ARETS RESULTAT -482 011
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2020-01-01 -
2020-12-31

3393951
33

3393985

-1 392 067
-203 046
-124 323

-1513 479

-3 232915

161 069

-883 135
-883 135

-722 066

-722 066
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Balansrakning

Not

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 11

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

176 766 196
176 766 196

50 000
50 000

176 816 196

40 754
71 466
503 801

616 021

2 336 069
2 336 069

2952090

179 768 286

2020-12-31

178 279 675
178 279 675

50 000
50 000

178 329 675

5405
54 861
471 822

532 088

1936 547
1936 547

2468 634

180 798 309
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

135 840 000
2 610 000

138 450 000

-7 766 126
-482 011

-8 248 137

130 201 863

28 092 833
28 092 833

20 647 104
205 733
30 140
106 125
484 488

21473 590

179 768 286

2020-12-31

135 840 000
2 610 000

138 450 000

-7 044 060
-722 066

-7 766 126

130683 874

28 521 644
28 521 644

20 754 454
213936
30 140

45 740
548 521

21592 791

180 798 309
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Cyklisten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter
Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av gallande taxeringsvarde. Foreningen ar befriad
fran fastighetsavgift de forsta 15 dren efter byggnadens fardigstallande.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
Hissar

Lokaler
Soprum/miljoanlaggning
Tak

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2021
15070
272 288

3 020785
100 729
3408 872

2021
65 281
90 529

3161
66 484

6715
55297

287 467

2021

773

5781
13 609
23 380
43 543

2021
84 942
262 487
124 678
472 107

2020
15070
273 160
3032409
73 345
3393985

2020
232 440
73 952
0

68 754
0

79 238
454 384

2020
15321
9787
3760

1878

6 603
6 855
44 204

2020
84 262
202 676
118 198
405 136
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
235 544
4753
58 457
15070
127 975
441 799

2021
2818
5808

103 804
3 266
18 544
104 454
238 693

2021
21834
95 200

117 034

2021
776 761
0

776 761

2020
258 320
0
55959
15070
158 994
488 343

2020
3420

0
101433
21672
19431
57 090
203 046

2020
29723
94 600

124 323

2020
883 071
64

883 135
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Ingdende ackumulerad anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerad anskaffningsvarde

Utgdende redovisat virde

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
188 987 000 188 987 000
188 987 000 188 987 000
-10707 325 -9193 846
-1513 479 -1513 479
-12 220 804 -10 707 325
176 766 196 178 279 675
37639134 37639 134
81 507 000 81 507 000
39 000 000 39000 000
120 507 000 120 507 000
2021-12-31 2020-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2021-12-31 2020-12-31
50000 50000
50 000 50 000
50 000 50 000

Andelar avser 100 % av aktierna i Cyklisten Parkerings AB org nr. 556925-6224. Koncernredovisning har inte
upprattats enligt arsredovisningslagen 7 kapitlet 3§. Av omsattningen avser 9,3 % intdkter som fakturerats
dotterbolaget och 0 % avser kostnader som fakturerats fran Cyklisten Parkerings AB.
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 30637 30637
Ovriga fordringar 40 829 24 224
Summa 71 466 54 861
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 58 886 0
Forutbet forsakr premier 9804 9428
Forvaltning 25951 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 409 160 462 394
Summa 503 801 471 822

NOT 14, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2025-09-25 2,61% 14866971 14889 132
Stadshypotek 2022-09-30 1,31% 13927512 14167 512
Stadshypotek 2022-03-07 1,15% 6422000 6422000
Stadshypotek 2026-09-30 0,83 % 13523454 13797454
Summa 48 739 937 49 276 098
Varav kortfristig del 20647 104 20754 454

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for
kommande amorteringar, uppgar till en summa av 46 059 132 kr. Styrelsen har for
avsikt att forhandla om lanen infor aktuell forfallodag.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Styrelsearvode

Upplupet

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2021-12-31
15000
7 086
5556
252 185
34721
80 500
0

36 823
34 026
11 600
6991
484 488

2020-12-31
15000
0

0

295 861
34721
80 500
1977

0

34 480
0
85982
548 521
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
53172 000
53172 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga avgiftshojningar ar beslutade.

Underskrifter

Ort och datum

Asa Thunstrém
Ordférande

Jeff Asterfjord
Ordinarie ledamot

Lena Osterlin
Kassor

Monica Fernold Ornmark
Sekreterare

Min revisionsberattelse har [mnats

Liridon Jashari
Ordinarie ledamot

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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O Activity log
1. JEFF ASTERFJORD 7> Signed 24.05.202217:34 elD Swedish BankID (DOB: 19/08/1974)
jeff.asterfjord@gcsolutions.se Authenticated 24.05.202217:32 Low IP: 195.198.219.210
2. LIRIDON JASHARI 7> Signed 24.05.202217:35 elD Swedish BankID (DOB: 24/09/1994)
liridonjashari@hotmail.com Authenticated 24.05.2022 17:35 Low 1P: 81.229.169.200
3. LENA OSTERLIN 7> Signed 24.05.202217:37 elD Swedish BankID (DOB: 24/12/1946)
lena.osterlin@gmail.com Authenticated 24.05.2022 17:36  Low IP: 81.233.128.181
4. MONICA FERNOLD ORNMARK £ Signed 24.05.202217:38 elD Swedish BankID (DOB: 19/07/1953)
monica.ornmark@fernold.com Authenticated 24.05.202217:36  Low 1P: 90.231.152.213
5. ASA THUNSTROM £ Signed 24.05.202217:54 elD Swedish BankID (DOB: 01/02/1964)
styrelsen@brfcyklisten.se Authenticated 24.05.2022 17:52 Low 1P: 90.231.152.213
6. MIKAEL THORELL £ Signed 25.05.202210:41 elD Swedish BankID (DOB: 04/09/1958)
mikael@trirev.se Authenticated 25.05.2022 10:40 Low IP: 95.203.87.100
Custom events
No custom events related to this document
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