Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Region Gotland ar inte huvudman fér allmanna platser

lllustrationslinjer

________ Grans for strandskydd
_______________ Tomtillustration

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

— = Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
—_—————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser
NATUR Naturomrade
NATUR4 Naturomrade, tillika skyddsomrade gransande till Natura 2000-omrade

Gréns for strandskydd

Skogsglantan

Kvartersmark Fér samtliga tomter (S1-S17) géller:_
B Bostader 045 T2 P3 b PP
K1 Hotell, restaurang, kontor, smaskalig handel, 3
utstalining, hantverk
K2 Offentligt bad, bastu
KVARTERSGATA| Kvarterstrafik, tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Gemensamhetsanlaggning ska bildas
Vattenomraden
W1 Vattenomrade med bryggor och badplats N\
w2 Offentlig brygga med bastu (endast férenligt med mark- f \\f\&?ﬁ\\
anvandningen K1) X é«w N
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e 000 Stérsta byggnadsarea per fastighet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Generellt for samtliga omraden galler att all bebyggelse ska folja detaljplanens
gestaltningsprogram. ‘

Generellt fér samtliga omraden galler att byggnader och tomt ska utformas med
hansyn till terrdngens karaktar.

Grundlaggning ska ske sa att schaktnings- och grundlaggningsarbeten kan mini-
meras. Markhojden far inte utan sarskilda skal férandras med mer &n +/- 0,5
meter (gréans fér markiovpliktig atgard).

p1 Byggnader ska placeras minst 2 m fran tomtgrénsen
p2 Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgransen
p3 Byggnader far placeras i tomtgransen

Hagsta totalhdjd i meter
Hégsta totalhéjd i meter éver noliplanet

ﬁ-OO Minsta respektive stérsta taklutning i grader

f1 Ny bebyggelse ska utformas med fasader i trd, omalad betong,
puts eller cortenstal. Trafasader far behandlas med slamférg
eller ej tackande lasyr i kulérerna; svart, mérkgra, morkgrén
eller mérkbrun.

Tak ska utféras som pulpettak med taktdckning av papp, duk,
plat (ej aluzink eller rostfritt), grus, sedum eller gras. Tak

far malas i kulérerna; svart, mérkgratt eller morkgront

2 Ny bebyggelse ska utformas med fasader av obehandlat tra.
Tak ska utféras som pulpettak med taktdckning av papp eller
plat (ej aluzink eller rostfritt. Plat ska vara svartmalad (ej
fabriksmalad), férpatinerad eller eloxerad i svart, morkgra el-
ler mérkgroén

3 Ny bebyggelse ska utféras med fasad av murad sten. Tak
ska utféras som pulpettak med taktdckning av stenflis, grus,
fibercementskivor eller varmgalvaniserad plat.

£4 Ny bebyggelse ska utformas med fasader i obehandlat tra,
omalad betong eller cortenstal. Tak ska utféras som pulpet-
tak med taktédckning av grus, sedum eller grés
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Beddmning av miljo-
paverkan

Planforslaget bestar av en plankarta med bestammelser. Till férslaget hor
ocksa denna planbeskrivning, en genomforandebeskrivning, ett gestalt-
ningsprogram, samt en illustration med ortofoto. En miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har gjorts samt en arkeologisk inventering som ar en del
i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen. Till detaljplaneforslaget har
aven en fastighetsforteckning tagits fram.

Syftet med planen &r att tillskapa attraktiva bostader men &ven att dppna
upp Bungenas som spannande besoksmal, med manga publika
verksamheter. Den moderna och starkt omradesanpassade arkitekturen blir
i sig ett besoksmal. Vid nuvarande grind i den norra delen av omradet
sakerstalls parkeringsmojligheter bade for de boende pa Bungenas och den
besdkande allmanheten. Detaljplanen visar pa en utbyggnad som innehaller
bade bostader och publika verksamheter, som t ex en badanlaggning som
utgar fran befintliga skyttevarn och utveckling av publika verksamheter i
hamnomradet runt kalkugnar och befintliga fabriksbyggnader. Planen har
hog arkitektonisk malsattning dar ett sarskilt gestaltningsprogram lyfter fram
varje delomrades kvalitéer. Byggnationen for de olika utbyggnadsomradena
anpassas i form, gestaltning och farg till de skiftande natur- och kultur-
forutsattningarna. Gestaltningsprogrammet &r enligt planbestdmmelsen en
del av detaljplanen.

Huvudambitionen i exploateringen &r att ta tillvara pa den militara historiken
genom att omvandla befintliga bunkrar till ett attraktivt boende. En viktig
gestaltningsidé ar att med befintliga sten- och grusvallar gémma undan,

d v s skapa ett byggande i attraktiva lagen utan att det syns/generar sikt-
vyer om man vandrar i omradet. For varje delomrade regleras detta speci-
fikt i gestaltningsprogrammet. Tanken ar att omradet byggs ut efterhand
men fullt utbyggt rymmer detaljplanen ca 140 bostadsenheter.

Den publika satsningen koncentreras till hamnomradet (fabriksomradet)
som &r den del som ansvarar for alla gemensamma lésningar. Vagnatet och
dess framtida drift kopplas till detta omrade. Samma koppling gors till fab-
riksomradet nar det galler parkerings- och avfallsdriftsfragor. | fabriks-
omradet, som inte kan styckas i mindre enheter, ingar ocksa den allméanna
platsen Natur. Detta for att i framtiden fullt ut sékra allmanhetens ratt att
kunna ga fritt i hela omradet.

Kommunen har inget anldggnings- eller driftansvar for den féreslagna
exploateringen.

Detaljplaneomradet omfattar en areal pa mer an 1,5 kvadratkilometer.
Omradet har, efter tiden med kalkindustri (fran 1906 till mitten av 60-talet),
varit ett stangt militart 6vningsfalt fram tills detta avvecklades 2000 och ater
blivit tillgangligt for allménheten 2005.

Planomradet bestar av ett flertal olika natur- och kulturmiljoer och eftersom
omradet har haft kalkbrytning, kalkindustri och varit militart omrade ar det i
manga delar kraftigt paverkat av olika aktiviteter. De nu kanda férhallan-
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dena om omrédet innebar att ett genomférande av detaljplanen kan med-
fora s&dan risk for betydande paverkan pa miljon att en MKB har tagits

fram.

PLANDATA

Lagesbestadmning Bungenas &r det f d skjutféltet i sydostra delen av Bunge och avgransas i
dagslaget av ett staket.

Areal Detaljplaneomradet omfattar en areal pa ca 1,5 kvadratkilometer.

Markagofdrhallanden  All mark &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Programomridesgrins
Bafintligh vagnat

Lokalgata (4 m bred grus)
Huvudgnta (5 m bred asfalt)
Grans for strandsicydd 100 m
Skog

Kalkbrott

% Industrimiljt / ny bebyggeiss utformas [ Bebyggelsezan / studeras | detaljpian
med hdnsyn till industrimiljgn 1-2 véin / huvudsakfigen bostader
Parkering for alimdnhaten -1 Babyggeisezon / studeras _I dataljplan
Strandzon tillginglig fér allmnhetan -::::-»T m::sm dvice, fotell
JRST} .. o L. o .. o Promenadstrik / klintpromenad
kan
Karta ur férdjupad éversiktsplan for Farosundsomradet, o S e, mmadmm sl

antagen av KF 2004. Goll / utbredning anpassas 1l Bebyggeisezon som dataliplaneldggs

bebyggelse och atrandzon i samband mad golfbana

om 500 m
—_—

Karta ur planprogram fér Bungenasomradet, godkand av
byggnadsnamnden 2006.

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen for Farosundsomradet, antagen av
fullmaktige 2004, ar hela omradets markanvandning markerat som T1,
vilket innebér turism/bostader/hotell. Den nu féreslagna exploateringen
foljer den fordjupade Gversiktsplanen forutom att ett omrade for golfbana ar
borttaget och ersatts med bebyggelse och naturomrade.

Program for plan- Planprogram for "Bungenas Farosund” (2006) foljer den fordjupade over-

omradet siktsplanen . | planprogrammet finns aven ett forslag till utbyggnadsomra-
den/utbyggnadstakt. Liksom i den férdjupade dversiktsplanen finns ett
omrade for golf redovisat.
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Kommunala beslut
i dvrigt

Kontrakt &r underskrivet som sakerstaller en kommunal utbyggnad av VA-
natet till en forbindelsepunkt vid grinden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Strandskyddet

Omradet &r ett f d militart skjutfalt som dessforinnan varit ett kalkstensbrott.
Detta innebar att mark och natur &r paverkat av stenbrytning och militar
aktivitet. Vidare har vallar pa artificiell vag bildas i och med att
fyllnadsmassor fran stenindustrin skapat nya vallar eller nya omraden med
fyliningsmassor. (Se aven beskrivning i tillhdrande gestaltningsprogram
som finns att lasa pa www.gotland.se/detaljplaner).

Omréadet mellan vagen och stranden lamnas obebyggt for att bevara den
fria sikten éver havet, tillgangligheten till stranden och 6ppenheten pa den
stdra delen av udden. Kompletterande bebyggelse inom strandskydds-
omradet sker vid fabriksomradet, krossverket och vid befintliga militaran-
laggningar nara vagen pa udden. Kompletterande bebyggelse inom strand-
skyddsomradet tillhor offentliga verksamheter inom stamfastigheten sa som
restaurang, handelsbod, hotell, vandrarhem och kurbadsanlaggning.

| kommunens 6versiktsplan Bygg Gotland redovisas vilka omraden som
regionen klassar som lamliga LIS-omraden. Ett av urvalskriterierna for
lampliga LIS-omraden ar ett civilt utnyttjande av gamla militaromraden.
Bungenas kan darmed ges statusen att vara ett LIS-klassat omrade. Bade
den fordjupade 6versiktsplanen for Far6sundsomradet (antagen av KF
2004) och planprogrammet for Bungenasomradet (godkand av byggnads-
namnden 2006) redovisar kompletteringsbebyggelse med relativt stora
proportioner. Ny bebyggelse ska enligt planprogrammet utformas med
hansyn till industrimiljon.

Ytorna dar regionen foreslar att strandskyddet ska upphévas har i forhal-
lande till samradsforslaget minskats och preciserats till att folja gestaltnings-
programmets bebyggelsestruktur. Ny bebyggelse lokaliseras i stort till "and-
ra sidan” av befintlig vag, d v s pa kalkugnssidan. Férutom att man helt sa-
kerstaller allmanhetens tillganglighet vaster om vagen sa sékerstalls aven
bevarandet av befintlig allé. Upphavande galler den gamla Konsumbutiken,
den gamla militarmatsalen och ett omrade vid befintlig transporttunnel. Upp-
havandet galler tre bunkrar pa uddens sydspets samt tva bunkrar pa den
Ostra sidan av udden, som enligt planen ska kunna omvandlas till enheter i
ett offentligt kurbad. Utifran denna precisering anser byggnadsnamnden att
det ar lampligt att upphéava strandskyddet for berérda delar.(Upphavandet
av strandskyddet hanteras i ett separat byggnadsnamndsbeslut 2011-10-12
§ 188).

Region Gotland gav sitt medgivande till lansstyrelsen den 31 maj 2012,
§ 177 (regionstyrelsen) att upphéva delar av detaljplanen som berdrs av
strandskydd, se markering pa plankartan.

Hela omradet har tidigare varit stangt for allméanheten men i och med denna
detaljplan sa 6ppnas hela Bungenas upp for allméanheten. Trots att strand-
skyddet for nagra precist avgransade ytor foreslas upphéavas for att kunna
utveckla allmanna verksamheter i redan iansprakstagna omraden sa finns
det aven for dessa ytor mojlighet for allméanheten att fritt kunna réra sig och
ga utmed alla strander. Ingen yta som foreslas upphavas gar anda ner till
havet utan det finns fria ytor mellan hav och berérda omraden sé i framtiden
kan man utmed havet passera och att kdnna att upphévandet inte har
skadat syftet med strandskyddslagstiftningen.
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Bebyggelseomraden

Till planen finns ett gestaltningsprogram dar forutséattningar for de olika

bebyggelseomradena &r klart definierade. Gestaltningsprogrammet ger
ramarna for exploateringens volym, material- och fargutférande. Vidare

behandlas i gestaltningsprogrammet hur enskilda bunkrar omvandias till
bostadsenheter eller olika badenheter tillhdérande kurbadet.

Kulturhistoriskt I hamnomradet finns gamla fabriksbyggnader fran kalkstensbrytningstiden.
vardefull bebyggelse  Dessa ska bevaras och rustas.

For forvaltarvillan, f d Konsum, matsalen och omradet vid kalkugnarna
infors planbestdmmelsen g, vilket innebar "Sarskild vardefull byggnad som
enligt PBL 8kap 13 § inte far forvanskas. Byggnaden far inte rivas. Vid
underhall eller andring av exteriéren ska befintliga kvalitéer och kulturhi-
storiska varden bevaras. Utférandet ska ske med utgangspunkt fran ur-
sprungligt material, kulérer och arbetstekniker”. Ny bebyggelse ska
anpassas till den gamla bebyggelsen. Detta regleras i detalj i detaljplanens
gestaltningsprogram.

Historiskt har det funnits bade stérre och mindre bebyggelse i hamnom-
radet. Ambitionen &r att i framtiden i samklang med de kulturhistoriska var-
dena, kunna skapa ett kreativt publikt marint centra. Den naturliga bebyg-
gelsestrukturen ar att folja tidigare bebyggelsemdnster.

Friytor

Vattenomraden I hamnen vid fabriksomradet ges majlighet att ateruppféra brygga. Vidare
kan man uppféra offentlig bastu.

Uppforande av bastu inom anvandningen W2 (vattenomrade) ar endast
férenligt med markanvandningen K1 (hotell, restaurang etc).

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-  Gatunatet som ligger pa kvartersmark tillater inte allman bilk6érning. Dock ar
och mopedtrafik det tillatet med allman gang och cykeldkning. Exakt vilka regler som galler
for det "interna bilakandet” far regleras internt inom omradet.

Bilfritt omrade - hur ska vardagen fungera?

En avvagning har gjorts mellan en tyst, trygg, estetisk och bilfri miljo mot
en for biltrafik fullt tillganglig miljé. Tillganglighet med bil &r en privat nyt-
tighet. En god, trygg och bullerfri miljo &r av storre allmant intresse an den
enskildes bekvamlighet. For att tydliggora allmanhetens tilltrade till omra-
det har huvudentrén till Bungenas via infartsparkeringen synliggjorts med
skyltar. Informationsskylt om lanecyklar har satts upp vid parkeringen.

Véagnétet pa Bungenéas ags och forvaltas av Aktiebolaget Bungenas
Kalkbrott, agare av stamfastigheten. Syftet med dgandet ar att
sakerstalla ett bilfritt Bungenas.

- Huvudgrinden kommer inte vara tillganglig for allman biltrafik aven i
fortsattningen. Bestkare och boende som behéver kéra inom omradet
ber stamfastigheten om tillstdnd och kod till grinden. Dispens for
biltransport kan erhallas for exempelvis skrymmande transporter.

- Tillgdnglighet for rorelsehindrade - Det skall vara tillatet att kora till och

parkera pa enskild tomtmark om fastighetsagaren har ett giltigt

parkeringstillstand for rérelsehindrad. Besokare med rorelsehinder far
kora till fabriksomréadet dar parkeringsplatser for rérelsehindrade med
parkeringstillstdnd kommer att finnas.

- Byggtrafik - tillats narmaste vag fran grinden till byggplatsen. Fran 20
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Parkering, angéring
och utfart

Tillgénglighet

Halsa och sékerhet

juni till den 12 augusti begransas byggtrafiken i omradet.
Fastighetsagaren fragar stamfastigheten om tillstand for byggtrafik och
kod till grinden.

- Tillgdnglighet for service m m - Kod till infartsgrinden ges till
varuleveranser till fabriksomradet, post och tidningsbud,
avfallshamtning, fardtjanst m m. Tider for leveranser kan komma att
begransas.

- Utryckningsfordon har full tillganglighet till omradet. Grindens las ar
aven dimensionerat s& att det ger vika vid pakorning om en akut
utryckning skulle vara nédvandig.

Bashastigheten inom omradet bor regleras till 40 km/h.

Vid huvudgrinden i omradets norra del skapas majligheter for bade allméan
och privat parkering.

Nar forsvaret tog 6ver Bungenas 1963 uppfordes ett hogt staket i omradets
norra grans. Staketet anvands idag som inhagnad fér betande lamm pa
Bungenés. Tre passager ar ordnade genom staketet i vaster vid nedre
grinden mot Bungeviken, vid infartsparkeringen samt vid strandlinjen i 6ster
mot sundet. Passagerna vid nedre grinden och infartsparkeringen har farist
och kan passeras bade till fots och med cykel. Passagen i 6ster utgors av
en statta over lammstaketet som gransar mot Naturreservatet Bungenas i
norr. Det hdga staketet kront med taggtrad och de befintliga gamla grin-
darna ar viktig del av Bungenas historia och bidrar till att bevara omradets
mystik. Under kalla kriget var Bungenas en hemlig och viktig férsvarsan-
laggning dit ett fatal hade tilltrade. Vid huvudgrinden strax séder om infarts-
parkeringen finns lanecyklar som ags och skots av stamfastigheten. Infor-
mation om lanecyklar och omradeskarta finns vid cykelparkeringen. Langs
det befintliga vagnatet finns vagskyltar uppsatta som visar vagen till olika
intressanta platser p& Bungenas.

| Véasterklintsbrottet finns en utstallningspaviljong dar ytterligare information
om Bungenas finns tillganglig. Utstallningen varierar under aret och visar

bl a framtida planer, pagdende projekt och Bungenas industri- och forsvars-
historia.

N&gra populdra besoksmal pa Bungenas idag ar fabriksomradet med
Nystréms Handelsbod, badstranden vid den yttre piren, de nybyggda
visningshusen. De nyligen framgravda militaranlaggningarna lockar manga
besokare.

Hamnen med de gamla utlastningsbryggorna ar tillgangliga fér besdkare
med bat.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) klassar skjutfaltet till MIFO-klass 4,
liten risk. Riskklassning 4 ar den lagsta riskklassningen. Denna riskklass-
ning ar gjord utifran civilt nyttjande enligt kommunens fordjupade over-
siktsplan for Farosundsomréadet. Aven om risken ar liten for exempelvis
oexploderad ammunition (OXA). Eftersom det dock i ett riskscenario inte
helt kan uteslutas forekomst maste detta uppméarksammas vid eventuellt
schaktningsarbeten.

I och med att inga byggratter ar lokaliserade inom skjutfaltsomradet och att
foreliggande detaljplan har en lagre exploateringsgrad an tidigare fordju-
pade Oversiktsplan och planprogram har riskbilden sammantaget snarare
minskat i forhallande till vad som géllde nar Vasallen var markagare for
omrédet
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Hela omradet ansluts till kommunalt VA, med forbindelsepunkt vid grinden.
Inom omradet ansvarar exploatéren fér bade VA-utbyggnad och drift-
fragorna.

Brand Strategin for brandfrdgor hanteras parallellt med att omradet byggs ut. En

naturlig vattendamm finns i kalkstensbrottet.

Avfall Exploatoren ansvarar for avfallshanteringen inom omradet. Huvud-
anlaggning finns inom parkeringsomradet vid grinden.

Konsekvenser av Enligt intentionerna i redan antagna oversiktliga plandokument mojliggors
planens genom- bade boende och publika verksamheter pa det tidigare militara skjutfaltet.
forande Denna utveckling sker pa ett omrade dar mansklig aktivitet redan kraftigt

paverkat omradet. En etablering har gor att Farosunds samhalle starks och
forutsattningarna okar for bade privat och offentlig service for Farosunds-
omradet och norra Gotland.

Administrativa fragor
Planen har en genomférandetid p& 15 ar

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2011-10-12
%ﬂ [ sko%w/’ nd%’ ei/élﬂ]
Avdelningschef, planeringsavdelningen lanchef

Antagen av RF 2012-04-23, § 31
RS 2012-05-31, 8 177
Laga kraft 2012-06-04
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Region

Gotland

Detaljplan for
Bunge Biskops 1:23 (Bungenas)
Region Gotland

ol

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att stadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Den ska aven ge besked om vem som ar kostnadsansvarig
och ansvarig for genomférandet samt hur det ska ske.

Genomférandeorganisation Planomradet omfattar fastigheten bunge Bungenas 1:23, vilken &gs av
Bungenas Utveckling Sdra AB, nedan kallad exploatdren. Omradet
kommer att delas upp i flera fastigheter i samband med exploateringen av
omrédet. Gator och gronomradden kommer att vara kvar i exploatérens
ago. Exploatéren kommer tillsammans med de blivande fastighetsagarna
att ansvara fér genomférandet av detaljplanen.

Genomférandetid Planens genomférandetid ar 15 ar fran den dag regionens beslut om an-
tagande vinner laga kraft. Genomférandetiden har bestamts mot bakgrund
av att det ar angelaget att detaljplaner for detta &ndamal genomférs relativt
shabbt.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortséatter planen att
galla men fastighetsagarna har ingen garanterad ratt att erhalla bygg-, riv-
nings- eller marklov. Regionen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagarna far nagon
ersattning.

Tidplan Planarbetet for ifrdgavarande planomrade kommer att bedrivas enligt
féljande tidplan:

Planprocess

Utstallning kv 4 2011
Antagande varen 2012
Ansvarsfdrdelning Region Gotland ansvarar for att omradet ansluts till det kommunala

vatten- och spillvattennatet.

Exploateringsomradet utgors av ett storkvarter inom vilket ett antal
smahustomter skall bildas. Inom exploateringsomradet ansvarar
exploattren for bildande av gemensamhetsanlaggning, anldggande av
gata och parkeringsplatser liksom fér att vatten- och spillvattenledningar
samt el och eventuellt tele/bredband dras fram till de nybildade tomterna.

| samband med bebyggelsen skall exploatéren utféra erforderliga
geotekniska samt dvriga for exploateringen nddvandiga undersékningar.
Exploatéren ansvarar aven for eventuella arkeologiska undersokningar
och utgravningar samt eventuella marksaneringsundersokningar och
marksanering.

Detaljplan for Bunge Biskops 1:23 (Bungenas) 1(3)
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Huvudmannaskap
Upplatelse

Genomforandeavtal

Exploatéren ar huvudman fér den allménna platsmarken inom
detaljplaneomradet.

Smahusfastigheterna som bildas i samband med kommande
exploateringar ska upplatas for enskilt agande.

Ett ramavtal mellan Gotlands kommun och exploatéren har uppréattats
vilket bl.a. reglerar utbyggnaden av VA och gatornas dimensionering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsdrjning

Fastighetsbildning, servitut
m m

Gemensamhetsanlaggning

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk
helhetsbeddmning

Exploatorens kostnader och
intékter

Regionala kostnader och
intékter

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Tekniska anlaggningar

All mark inom planomradet 4gs av exploatoren.

Planomradet kommer att styckas av i flera mindre fastigheter. Exploatoren
ansoker om och bekostar fastighetshildning.

For gatorna och allman platsmark inom omradet, liksom for vatten- och
spillvattennatet, inklusive pumpstation och andra tillbehér, och 6vrig
teknisk infrastruktur skall det bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar som skall férvaltas av
samféllighetsférening.

Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om
genomfdrandet av ny detaljplan &r ekonomiskt ldonsamt och darmed
realistisk att genomféra, d v s att planvinst uppkommer.

Genomfdérandet av planen medfor kostnader for byggande av olika
anlaggningar m m. Vid en jamférelse mellan den vardedkning och de
kostnader som detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer
kan detaljplanen anses ekonomiskt ldnsam.

Exploatérerna kommer att ha kostnader fér bl a anlaggande av gata och
VA, markberedning, projektering, anslutningsavgifter, eventuella
marsaneringsundersodkningar och marksaneringar, arkeologiska
undersokningar, geotekniska undersokningar m m. Intdkterna kommer
bl.a. att hanforas till forséljning av de fardigbildade fastigheter.

Genomfdérandet av planen medfor kostnader for regionen for anlaggande
av vatten- och spillvattenledningar och en vattenreservoar till en kostnad
av ca 6,5 Mkr. Detta bekostas av exploatéren samt av tillkommande
anslutningar. Aven om det fér dagen inte gar att i detalj redovisa
intakternas omfattning kommer de att dverstiga de kostnader som
regionen har fér genomférandet av sin del av exploateringen.

Genomfoérandet av detaljplanen kraver inga dvriga regionala
foljdinvesteringar.

Det aligger exploatoren att utfora erforderliga geotekniska samt 6vriga for
exploateringen nddvandiga undersdkningar inklusive eventuella
arkeologiska undersdkningar och utgrévningar samt eventuella
marksaneringsundersdkningar och marksanering.

Angoring till omradet sker fran det allméanna gatunatet. Da omradet skall
vara bilfritt skall parkeringsplats anlaggas vid grinden till omradet sa att
bilarna kan lamnas dar.

Avfallshanteringen sker genom kommunens férsorg och soporna hamtas
vid grinden till omradet.

Detaljplan fér Bunge Biskops 1:23 (Bungenas)
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Drift och underhall Samfallighetsforening skall sta for all drift och underhall av gator, VA-
anlaggningar och 6vrig teknisk infrastruktur samt skotsel av allman
platsmark.

Kartforsorjning | samband med ansdkan om bygglov ska nybyggnadskarta upprattas och

bifogas ansdkan.

Medverkande tjansteman Denna genomfdrandebeskrivning har upprattats av Per Seigerlund,
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2011-10-12 % w/&/\@?
%ﬁ{ oﬁﬂq nders Rahnber
ef

Avdelning Planghef

Antagen av RF 2012-04-23, § 31
RS 2012-05-31, § 177
Laga kraft 2012-06-04
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Byggnadsnamnden Protokoli
Sammantrddesdatum 2017-04-19

BN § 65 BUNGE BISKOPS 1:23 — Bestimmelser och
riktlinjer for attefallsdtgiarder pd Bungenis

BN 2017/827

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar delegera till stadsarkitekt, planchef och
bygglovhandlaggare att vid anmilan om bygglovsfria atgirder enligt 9 kap 4 a-b §§
PBL, inom detaljplanen fér Bungenis, bedoma om en sidan itgird ir férenlig med
allminhetens intressen eller inte i de fall avstindet for den planerade dtgarden ir
mindre 4,5 meter frin grins mot allmin platsmark.

Byggnadsnimnden beslutar att bygglovfria dtgirder enligt 9 kap 4 § forsta stycket 3
s.k. friggebodar, som placeras nirmare grins dn 4,5 meter frin allmin platsmark
mom detaljplanen f6r Bungenis it forenliga med allmanhetens intressen och kriver
dartor mte bygglov.

Sammanfatining

Detaljplanen f6r Bungenis 4t utpekat som ett sitskilt virdefullt omride enligt 8 kap
13 § PBL, med avseende pa dess hoga konstnitliga virden. Omridet dr dirfér
generellt sett ett s.k. undantagsomrade for itgarder enligt 9 kap 4 a-b §§ PBL, s.k.
attefallsitgirder. Det innebir inte ett absolut stopp for dessa dtgirder, men det
innebir att sidana eventuella dtgirder ska utforas i Gverensstimmelse med planens
Intentioner, gestaltningsprogram och bifogade riktlinjer). Det innebir bla. att
placering av byggnader bér ske nira eller i fastighetsgrins.

Av plan- och bygglagens bestimmelser f6r bygglovfria dtgarder framgir att om dessa
utférs nirmare grins 4n 4,5 meter ska berord granne ge sitt medgivande till tgirden,
i annat fall 4r dtgirden bygglovspliktig. I det fall den angransande marken utgérs av
allmin platsmark har enligt rittspraxis kan ingen enskild granne identifieras.
"Tolkningen har di enligt praxis blivit att for att de allminna intressena ska kunna
beaktas har bygglovfria dtgarder narmare grins 4n 4,5 meter mot allmin plats ansetts
vara bygglovspliktiga.

Avsikten med den nu férslagna delegationen ir att inom en enskild detaljplan med
sirskilda fGrutsittningar préva en annan vig for att tillpodose bade lagstiftarens
intentioner rorande de i sammanhanget aktuella bygglovftia dtgirderna och
allminhetens intressen.

Beddmning

I den aktuella detaljplanen grinsar samtliga fastigheter, it alla hall, mot allman
platsmark. Fér att tillmdtesga planens gestaltningsprogram och konstnitliga virden
ar bedémningen att eventuellt tillkommande bygglovbefriade byggnader och
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Byggnadsnamnden Protokoli
Sammantradesdatum 2017-04-19

tillbyggnader ska placeras just néra eller i fastighetsgrins. Detta innebir, om nu
tillimpad praxis ska f6ljas, att dessa byggnader ar bygglovspliktiga.

Bedémningen ir dock att de allménna intressena i den aktuella detaljplanen
betriffande byggande 1 grins mot allmin platsmark kan tas tillvata p4 annat sitt in
genom att prova dessa atgirder i en bygglovsprovning.

Med beaktande av planens utformning, gestaltningsprogram och riktlinjer {6t
byggloviria dtgarder pd Bungenis fr bedémningen att byggande nira eller 1 grins
inom den aktuella detaljplanen generellt sett inte kan anses dsidosdtta allmanhetens
intressen eller std 1 motsatsforhillande till planens idé eller syfte.

Bedomningen ir darfor att bygglovfria dtgirder enligt 9 kap 4 § forsta stycket 3, s.k.
friggebodar som placeras nirmare grins dn 4,5 meter frin allmin platsmark ir
forenliga med allmanhetens intressen och kriver ditfor inte bygglov.

Byggnadsnimnden bedéms dven kunna delegera till tadsarkiteke, planchef och
bygglovhandliggare inom samhallsbyggnadsforvaltningen, att inom ramen for
anmalan f6r bygglovsfria enligt 9 kap 4 a-b §§ PBL s.k. attefallsatgirder, i det enskilda
drendet ta stillning till om en planerad 4tgird, om avstindet understiger 4,5 meter
mot allmin platsmark, dr forenlig med allminhetens intressen eller inte.

Arendets behandling under motet
Anders Rahnberg, chef planenheten, redogtr £6r i korthet syftet med forslaget.
Byggnadsnamnden anshater sig till arbetsutskottets och forvaltningens bedémning,

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2017-03-23

Bestimmelser och riktlinjer for attefallsitgarder

Karta (utdrag ur plankarta, aktnr 09-P-219, 2012-05-31)
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Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Region Gotland ar inte huvudman fér allmanna platser

lllustrationslinjer

________ Grans for strandskydd
_______________ Tomtillustration

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

— e = Planomradesgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Generellt for samtliga omraden géller att all bebyggelse ska folja detaljplanens
gestaltningsprogram. ‘

Generellt fér samtliga omraden galler att byggnader och tomt ska utformas med
hansyn till terrdngens karaktar.

Grundlaggning ska ske sa att schaktnings- och grundlaggningsarbeten kan mini-
meras. Markhojden far inte utan sarskilda skal férandras med mer &n +/- 0,5
meter (gréans for markiovpliktig atgard).

- - Anvandningsgrans

—_—————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser

p1 Byggnader ska placeras minst 2 m fran tomtgrénsen
p2 Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgransen
p3 Byggnader far placeras i tomtgransen

Hdégsta totalhdjd i meter

Hégsta totalhéjd i meter éver noliplanet

Minsta respektive storsta taklutning i grader

NATUR Naturomrade "‘ 4/
NATUR4 Naturomrade, tillika skyddsomrade gransande till Natura 2000-omrade Sko gs gI sntan “\\
Kvartersmark Fér samtliga tomter (S1-S17) géller:_
B Bostader 645 2 P3b QA
K1 Hotell, restaurang, kontor, smaskalig handel,
utstalining, hantverk
K2 Offentligt bad, bastu
KvARTERSGATA| Kvarterstrafik, tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

Gemensamhetsanlaggning ska bildas

... 7.7 Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnad om max 15 kvm

Vattenomraden
W1 Vattenomrade med bryggor och badplats N
w2 Offentlig brygga med bastu (endast férenligt med mark- f \\f\s: {\\
anvandningen K1) é«w N
UTNYTTJANDEGRAD
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f1 Ny bebyggelse ska utformas med fasader i trd, omalad betong,
puts eller cortenstal. Trafasader far behandlas med slamférg
eller ej tackande lasyr i kulérerna; svart, mérkgra, moérkgrén
eller mérkbrun.

Tak ska utféras som pulpettak med taktdckning av papp, duk,
plat (ej aluzink eller rostfritt), grus, sedum eller gras. Tak

far malas i kulérerna; svart, mérkgratt eller morkgront

2 Ny bebyggelse ska utformas med fasader av obehandlat tra.
Tak ska utféras som pulpettak med taktdckning av papp eller
plat (ej aluzink eller rostfritt. Plat ska vara svartmalad (ej
fabriksmalad), férpatinerad eller eloxerad i svart, morkgra el-
ler mérkgroén

3 Ny bebyggelse ska utféras med fasad av murad sten. Tak
ska utféras som pulpettak med taktdckning av stenflis, grus,
fibercementskivor eller varmgalvaniserad plat.

£4 Ny bebyggelse ska utformas med fasader i obehandlat tra,
omalad betong eller cortenstal. Tak ska utféras som pulpet-
tak med taktédckning av grus, sedum eller grés

f5 Ny bebyggelse ska utformas med material som ansluter till
karaktarsdrag hos befintlig industrihistorisk bebyggelse i
omgivningen. Tillbyggnad av befintlig byggnad ska ske
utifran den befintliga byggnadens karaktar.

Vardefulla byggnader

q Sarskilt vardefull byggnad som enligt PBL 8 kap 13 §
inte far férvanskas . Byggnaden far inte rivas.
Vid underhall eller &ndring av exteriéren ska befintliga
kvalitéer och kultuhistoriska varden bevaras. Utférandet
ska ske med utgangspunkt fran ursprungliga material,
kulérer och arbetstekniker.

Byggnadsteknik

b Ny bebyggelse ska uppféras pa plintar eller stolpar
med kvadratiskt tvarsnitt

b Bygglov ska foregas av markundersokning for att klaridgga
ev markféroreningar

Tomter olampliga for
attefallsatgarder

Tomter mindre 1ampliga foér
attefallsatgarder

Osterklint

Fo6r samtliga tomter
(O1-020) géller:

@ f1 pq

Savannen

Fér samtliga tomter
(SV1-SV13) galler:
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Bef bunker
Fér samtliga tomter (BB 82, BB85,
BB89, BB100, BB300) galler:
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Visby 2016-06-30 Sid 1

Bestéimmelser och riktlinjer for attefallsétgéirder p& Bungends

Bungends ar av Region Gotland utpekat som ett undantagsomrade for attefall-
sregler. Om en fastighet innehdller en byggnad eller ingér i ett bebyggelseomréde
som ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt (se PBL kap 8 § 13) far dessa byggnader inte férvanskas. P& en sédan
fastighet galler alltsa inte bygglovsbefrielsen for s.k. Attefallshus, 15 kvadratmeters
tillbyggnad eller bygglovsbefriade takkupor. Samtliga sédana atgarder kraver

i dessa fall bygglov. Daremot galler de gamla friggebodsreglerna som vanligt,

om inte dessa regleras i planen. | den aktuella planen ar friggebodar till viss del
reglerade. Vid inférandet av de bygglovbefriade s.k. attefallsatgarderna samman-
stalldes en karta med omréden som bedémdes kunna omfattas av 8 kap 13 § PBL.
Det innebdr inte att dessa omrédden med automatik ar undantagna fran attefall-
sreglerna. Utpekandet innebar att det med stérre sannolikhet &@n annars kan vara
s&. Varje enskilt arende ska ges en individuell prévning.

Gestaltningsprogrammet fér Bungends ar uppdelat i ett flertal fran varandra skilda
bebyggelseomraden, alla med en speciell och unik karaktar formad med ut-
gangslage i rddande markférhéllanden, nivaskillnader, bergsformationer, grushé-
gar, brottkanter, befintliga anlaggningar och bebyggelse.

For samtliga omréden pé& Bungends galler att all bebyggelse skall flja bestam-
melser i Detaljplanen samt bestémmelser och riktlinjer i Gestaltningsprogrammet.
Detta galler Gven for attefallsatgarderna.

Varje bebyggelseomréde har sina egna bestdmmelser och unika férutsattningar.
Dessa presenteras ingdende i gestaltningsprogrammet samt pa detaljplanekartan.

| f6ljande omraden beddms attefallsatgarderna vara olampliga, Fabriksomradet,
Forvaltarvillan, Stenbrottet tomt 2 till 5, Kurbad, Barack David, 101:a och Parker-
ing och Service.

P& fastigheter med byggratt p& 200 kvm och mer bedéms d@ven vara olampliga for
attefallsétgarderna pga. sin redan val tilltagna byggratt.

| f6ljande omraden beddms attefallsatgarderna vara lampliga forst efter tydlig
anpassning till befintliga byggnader och det kan bedémmas méjligt forst efter
en begrdnsning av storleken p& atgarden. Befintlig bunker nr 319, nr 22:41, nr
22:40, nr 82, nr 25. Stenbrottet 6 och 7. Udden nr 9.

Generellt for alla bebyggelseomréden pé& Bungends ar att detaljplanen endast
medger flacka taklutningar. Darfér bedéms det som olampligt att uppféra takkupor
pa samtliga fomter i omradet.

Fordtydligande kring placering.

Komplementbyggnader bér placeras bakom huvudbyggnader frén vag och hav
sett och vara underordnade huvudhuset. P& bungenas finns olika regler fér hur
ndra tomtgrans det ar tillatet att placera byggnader. Dessa regler galler aven for
attefallsétgarderna.



Visby 2016-06-30

Gestaltningsprogrammet har ett tydligt huvudtema utformat efter naturens och
markens férutsattningar, kalkindustrins lédmningar samt av hur férsvaret dolt sina
anlaggningar frén stranden.

Nedan foljer ett fortydligande av négra bestdmmelser pad Bungenas.
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Volymuppdelning, genom att dela
upp byggnadsarean pé respek-
tive fastighet bryts skalan ned och
husen upplevs mindre dominerande
i landskapet.

Takutsrpdng och indragna fénster-
partier skuggar fasaderna och fén-
sterglaset vilket minskar reflektioner i
landskapet.

Takutsréng under 1,2 meter rédknas
ej som byggnadsarea.
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Det finns bra exempel p& bostader som vaxt fram med tiden. En tillbyggnad eller
komplementbyggnad kan tillféra arkitektonisk kvalitet till ett redan befintligt hus.

| detaljplanen star det t.ex. om visuellt uppdelade volymer, det ar en princip som
ar inspirerad av tillbyggnader.
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Fritidshus p& Kéllarholmen av
arkitekt Olle Wahlstrém. Situations-
plan som visar tillbyggnaderna och
komplementbyggnaderna véxa fram
i nio olika steg.

Huset som ligger véal anpassat mel-
lan klipporna har byggts till volym
fér volym under drtionden.




Visby 2016-06-30 Sid 4

Det ar viktigt att tanka pd att tillbyggnaden eller komplementbyggnaden har en
medveten relation till huvudhuset. Det kan vara samma fasadmaterial, taklutning
etc. Den bér ocksd underordna sig huvudbyggnaden i héjd och storlek.

En komplementbyggnad kan hjélpa till att skapa vindskyddade gardsmiljser och
funktioner kan skapas mellan byggnadskroppar.

1973

874

Fritidshus p& Féré av fam. Lamby
Ursprungs huset som har en enkel
grundlaggning har byggts till flyttats
och kompletterats med fler byggnad-
skroppar. Alla félier samma gestalt-
ningsprincip och konstruktion.

Den gradvisa utvechlingen av sommarstailet pd Fac urider fyriio 4r

Till héger: Tillbyggnad av ett befintligt stenhus i
Schweiz av arkitekt Savios Fabrizzi.

Formsprdket pd en tillbyggnad eller komplement-
byggnad kan vara modernt och av ett annat mate-
rial men &ndd anpassas till det befintliga huset.
Nedan: En étgdrd kan éven kontrastera mot det
befintliga och skapa en god helhet. Moderna
glasfénster har monterats i en gammal bunker pé
Bungends av Skalsé Arkitekter.
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Inledning och historik

Gotland

Hav, natur, industri & skjutfalt

Bungenashalvon har formats och fatt sin karaktar av ett
flertal olika verksamheter.

Fram till 1906 var marken uppdelad i en méangd olika
skiften tillnérande gardarna i Bungetrakten. Marken
saldes déarefter till kalkindustrin, som kort darpa pabor-
jade exploateringen med storskalig stenbrytning for
industriandamal. 1910 byggdes de tva kalkugnarna som
annu utgor ett landmarke pa Bungenas. Stenindustrin
expanderade kraftigt och nadde sin kulmen under 1950
& -60 talen med nya mekaniserade brytnings och utlast-
ningstekniker. Vid nedlaggningen i mitten pa 60-talet var
Bungenias Gotlands stérsta kalkbrott. Runt halvén 16pte
jarnvag for stentransporter till hamnen och brytning
skedde nu pé bade vastra och Gstra sidan, Vasterklint
och Osterklintbrotten. Kring hamnen hade ett mindre
industrisamhalle vuxit upp med séval lanthandel,
arbetarbostader, kontor och matsal. Har fanns ocksé en
storre fabriksanlaggning for hantering och foradling av
ravaran.

Forsvarsmakten var vid denna tid redan etablerad pa
sddra udden med stort dvningsfalt, radaranlaggning och
ett flertal viktiga pjaser som skydd mot Oster.

1963 ansag Kronan att Bungenas var sé intressant och
viktigt ur férsvarssynpunkt att hela omradet, fran sédra
udden fram till det &nnu kvarvarande staketet och grind-
en koptes in. Kalkindustrin p& Bungenas, som samtidigt
fatt hard konkurens fran andra brytningsplatser pa norr,
lades ned och omréadet inhdngdes och stangdes av helt
for allmanheten. Omradet blev ater tillgangligt &r 2000,
da regementet KA3 i Farésund lades ned och 6vnings-
faltet Bungenas avvecklades.

Bungenéshalvon strécker ut sig i havet séder om Far6sund
Foto: Claes Martinsson

Visterklintbrottet och fabriksomradet. Foto: Claes Martinsson

Den lanstrédckta stenstranden mot s6der, utanfér den yttre
utlastningspiren. Stranden tillkom under kalkindustritiden.
Foto Asa Stenstrom

Sida | 4



Gestaltningsprogram tillhérande detaljplan fér Bunge Biskops 1:23, Bungenés, Region Gotland ﬁ Region

Gotland

Inledning och historik

iad

Fotomontage, Sk Arkitekter. Koncepthus Vésterklint.
Gestar[ningsprogram’ beskrivning & Syfte Byggnaden anpassar sig tydligt till de befintliga stenh6garna

och de Iaga, vindpinade tallarna. Platsen néas via en befintlig
grusvéag.

Sedan kalkindustrin tog 6éver Bungenas 1906 till och med
att Forsvaret avvecklade sitt 6vningsomrade 2000 har
Bungenas ej varit tillgangligt for allménheten och da ej
heller allmén biltrafik. Staketet och grindarna fran for-
varsmaktens tid finns annu kvar och inhdgnar omradet
frAn Fardsundsgattet i Oster till Sandviken i vaster.

Omradet ar sedan ar 2005 ater fullt tillgangligt for
allmanheten via nya 6ppningar i staketet anpassade for
gang- och cykeltrafik. Aven i framtiden skall Bungenés
vara bilfritt. Besdks- och boendeparkering finns anord-
nad norr om huvudgrinden. (se forklaring bilfritt sid 23) 7 AR | =
Parkeringsomradet kommer &ven att omfatta garageplat- R o g WIS e B
ser for boende. Tre ingangar ar ordnade fér gdng- och -

cykeltrafik, langs vastra stranden mot Bungeviken, langs

Ostra stranden mot Farosunds féastning och vid besdks- Skiss, Skélsé Arkitekter. Koncepthus Littorinahavet.
parkeringen. Naturligt gratt trdhus pa plintar i skogsomrade med raukar.

Den I&dga byggnaden anpassar sig forsiktigt till befintliga
Till féljd av att Bungends &r bilfritt rader hér ett lugn och strandvallar och raukar med minimala ingrepp pa marken.

en tystnad som &r unik f6r Gotland. Stillheten tillsam-
mans med de tydliga spar som finns efter bade kalkin-
dustrin och forsvarsmakten bidrar alla till den starka,
karga och vilda karaktar som Bungen&s har. Samtidigt
som marken ar sargad av storskalig stenbrytning och
perforerad av underjordiska férsvarsanldggningar ar det
en naturskdén udde, omgiven av havet i norr, séder och
vaster. Bungenas reser sig som hdgst 28 meter dver .
havet och vyerna éver Ostersjon &r storslagna, liksom -
vyn dver det djupa och utbredda Vasterklintbrottet.

For att behalla det unika lugnet och stillheten pa Bun-
genas samt for att tydligt bevara de historiska arsring-
arna fran bade kalkindustrin och férvarstiden finns detta
gestaltningsprogram tillhérande detaljplanen foér

Bungenas, Bgngi B ISk.O pi 1%3' Ge.stat:tnblngs— | 2d Den laga nybyggnaden férhaller sig till ett befintligt skyttevérn
programmet beskriver ingaende varje bebyggelseomrade ovanfér den yttre hamnpiren. Bunkern och nybyggnaden l&n-

och hur ny bebyggelse skall utformas samt hur befintlig kas samman med en nedsénkt och vindskyddad gard.
bebyggelse kan utvecklas.

Skiss, Skélsé Arkitekter. Visnings- och koncepthus.

Sida | 5
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Inledning och historik

Gestaltningsprogram, beskrivning & syfte

Gestaltningsprogrammet f6r Bungenés, Bunge Biskops
1:23 ar uppdelat i ett flertal frAn varandra skilda be-
byggelseomraden, alla med en speciell och unik karak-
tar formad med utgangslage i radande markforhal-
landen, nivaskillnader, bergsformationer, grushdogar,
brottkanter, befintliga anlaggningar och bebyggelse.

De utvalda bebyggelsomradena skiljs av med stora
naturmarksomraden. Fastighetsgranser inom ett be-
byggelseomrade far ej markeras annat &n med lant-
méteriets gransror i markniva. Utan synliga fastighets-
granser blir landskapet 6ppet mellan byggnader och
syftet &r att det skall kdnnas fritt att rora sig 6ver hela
Bungenéashalvon. De flesta fastigheter ar darfor &ven
separerade fran varandra inom vardera bebyggelse-
omrade med strak av naturmark mellan granserna.

Det befintliga vagnatet pa Bungenés, anlagt under bade
kalkindustri- och forsvarsmaktstiden utnyttjas med ett
fatal tillagg av nya vagar av lika karaktar, uppbyggda av
grus och kalkstenskross. Vagen som foljer strad-

linjen runt hela omradet ar den som idag nyttjas mest
av allmanheten och har en viktig funktion som vand-
ringsstrék runt udden. Ny bebyggelse &r koncentrerad
ovan vagen, fran stranden sett, och hela strandomradet
forblir tillgangligt som allméant strévomrade och natur-
mark.

Aven det f6r Bungenés dominerande Vasterklintbrottet
lamnas Gppet, tillgangligt och med bibehallen karaktar.
Fabriksomradet och hamnen avsetts for offentliga verk-
samheter liksom mindre delar av det gamla skjutfaltet
och férsvarsanlaggningarna ute pa sédra udden.

Gestaltningsprogrammet har ett tydligt huvudtema
utformat efter naturens och markens férutsattningar,
kalkindustrins lamningar samt av hur forsvarets dolt
sina anlaggningar fran stranden. Samtidigt som anlagg-
ningrana skulle vara svara att upptécka skulle de ha fri
siktlinje dver havet.

i

Gotland

Skiss, Skélsé Arkitekter. Gamla matsalen.

Den mycket nedgangna och sénderskjutna byggnaden, som
under kalkindustritiden var kontor och matsal, restaureras och
byggs om till hotel och restaurang. Uteservering mot hamnen i
véster och solnedgangen 6ver Sandviken.

Restaurering av befintlig bebyggelse, Skélsé Arkitekteter.
Den gamla lanthandeln, Konsum, uppférd 1920, aterstélldes
fran mycket nedgédnget skick till en levande byggnad med
bibehéllen patina. Byggnadens historia kan dnnu tydligt ut-
ldsas. Konsum ingér i fabriksomradets gestaltningsprogram.

, , -
Fotomontage, Skélsé Arkitekter. Visningshus och kontor i
befintlig ombyggd bunker nr 8, Savannen.
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Inledning och historik

]
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Gestaltningsprogram.

Forklaring av byggnadsbestammelser
och riktlinjer pa Bungenas.

For samtliga omraden pa Bungenas galler att all be-

byggelse skall félja bestdmmelser i Detaljplanen samt
bestdmmelser och riktlinjer i Gestaltningsprogrammet.

Varje bebyggelseomrade har sina egna bestammelser
och unika forutsattningar. Dessa presenteras ingdende i
gestaltningsprogrammet samt pa detaljplanekartan.

Nedan foljer en forklaring av generella bestammelser pa
Bungenas.
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Takutsrpang och indragna fonsterpartier skuggar fasaderna
och fénsterglaset vilket minskar reflektioner i landskapet.
Takutsrang under 1,2 meter rdknas ej som byggnadsarea.

Gotland

Modellbild fran utredning om fritidshusbebyggelse pa gotland
ca. 1950.

Fotografiet visar ett atriumhus omslutet av plank och murar.
Byggnaden sammlar de privata funktionerna pa den skyddade
atriumgarden, utanfér planken kan allménheten réra sig fritt.
Huset tar ddrmed minimalt med utrymme i ansprak.
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Volymuppdelning, genom att dela upp byggnadsarean pa re-
spektive fastighet bryts skalan ned och husen upplevs mindre
dominerande i landskapet.
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Gotland

Inledning och historik

Gestaltningsprogram, omradesbeskrivning

Gestaltningsprogrammet for Bungenas ar uppdelat i
17st bebyggelsezoner med olika karaktar, anvandnings-
omraden och utbredning.

Nedan féljer en kort beskivning av vardera bebyggelse-
omrade, dess huvudkaraktérer och forutsattningar.

Fabriksomradet

Lamningar av storskalig kalkindusti med ett antal stérre
befintliga byggnader i anslutninng till hamnanlaggning-
en och Vasterklintbrottet. Offentlig verksamhet bade i
befintliga byggnader, som utvecklas, och mgjlighet till
nybyggnation tex. hotell, vandrarhem, restaurang, café,
personalbostdder, handel, utstéllning, verkstdder mm.
Nya byggnader skall orientera sig efter huvudvégen likt
gamla Konsum, matsalen, ugnarna och kalkladan fér att
forstarka en tatare bystruktur.

Osterklint

Hogt belaget tomtomrade pé dstra sidan langs med
Osterklintbrottets évre kant.

Utsikt over Far®, Bungeodr och havet fran norr till séder.
Storre avvecklade férsvarsanldggningar i berget och
mindre bunkrar, pjés- och skyttevarn ovan mark.

Laga byggnader indragna fran brottkanten och darmed
ej direkt synliga eller dominerande fran vagen och
stranden.

Vasterklint

Tomter gransande till det maktiga Vasterklintbrottets
norra brottkanter. Utsikt éver kalkbrottet, hamnen, fab-
riksomradet, havet och solnedgéngen dver Sandviken
i vaster. Hus i befintliga skogsdungar pa Bungenés
hdgsta hojd.

Savannen

Hogt belagna tomter med havsutsikt bade at Oster,
sdder och vaster. Vidstrackt 6ppen héallmark mellan
bebyggelsezonen och Vésterklintbrottet. Tatare skogs-
omrade mot norr. Bunkrar, skyddsrum och pjasvarn pa
omradet. Laga, markndra byggnader i gransen mellan
skog och dppen hallmark. Nara grinden och parker-
ingen.

Sahara

Tomter belagna i slanten ovanfdr vagen. Narhet till
fabriksomradet, stenstranden vid yttre piren och sddra
udden. Laga hus anpassade till sydvastsluttningen med
gles vindpinad tallskog. Bunkrar, stridsvagnshinder,
plataer av schaktmassor p& omradet.

Modellifoto, Skélsé Arkitekter. Koncepthus Hbga land.
Byggnaden uppférs i direkt anslutning till en befintlig
schakthdg av grus fran kalkindustritiden. Grushdgen déljer
byggnaden fran Vasterklintbrottet samtidigt som den skyddar
mot kalla nordliga vindar

Modelifoto, Littorinahavet. Smaskalaiga férskjutna travolymer
med omslutande plank skapar ett privat gardsrum pd
minimal tomtyta.

Fotomontage, Skéls rkltekter. Ngntlon i anslutning till
befintlig bunker nr 47, Udden. Byggnaden &r placerad bakom
den befintliga bunkern, fran stranden och végen sett.
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Inledning och historik

Gotland

Gestaltningsprogram, omradesbeskrivning
Befintlig Bunker

Tomter placerade vid och kring befintliga férsvars anlag-
gningar. Nybyggnationen placeras bakom bunkern fran
havet sett, for att till viss del ddljas fran stranden.
Tomterna ligger pa bade Ostra och vastra sidan av Bun-
genas pa de mest strategiska lagena med fri utsikt Gver
hav och kalkbrott. Befintliga bunkrar kan nyttjas som
bostad eller komplementbyggnad. Oppna skyttevérn
och delvis raserade bunkrar kan nyttjas till vindsky-
ddade uteplatser.

Littorinahavet

Hdogt beldgen vastersluttning med spannande klippfor-
mationer. Tomterna ar noga utplacerade mellan raukar-
na som ocksa bildar naturliga granser.

Trahus i mindre uppdelade volymer stdende pa plintar
eller stolpar. Husvolymerna féljer den naturliga sluttnin-
gen utan att féréandra eller paverka markens naturliga
form. Byggnaderna har en tydlig riktning ned mot havet
i vaster. Omradet ligger vindskyddat med sol fr&n mor-
gon till kvall.

Parkering och Service

I norr vid strax innanfor det befintliga staketet finns en
stérre grusad infartsparkering fér boende och besotkare.
| anslutning till parkeringen finns lanecyklar for vidare
transport pa udden. L&ga och diskreta garagelangor i
granat trd kommer att uppforas fér boendeparkering.

Befintlig Bunker 22:40 déljer nybyggnaden fran stranden.

Beflntllg Bunker 319 modell foto , nybyggnatlon dold fran
vdgen men med fri havsutsikt.

Tldlgare dold bunker: omrade Savannen Nyanlagd gérd mot
séder uppsagad betongfasad med nya glaspatrtier.
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Gestaltningsprogram, omradesbeskrivning
Udden

Flertalet tomter orienterade kring befintliga forsvars-
anlaggningar. Utsikt dver den dppna stenstranden pa
udden nedanfér vagen. Hus av tré eller betong byggs
med relation till befintliga bunkrar och férsvarsanlagg-
ningar.

Sodra Gattet

Ett fatal tomter beldgna mellan vagen och en storre tall-
dunge ovan stranden. Laga hus av betong eller trd med
taktackning av grés eller grus.

Utsikt mot Bungedr genom den glesa vindpinade tall-
skogen.

Héga land

Friliggande tomter placerade langs ett storre strak av
héga uppschaktade grushogar fran kalkindustritiden.
Nybyggnader uppfdérs i direkt anslutning mot befintliga
grushdgar med huvuddelen placerad mot sdder.
Grushodgarna doljer husen fran Vasterklintbrottet och
skyddar samtidigt byggnader och tomtmark mot nord-
liga vindar. Havsutsikt mot dster, séder och véaster.

Stenbrottet

Sma tomter, med soderlage, belagna nere i Vasterklint-
brottet. Tomtstorlek 200 kvadratmeter med sma bygg-
ratter om 50 kvadratmeter. Hus och murar av staplad
sten i stenbrottslandskap utan vegetation.

Hinderbanan

Tvéa tomter nedanfor den gamla hinderbanan. Laga hus
i trd ovanfdr den befintliga klintkanten. Husen ligger i
linje med Forvaltarvillan fran stranden och végen sett.
Forvaltarvillan dominerar fortfarande omradet kring den
gamla hinderbanan bade i storlek, hojd och fargskala.
Utsikt 6ver Sandviken och solnedgéngen i vaster.

Biskops

Storre tomter och byggrétter orienterade i riktning med
egnahemsradens strackning ner mot Sandviken, norr
om vagen och Fdrvaltervillan. Vastersluttning ner mot
vattnet tilldter havsutsikt fran alla tomter som bebyggs

med laga enplanshus. Néra till grinden och parkeringen.

il F‘F’!
X

Gotland

KplkBROTT

Y RASEEANT

Situationsplanskiss, Skélsé Arkitekter. Nybyggnation i anslut-
ning till befintlig bunker. Byggnaden férhaller sig dven till den
gamla schaktvallen, brottkanten och skogsdungen.

..........

Modelfoto, Skélsé Arkitekteter. Littorinahavet
Trdhus upplyft pa plintar och inpassat mellan befintliga raukar.
Minimala ingrepp péa befintlig mark.

_Skiss, Skaélso Arkitekter. 'Koncepthus, Stenbrottet.
Smaskaliga hus av staplad kalksten i stenbrottslandskap.
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Gotland

Gestaltningsprogram, omradesbeskrivning
Barack David och Kustradarstationen, 101:an

Den befintliga barack “David” uppe pa halimarken,
s6der om Savannen, ingick tidigare i ett stérre samman-
hang med flertalet nu rivna byggnader. Ett stort antal
underjordiska bergrum finns kvar i dess nérhet bla. Kus-
tradarstationen (KSRR) nr 101. Anlaggningen stracker
sig ca 120 m in i berget, fran nedre Osterklintbrottet i
riktning mot barack David dér ett trapphus, med nédut-
gang, mynnar pa hojden. Omradet avsetts for offentliga
verksamheter sdsom konstevenemang, kursverksam-
het, vandrarhem mm. Intilliggande, befintliga bergrum
och bunkrar kan med férdel nyttjas av framtida verk-
samheter.

Kurbad

| ett antal befintliga bunkrar och andra 6vertackta
militdranlaggningar pa sédra udden integreras ett antal
mindre fristdende badenheter av skilda sorter, varm-
bad, kallbad, &ngbastu, saltbad mm. Badenheterna &r
fristdende och anpassade till de befintliga anlagg-
ningarna, men ingar i ett sammanhallet koncept. De
enskilda badenheterna &r dolda frén vagen av befintliga
och nya grésbevuxna vallar.

Modelfoto, Skélsé Arkitekter.

Nybyggnation i anslutning till befintlig uppschaktad grushdg.
Grusho6gen déljer byggnaderna fran Vésterklintbrottet samti-
digt som den delar av fastigheterna pa ett naturligt sétt utan
markerade tomtgrénser.

Skiss, Skéls6 Arkitekter. Koncepthus, Héga land.
Byggnaden i grénat trd, uppdelad i flera volymer fér béttre
anpassning till platsens markférhéllanden.

Relationsritning, Fortifikationsverket. Bunker nr 62.
Den befintliga men 6vertdckta anldggningen ingar i en samling
bunkrar pa udden som byggs om till offentligt kurbad.
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-
=

ﬁ Region
Gotland

Landskapsbeskrivning

Bungenas omges av havet i tre vaderstreck, fran nordost
till sydvast. Halvdn reser sig samtidigt som hogst ca

25 moh. varfor havets narhet blir an mer pataglig med
obruten horisont 6ver vattnet. P4 Bungenés kan man
félja solen fran dess uppgang over Faro i nordost till dess
nedgéng 6ver Sandviken och Rute i vaster.

Bungenas &r starkt paverkat av bade kalkindustrins stor-
skaliga stenbrytning och Férsvarsmaktens verksamheter.
Det stora Vasterklintbrottet dominerar halvéns véstra
sida ner mot Sandviken. Osterklintbrottets héga brott-
kant I6per 1angs den 6stra sidan, i vdgens och strandens
néarhet.

Pa stdra udden, som varit det framsta évningsfaltet for
férsvarsmakten, ar lanskapet dppet med grasbevuxna
strandvallar. | det 6ppna landskapet finns en stor méngd
overtéckta bunkrar, nedgravda skyttevarn, skjutbane-
vallar och stérre, avvecklade, pjasanlaggningar.

Pa Bungenas finns aven tatare skogsomraden av framst
tall och gran. Aven i skogsomradena finns tydliga spéar
och lamningar fran forvaret, 6vertackta bunkrar, hinder-
banor, ledningsdiken mm.

Den vastra sidans strandlinje domineras av kalkindus-
trins verksamhet med utschaktade plataer av grus och
sten. Massorna bestar av bade naturgrus och krossad
sten fran brottet. Naturgruset skalades av berget innan
brytningen kunde pabérjas och stora hogar av detta grus
dominerar tex. omradet Hoga land. Hela strandlinjen,
fran mellersta Sahara till vagspéarren norr om Konsum
bestar av utschaktade krossmassor vilket tydligt kan
utlsas i strandens nérhet.

- s

Solnedgéng 6ver Sandviken, Konsum och fabriksomradet. Bild
tagen frdn Vésterklintplatdn, ca 20méh.

—

Oppen, utschaktad, grusplatd 6vergdr i skog bakom
grushdgarna. Hbéga land.
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Fiygfotografi £ 553
Ensamreproduktionsriil Aero Materiel AJB.
Stookholm,

Bungenas hamn och kalkbrott fran sydvist.

AKTIEROLAGET BUNGENAS

. ) Bungenés kalkbrott fran Sydvést, 1929
Kalkindustrin

1906 startade Kalkindustri Aktiebolaget i Sédertelge
stenbrytningen pa Bungenés. De kommande aren
uppférs kalkugnarna, kalkladan, maskinhus & smedja,
(férsta och andra) férvaltarbostaden, férmansbostader,
arbetarlogement samt de langa utlastningsbryggorna
nedanfdr Vasterklintbrottet. Bolaget képs 1921 av Sven-
ska Sockerfabriks AB och Bungenés kalkbrotts verkliga
storhetstid bdrjar. 1927 byggs, de &nnu kvarvarande,
(tredje) férvaltarvillan, lanthandeln (Konsum) samt ett
tiotal egnahemsvillor mm. Driften elektrifieras och bade
brytningsmetoder och utlastningen effektiviseras. Bola-
get skaffar sig dven egna fartyg for att sékra transporter-
na. Ravaran, kalksten, levereras framst till socker- och
stalindustrin men man tilllverkar aven sk. foderkalk.

&3 .

She ™

Fabriksomrédet frdn nordost, till h6ger Konsumbutiken, 1929

= x
= .
¢ =
<
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m
m
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= =]
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Bolaget éndrade namn och séte ett flertal ganger. Under Bun-

gendsbrottets storhetstid dgdes bolaget av Malmé Socker-
Som mest arbetade ca 150 man i brottet. fabriks AB, med huvudséte i Malmé.
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Skjutfalt med strategiskt lage

Batteri Bungenas tillhdrde kustartelleriregementet KA3

i Farésund och har under lang tid anvands som évnings-
félt. Kronan var vid kalkindustrins start redan etablerade
pa s6dra udden samt pa 6stra sidan mot stdra gattet.
1963 ansdg forsvarsmakten hela Bungends som allt for
intressant med sitt strategiska 6stliga 1age. Samtidigt
var hamnen djup och viktig ur férsvarssynpunkt. Kronan
kopte séledes hela Bungenashalvon, fran egnahems-
raden till udden och stenbrytningen upphérde. Képeskill-
ingen beréknades efter hur mycket de kvarvarande
kalktillgdngarna var varda p& markanden.

Ett hundratal byggnader och underjordiska anlaggningar
uppférdes under forsvarets nérvaro varav ett stort antal
finns kvar, om an dvertackta och med igengjutna
nedgangar. Aven ovan mark finns ett antal militéra bygg-
nader kvar varav “kdket” ar den stérsta. Har fanns det
storkok och kring denna byggnad lag en storre ansam-
ling logementbaracker och servicebyggnader samt &ven
en del skyddsrum, underjordiska ledningscentraler,
skyttevarn, dieseldriven elcentral mm. Byggnaden ligger
i skogskanten ner mot den 6ppna sddra udden och hér
fanns aven en avancerad kustspaningsradar (KSRR).

Aven de fran kalkindustritiden kvarvarande byggnaderna,
Konsum, matsalen och Forfaltarvillan nyttjades av Kro-
nan. Matsalen utgjorde mass och logement, Férvaltar-
villan tjanade som officersmass och boende och i kal-
laren under Konsum ségs det ha legat en hemlig signal-
spaningsanlaggning.

Forsvarsmakten avvecklade KA3 och Bungenés &r 2000.

Gotland

Skyttevarn pa sédra udden, det stora ppna Svningsféltet
pé s6dra udden, nedanfér végen.

Relationsritning, Fortifikationsverket, byggnad nr 101. Kust-
radarstation, KSRR. Byggnaden strdcker sig ca 120m in i
berget under Osterklint.

Liten synlig del bunker, under marken déljs stérre anldggningar.
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188 J IS
Principritning fér underjordisk anldggning i berg. Handmalad skylt pa Bungeér fran Krimkriget 1853-56
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Gotland

Inledning och historik

Flygfoto éver Bungends 1943. Den sédra udden har nyligen avverkats av férsvaret for fri sikt mot havet i &ster.
Samtidigt bryter kalkbolaget sten i bade véster och Gsterklintsbrotten. | norr syns Bungedr.

Lt - .. 02 T o -‘-"-. L s -—'l‘ . 1 : i _,-_ e B e W K ¥ ?I.I.rl 5
Batteri 6sterklint, nedgéngen till pjdsvérnet déljs av Flygfoto vintern 1943. Genom det kvarldmmnade
egentillverkade trad. skogspartiet I6per jdrnvdgen mellan kalkbrotten
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Inledning och historik

Maskinlastning i Vésterklintbrottet Utskjutning av kalksten, Vésterklintbrottet

Hamnen och fabriken frdn sydost. Ugnarna &r kringbyggda med stora utrymmen fér matning, eldning, t6mning mm.
Kalkladan har &nnu sin langa ljuslanternin och de tre stora magasinen i vinkel pa véstra sidan. (se ritning sid 15)
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Inledning och historik

S l—é

Orginalritning till kalkladan, da bendmnd kalkmagasinet, p4 Bungends 1908. Den vénstra delen ndrmast ugnarna var ett stort
kvadratiskt rum om ca 600kvm.
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FERVALTARBOS TAD VID BUNGEMAS,

Orginalritning till den férsta férvaltarvillan pd Bungends, beldgen 24 meter 6ver havet dér vardkasen en gang stod.
Byggnaden flyttades 1928 till egnahemsraden dér den blev tjdnstemannabostad. Huset omndmns idag som Killeborg.

KALKINDUSTRI-AKTIEBOLAGET, S0DERTELGE. NUNGENAS KALKDRUK (GOTLAND.) Fig. 3.

Fotografi fran nordvést, 1910-tal.
Annu &r endast den férsta kalkugnen uppférd och straxt till héger om skorstenen
syns den forsta forvaltarvillan pé sin ursprungliga plats 25 meter éver havet, Bungenés hégsta héjd.

Urdshei vy brpgg e widl Bungenda

Orginalritning 6ver utlastningsbrygga av trd pa Bungenés, 1908
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s

Modern elektrifierad kranlastning 1929, “tredje bryggan”

Kalkladan och de kringbyggda ugnarna.
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-
i

Kalkindustrins ingrepp pé véstra sidan av Bungendés har skapat idealiska bottenfb‘rhéllande foér vagsurfing. Nordostlig dyning
rullar runt udden vidare mot den yttre utlastningspiren, straxt nedanfér Sahara 2010. Foto Jakob Wallin.

Cecilia Omalm Kranjcikova. Installation i norra delen av Vésterklintbrottet under 10x10 Konstnérsvistelse sommaren 2010.
Foto Kristian Bengtsson
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GAMLA
KotlsuM

Den gamia fyren ldngst ut pa den yttre piren.
Foto, Asa Stenstrém Foto, Bo Eriksson

Gamla Konsum har &ter slagit upp dérrarna och &r en given métesplats pd Bungends. Foto, Bo Eriksson
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. ; i .-& g 2 P ) G Ul A CL A
Fabriken och brottet. Bakom ladan skymtar det numer rivna kontoret och arbetarldngan vid yttre piren. Det dngdrivna tdgen pa
ingdende frén Osterklintbrottet. Den I&nga byggnaden i brottet &r en torktunnel i vilken kalkstenen torkades direkt i vagnarna.
L&ngst till héger i bild, Kooperativa férbundets handelsbod.
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Skifteskarta Bungenés 1906. Stenbrytningen har &nnu inte bérjat och strandlinjen mot véster &r orérd.
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Stamfastigheten

Gotland

Naturmark, strand och vagar

Bungenashalvén omfattar en yta pa 160 ha, 10 procent
av den totala ytan ar tomtmark, resterande ytor utgérs
av naturmark, betesmark, befintligt vagnat, fabriksom-
radet och det 100 meter breda strandskyddsomradet.
Strandskyddsomradet ingar i Gotlandskusten och &r
naturreservat. All mark som inte utgér tomtmark ingar i
stamfastigheten som ags och férvaltas av Aktiebolaget
Bungenas Kalkbrott.

All naturmark &r allman och tillganglig for gangtrafik.
Naturmarken ar sammanhangande 6ver hela Bungenés
s8 bestkare och boende fritt kan rora sig 6ver halvon.

Den vag som féljer strandlinjen runt Bungenas &r den
mest anvanda promenad- och cykelvagen, fran vilken
man har kontakt med havet. Med nagra fa undantag
lamnas omradet mellan kustvagen och strandlinjen obe-
byggd, dven pa udden dar avstandet till stranden ar mer
an 400 meter.

Omradet mellan vagen och stranden lamnas obebyggt
for att bevara den fria sikten dver havet, tillgangligheten
till stranden och 6ppenheten pa den soédra udden.
Kompletterande bebyggelse inom strandskyddsomradet
sker vid fabriksomradet, krossverket och vid befintliga
militaranlaggningar nara vagen pa udden (se illustra-
tionskartan) Kompletterande bebyggelse inom strand-
skyddsomréadet tillhor offentliga verksamheter inom
stamfastigheten sa som restaurang, handelsbod, hotell,
vandrarhem och kurbadsanl&ggning.

Stamfastighetens befintliga vagnat bestar av grusvagar
fran bade kalkindustrin och forsvaret. Ett fatal nya vag-
strackningar tillkommer och utférs lika befintliga grusva-
gar. Vagarna tillhér och skéts av stamfastigheten.

Flygfoto éver fabriksomradet med kalkbrottet till vénster.
Hela fabriksomradet kommer att inga i stamfastigheten.

Skylt vid infartsparkeringen. Skyltens ram é&r tillverkad av
tagréls fran kalkbrottet.

B e

‘\"
-

Lénecykelparkering vid huvudgrinden strax séder om infart-
sparkeringen.
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Gotland
Stamfastigheten

Til |g an g li g het Nydbppnad passage (2010) i militdrstdngslet med férist.
Vdgen leder vidare ldngs stranden till Bungeviken.

Nar forsvaret tog dver Bungenas 1963 uppfoérdes ett
hogt staket i omradets norra grans. Staketet anvands
idag som inhagnad for betande lamm pa Bungenés.

Tre passager ar ordnade genom staketet. | vaster vid
nedre grinden mot Bungeviken, vid infartsparkeringen
samt vid strandlinjen i ster mot sundet. Passagerna vid
nedre grinden och infartsparkeringen har farist och kan
passeras béade till fots och med cykel. Passagen i 6ster
utgdrs av en statta éver lammstaketet som gransar mot
Naturreservatet Bungenas i norr. Det hdga staketet kront
med taggtrad och de befintliga gamla grindarna &r viktig
del av Bungenas historia och bidrar till att bevara omra-
dets mystik. Under kalla kriget var Bungenas en hemlig
och viktig forsvarsanlaggning dit ett fatal hade tilltrade.

AN Y

Nyanlagd (2008) grusvég mellan infartsparkeringen och

Vid huvudgrinden strax séder om infartsparkeringen finns lAnecyKiar

lanecyklar som ags och skots av AB Bungenas Kalkbrott.
Information om lanecyklar och omradeskarta finns vid
cykelparkeringen. Langs det befintliga vagnatet finns
vagskyltar uppsatta som visar vagen till olika intressanta-
platser pa Bungenas.

| Vasterklintsbrottet finns en utstéliningspavijong dar
ytterligar information om Bungenas finns tillganglig.
utstallningen varierar under aret och visar bl.a. framtida
planer, pagaende projekt och Bungenas industri och
férsvarshistoria.

Nagra populara beséksmal pa Bungenas idag ar fab-
riksomradet med Nystroms Handelsbod, badstranden
vid den yttre piren, de nybyggda visningshusen (se

bef_intlig B‘U”ke__r sid 39‘41 OC!'.‘ Sa‘_/annen sid 53-54) De Vistra stranden med ldmningar frdn militdren och utschaktade
nyligen frdmgrévda militdranldggningarna lockar manga grushégar fran kalkindustrin. Stranden &r under standig féran-
besbkare t.ex. byggnad 101, kustspaningsradarstationen dring av havets rérelser.

(KSRR) i Osterklintsbrottet se sid 90-91.

Hamnen med de gamla utlastningsbryggorna ar tillgéng-
liga for bestkare med bat.
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Stamfastigheten

Gotland

Bilfritt

Tillgangligheten med bil p& Bungenés &r reglerad for att
bevara tystnaden, stillheten och den unika atmosféren pa
halvon. Regleringen av fordonstrafik géller saval boende
som besotkare. Vid infartsgrinden finns en storre parker-
ing. Har I&mnar du din bil fér vidare transport med tex.
cykel, elfordon eller till fots.

-Vagnatet pa Bungenés ags och forvaltas av Aktiebola-
get Bungenas Kalkbrott, dgare av stamfastigheten. Syftet
med &gandet ar att sékerstalla ett bilfritt Bungenas.

-Huvudgrinden kommer &ven i fortsattningen att vara
sténgd for allmén biltrafik. Besdkare och boende som
tillfalligt behdver kora inom omradet ber stamfastigheten
om tillstdnd och kod till grinden. Dispens for biltrans-
port kan t.ex. erhdllas fér skrymmande transporter,
sndovader, sjukdomsfall mm.

-Tillganglighet for rorelsehindrade. Det skall vara tillatet
att kora till och parkera pé enskild tomtmark om fastig-
hetségaren har ett giltigt parkeringstillstand for rorelse-
hindrad. Bestkare med rorelsehinder far kora till fabrik-
somrédet, dar parkeringsplatser for rérelsehindrade med
parkeringstillstdnd kommer att finnas.

-Byggtrafik, tillats narmaste vag fran grinden till bygg-
platsen. Fran 20 juni till den 12 augusti begrénsas bygg-
trafiken i omradet. Fastighetségaren fragar stamfastig-
heten om tillstdnd for byggtrafik och kod till grinden.

-Tillgangligt fér service mm. Kod till infartsgrinden ges
till varuleveranser till fabriksomradet, post och tidnings-
bud, renhalining, fardtjanst mm. Tider for leveranser kan
komma att begransas.

-Utryckningsfordon har full tillganglighet till omradet.

Upplevelsen av Bungenés é&r beroende av en tyst och
bilfri miljé.

Flygfoto éver kalkbrottet, kalkindustrins védgnét syns
fortfarande tydligt i landskapet.
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Stamfastigheten

Bete i varierat landskap

Bungenas har en mycket varierat landskap, fran tata
barrskogsoraden och glesa tallskogar till 6ppna kusthe-
dar, héllmarker och alvar. De stora 6ppna kalkbrotten ger
ytterliga dramatik och variation till landskapsbilden.

Pa Bungenas betar sedan 2010 ett hundratal lamm &ver
hela Bungenas halvon fran, staketet i norr till den 6ppna
stenstranden i s6der.

Syftet med betet ar att halla landskapet varierat och
Oppet. Lammen gar fritt i hela omradet och betet sker i
samtliga omraden fran tat skog till 6ppen hedmark.

Den under forsvartets tid helt 6ppna udden som pa sen-
are ar vaxt igen kraftigt har ater blivit ett 6ppet kustheds-
landskap. De manga befintliga bunkrarna och varnen pa
sddra udden som tidigre legat dolda i hégt gréas och sly
ar numera synliggjorda och tillgangliga.

Sedan betet pabodrjades har variationerna i landskapet
forstarkts da omraden under igenvéaxtning ater blivit
6ppna. Lammen betar &ven i det karga kalkbrottet vilket
bibehaller dess 6ppna karaktar och motverkar igenvax-
ning.

Vardet av det varierade landskapet &r stort bade for
besokare och for den biologiska mangfalden. Doda
trad lammnas for naturlig nedbrytning i landskapet, da
dessa gynnar artrikedomen och bidrar till upplevelsen
att vandra i orérd natur. Skotsel av naturmark skéts av
Bungenas Kalkrott, &gare av stamfastigheten.

Det befintliga vagnétet stracker sig genom samtliga
landskaptyper och angér bebyggelseomradena utan
atervandsgator. Samtliga végar &r tillgangliga for besoka-
re och boende.

Gotland

Betande lamm héller landskapet éppet. Tidigare, av vege-
tation dolda, bunkrar och védrn & numera synliga.
Byggnad 45, Udden

) -
ot

Déd ved ldmnas kvar fér naturlig nedbrytning pa
stamfastigheten och tomtmark.

Befintlig grusvég strax innan den éppna sbdra udden. Be-
fintligt vagnat underhdélls men férblir grusvégar.
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Gotland

Stamfastigheten

Delar av den 6vergivna 6vningsskansen pd sédra udden.
. . R De tidigare évervuxna anldggningarna utgér numera ett
Bungenas som beséksmal populért utflyktsmal.

Som ett steg i detaljplanen restaureras kalkindus-

trins manga kvarvarande byggnader och lamningar.

G:a Konsum blir ater en handelsbod och moétesplats,
Kalkarbetarnas g:a matsal blir restaurang och hotell,
férvaltarvillan restaureras till sitt ursprungliga skick och
gors tillganglig for allman beskadning. Det 60 meter
langa Kalkmagasinet 6ppnas upp och gors tillgangligt
fér stérre evenemang som konserter, forestallningar och
konstprojekt. | Farbriksomradet tillats verksamheterna att
vaxa med kompletterande bebyggelse.

Fabriksomradet blir det naturliga centrumet och métes-
platsen pa Bungenas med manga olika verksamheter,
t.ex. kafé, bageri, vandrarhem, handelsbod och restau-
rang. Hamnomradet komplettras med offentlig badbryg-
ga med vedeldad bastu.

Den gamla végspérren ovanfér den yttre hamnpiren. Vdgen
I6per l&dngs den gamla jérnvdgsbanken.

Aven de manga kvarvarande, men till stor del 6vertackta B

och férslutna, férsvarsanldggningarna synliggérs och
uppmarksammas.

Bungenas olika historiska perioder sammanstalls i
utstéliningspaviljongen belédgen i Vastrklintsbrottet. Har
kommer aven att visas historiska kartor, fotografier fran
kalkindustritiden och foérsvarets tid. Utstéliningen kom-
mer att variera i bAde tema och innehall. | utstallningen
finns &ven detaljplaneférslaget och gestaltningsprogram-
met tillgangligt. Utstallningen &r alltid dppen, aret runt.

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa attraktiva e
bostader men &ven att dppna upp Bungends som spén- T AlE ¥ \\ s
nade bes6ksmal, med manga publika verksamheter. Den tidigare férfallna och sénder skjutna matsalen i hamnen
Den moderna och starkt omradesanpassade arkitekturen vélkomnar numera besékare.
blir i sig ett beséksmal.
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Stamfastigheten

Det storslagna Vésterklinsbrottet, en gang Gotlands
stérsta kalkbrott. Férblir orért med ostérda siktlinjer och

Bungenas som beséksmal bibehallen karaktar.

De manga och éver hela Bungenas utspridda forsvars-
anlaggningarna synliggors och tas i ansprak. Storre
anldggningar som tidigare varit férslutna éppnas upp
fér visningar och nya verksamheter. Ett flertal varn inom
strandskyddsomradet lamnas orérda men synliggors
genom rdjning av sly och bete.

| sammarbete med KA3 Férsvarsmuseum uppmarksam-
mas tiden kring kalla kriget da Bungenas utgjorde en vik-
tig och strategisk férsvarsanldggning. Visningar av storre
anldggningar som den underjordiska kustspanings-
radarstationen, byggnad 101, kommer anordnas liksom
guidade cykelturer runt halvén.

Pa den sodra udden planeras for ett smaskaligt kurbad
integrerat i befintliga bunkrar och varn. Anldggningen tar
befintliga betongstrukturer i ansprak och kompletteras
med nya mindre tillagg i betong och glas. Kurbadet &r
tankt att vara 6ppet aret runt och tillhér stamfastigheten.
Kurbadet blir ytterligare ett beséksmal som forstarker
och tar tillvara pa de militdra Iamningarna. Kurbadets
placering pa den karga och utsatta sddra udden tar till-
vara pa vadrets spel och arstidernas skiftningar.

Bunker 22:37 en av manga kvarvarande vérn pa sédra udden.
Bunkern &r 6ppen och tillgédnglig som allmént beséksmal.

Huvudsyftet med stamfastigheten ar att utveckla Bun-
genas unika karaktar och tydliggéra de historiska arsrin-
garna for besdkare och boende. Med nya publika verk-
samheter i befintliga byggnader, utstéllningar, lanecyklar,
ett tillgangligt vagnat och naturvard skapas hdga varden
fér allmanheten.

Detaljplanen med tillhérande gestaltningsprogram pp- Ateranvinda vigvisare fran férsvaret visar végen till
nar upp och sakerstaller tillgangligheten pa Bungenas intressanta platser, byggnader och publika beséksmal.
samt fdrmedlar dess intressant och brokiga historia.
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Fabriksomradet

Ugnarna

Gamla “Matsalen “ blir restaureras

restaurang och hotell
Lindallén aterstills

Kalkladan _ =

- / J .
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) Trddgarden kompletteras

- med véxthus
S

Uteservering med kvallsol bver Sandv:ken

Fabriksomradet med matsalen i férgrunden.
Matsalen byggs om till restaurang och hotel med ute-

Matsalen. Konsum och Kalkladan servering mot véster och Sandviken.
H

Under kalkindustritiden 1906-1963 var storre delen av
omradet mellan Forvaltarvillan och den yttre Piren be-
byggt pa bada sidor om vagen.

Har fanns ett femtiotal byggnader av olika storlekar, fran
stora maskinhallar och krossverk till arbetarbostader,
vdrmestuga, lanthandel och en finsk bastu (se brandin-
venteringskarta fr. 1944)

Kvar star annu Forvaltarvillan (ca1926-28), Konsum-
butiken (ca1928), Ugnarna (ca 1910) och kalkladan
(ca1910) samt Matsalen (ca 1944). Lamningar i form av
fundament och grundmurar finns ocksa fran ett flertal
stérre byggnader och anléggningar. Aven Jarnvagens
strackning kan bitvis utldsas i marken.

Fabriksomrédet, Konsum, matsalen, ugnarna & kalkladan
Flygfoto: Claes Martinsson

™~ =1
- . ]

Bungenas var under sin storhetstid Gotlands storsta
kalkbrott och bolaget gick under namnet Aktiebola-

get Bungenas Kalkbrott. Kalken gick till stalindustrin,
foderkalk, sockertillverkning samt till sulfitindustrin. Bola-
gets huvudkontor Iag i Malmo och agare var Svenska
Sockerfabriks AB.

Som mest arbetade ca 150 man i brottet dér arbetet var
sasongsbetonat. De flesta bodde i Farosund varifran

de transporterades med buss. P4 omradet fanns ocksa
ett antal arbetarbostéder i form av gemensamt boende.
Straxt utanfér nuvarande staketet uppfordes aven en rad
med 11st egnahemsvillor fér arbetare med familjer.

Bungenas saldes i borjan av 1960-talet till forsvarsmak-
ten som ansag omradet strategiskt och viktigt. Forsvaret

var da redan etablerat ute p& sédra udden, men avsag Fabriksomrédet ca 1930. Konumbutiken till héger. Ugnarna
utdka férsvarsanlaggningen till att omfatta hela Bunge- kringbyggda med verkstédder och maskinhallar.
nashalvéns storlek. Matsalen énnu inte byggd.
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Fabriksomradet

L =3
=
-
-
=
=
o
-

—

MASSSTAS [: 50000 \ints
o -3?0 00w P00 20090 Nifier

sd S
8 l-'. .'--

2)# £ S .'.‘-. 1
_ DERWAFEN b "
- TR 8 . 8" . . w1
: BUNG B A
o : : ENAS . i iuly Lotsen
1& o ” T e o8

Frén Bungenés gick kalkstenen pa export till Europa, hér en
reklamfolder péd tyska beskrivande hamnen pa Bungenés

Fortatning kring hamnen

Bungenas var under kalkbrytningstiden en storskalig in-
dustri med véltrafikerad hamn. Bolaget hade eget rederi
med tvé& lastfartyg, S/S “Bungenés” och S/S “Osterklint”

Omréadet kring ugnarna och kalkladan, i vilken man bla. .
tillverkade foderkalk, var tatbebyggt under 50 och 60-ta- g BT e,
let med ett femtiotal byggnader av varierande storlek. g @ L o}
Flertalet revs av forsvarsmakten vid 6vertagandet 1963. i =5 B ar e

| Bt &
i el ML

\ A S . r
L Beongedr bk

e
Z

Omradet kan med fordel ater fortatas med verksamhets-
byggnader sdsom hotel, vandrarhem, handel, biograf, ut-
stéllningslokaler, verkstader och servicebyggnader. Nya
byggnader skall vara av varierande skala och orientera
sig utefter befintliga vagar, byggnader och anlaggningar.

Ankrande fartyg i vdntan p4 lastning utanfér fabriksomrédet Reklamblad frdn Aktiebolaget Bungenés Kalkbrott, Malmé
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Fabriksomradet
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Maskinhus Ugnarna Kalkladan
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Arbetar- 9% 95 Kross &
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Arbetarbostad

Konsum
Matsalen,

kontoret Badbrygga

med bastu

= FPPTIY o N - M. S

&/ ‘ 2:a bryggan

3:e bryggan

Brandférsékringskarta Bungends kalkbrott 1944, redovisande
befintliga byggnader och anldggningar.
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Fabriksomradet

“andra bryggan”
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Situationsplankiss 6ver del av fabriksomradet med byggnader och

. parkanléggningen 1954. Ljust markerade byggander rivna.
Hamn, badstrand och mOteSpIats Delar av Lénnallén &nnu kvar.

Fabriksomradet har en central roll p4 Bungenas som
viktig motesplats for badde boende och bestkare. Om-
radets lage i vaster gor det attraktivt med solnedgéngen
Over Sandviken. | hamnomradet finns fina majligheter till
vindskyddade och lugna bad. Den yttre piren skyddar
hamnen fran det 6ppna havet.

Laget var attraktivt &ven pa kalkindustritiden och kring
kontoret och matsalen fanns en omfattande och genom-
arbetad parkanlaggning med vindskyddande murar av
kalksten. Aven vallar och planteringar erbjéd |4 i det an-
nars vindpinade landskapet.

Mellan de storre utlastningsbryggorna fanns en mindre
badbrygga och bastuanldggning for de anstéllda.

Pa omradet mellan vagen och strandlinjen fanns tidigare

g

&ven ett stérre antal byggnader sdsom arbetarbostéader, Besokare pé lanecykel pé vdg mot fabriksomrédet
ritkontor och verkstader.

Badstrand mellan férsta och andra bryggan, nedanfér kon- Konsum har ater blivit en métesplats
toret. Rester av den gamla badbryggan finns &nnu kvar.
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Fabriksomradet

Ugnarna

Kross & Sorteringsverlf A \, : Utlastningsbryggorna
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Matsalen. u gnarna oc h kalkladan Bungends var ett tdtbebyggt storindustriomrade.
’ Foto1950-tal

- . - ¢ d 5 2l P

| mitten p& 50-talet gick man over fran manuell brytning
av kalkstenen till mer mekaniserade metoder. Verksam-
heten utékades och det byggdes ett nytt kross & sorter-
ingsverk vid den yttre piren samt frdn denna anlédggning
en tunnel med transportband ut till utlastningsbryggan.

Mitt emot kalkladan séder om lanthandeln uppférdes i
mitten pa 40-talet en byggnad med matsal och kontor i
markplan samt bostadsrum pa évervaningen. Samtidigt
gjordes en storre tillbyggnad av arbetarlangan mellan
den mellersta och yttre bryggan. En stdrre verkstads-
byggnad, av stél och lattbetong, fér de nya moderna
gravmaskinerna uppférdes norr om ugnarna.
Byggnaderna fanns kvar fram till 1964 d& kronan tog g : , :
éver mark och anlaggningar varpa det mesta mon- Matsalen ca1950-tal. Runt byggnaden fanns en vélplanerad
terades ned eller revs. trddgardsanldggning omgérdad av kalkstensmurar.

- - .
oo X S WP S .

Ugnarna var kringbyggda med verkstéder, maskinhus och Arbetarbostdderna vid den yttre utlastningsbryggan.
magasinbyggnader fér lagring av den brédnda kalken. Den smalare delen &r éldre frdn ca 1910 och den

bredare tillbyggnaden frén ca 1944
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Fabriksomradet

Fértétning av byggnader kring ugnarna
och kalkladan. Hotel, vandrarhem,
handel, verkstéder, hantverk, bostad-
sldngor mm

— -~ Trddgarden komplet-
teras med véxthus

Befintlig tradgard = ~_

dterstélls : o
: I .Matsalen, restaurang,

serv:cebyggnider ~ “hotell, uteservering

Skiss 6ver fabriksomradet med kompletterande bebyggelse.

Utbyggnad kring kalkladan och ugnarna

Fabriksomrédet kompletteras med verksamhetsbyggnader f'?
sésom hotel, vandrarhem, handel, hantverk, servicebyggnader *'
mm. Ett antal ldga bostadsl&ngor kan med fordel integreras i N 1|]
omradet for bade aretruntboende och personal. L] MTELRUIM goLRAF
&m I! N T;-‘“%MD\ WTETRLLUINES
Nya byggnader skall anpassa sig till befintlig bebyggelse i a AT N SRR LRt

volym, material och fargskala. Kalkladan, ugnarna, matsalen

och Konsum skall dominera bebyggelsen i storlek och hojd. S ot =
Fortatning av omrédet skall ske i angivna zoner och e R - <
bebyggelse skall orientera sig tydligt efter befintliga véagar EERSTARTIER. gucpy 4= o
och anlaggningar. r ! H'
PR rAETIER ‘:_j |
Forradsbyggnader, servicebyggnader och verkstéader kan f — 1 /I‘
ocksa vara dldre byggnader av Iamplig utformning som flyttas R — {;1'

till platsen efter behov och tillgang. Exempel pa byggnadstyp Korerrbene 3
som flyttas till platsen kan vara militdrbaracker, magasin och

Tt
i Tf d..:i:‘._

forradsbyggnader som anpassas till ny verksamhet. i il i
Nya byggnader skall vara utformade med en enkelhet i volym R A
och fasadmaterial som Gverensstimmer med befintliga Skiss Skélsé Arkitekter. Varsam anpassning
byggnaders gestaltning. av ny verksamhet i kalkladan
pannplét,
galvaniserad

Gra trd — .

= 0 r 4 : ﬁ
iGkor : = : 1hy ) <N -
ke A PP
=t - - . - —skjutluckor
glasparti " !
) grusplan
Det numera rivna krosshuset beldget bakom kaklladan, upp- Skiss nybyggnad i fabriksomrddet av magasin-
fért 1922. Stdlstomme kladd med stdende gré trdpanel karaktér. Enkla rena volymer, anpassad férgskala.
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Kalkladan
Nybyggnad _. =
-

Huvudvég

Matsalen

Brygg'é/bastu

Situationsplanskiss visande en fortétning av fabriksomrédet.
De befintliga byggnaderna; kalkladan, matsalen, konsum
dominerar fortfarande i volym och héjd.
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Begrénsning av byggnadsvolym i omradet kring kalk-
ladan, matsalen och Konsum.
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Principskiss h6jd och karaktar pa nybyggnad i det befintliga
fabriksomrddet i nadrhet till kalkladan, matsalen och konsum.

WA Y nbid ZD‘I‘H UE(’

platta tak befinkligt kross verk.
Be—FH‘\t“ .
JL }rrm\sp_or‘é‘t“'f\\"d
omalad &
betong . W_—J—«um—

Krossverket

Principskiss h6jd och karaktar pa nybyggnad intill det befintliga
krossverket och transporttunnein.
Nybyggnad utféres i omélad betong och glas.

7}/__(5_50:1'1 ]_ H,é”[

Gotland

riven byggnad,
befintliga betongfundament

I\,i/byggnad

" Badstrand

Hamnen

et i et

Befintlig utstéllningskub i rostfritt stél, zinkpldt och glas.
Utstéllningen som visar utvecklingen pd Bungenés &r 6ppen
for allménheten aret runt.

Anden pé den 80m Ianga transporttunneln I bortre &nden, i
anslutning till vdgen, ligger det hégre krossverket.

Sida



Gestaltningsprogram tillhérande detaljplan fér Bunge Biskops 1:23, Bungenés, Region Gotland ﬁ Region

Gotland

Fabriksomradet

Den svaért vandaliserade och sénderskjutna matsalen, dar férsvarsmakten évade “Strid i tatort”, fick a°terfc'5nster och dérrar
2010-11. Byggnaden blir centrum i fabriksomrddet med restaurang och hotel. Grédsplan i vdster med solnedgangen 6ver Sand-
viken.

Kronans gamla stalrérsséngar fér ny anvédndning som café-
2010 i samband med pabdrjad restaurering av matsalen. mobler pa uteserveringen.

i
vl |

e g

Gratis lanecyklar, modell M/42, finns vid grinden fér vidare Matsalens tradgard kompletteras med ett stérre vaxthus
transport ner till fabriksomradet. som kan rymma en uteservering. Vaxthus placeras innanfér
de befintliga stenmurarna.
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Ladan och ugnarna

Ugnarna och ladan var de forsta stoérre byggnaderna
som uppférdes pa Bungenas vid stenbrytningens begyn-
nelse. Ugnarna stod klara pa 1910-talet.

De 6ver 20m hoga skorstenarna och den 60m langa
ladan &r de starkaste karaktarsbyggnaderna i fabriks-
omradet och dominerar omradet. Byggnaderna skall
bevaras i sin helhet och restaurering, ombyggnad och
underhall skall ske med varsamhet. Exteriort skall bygg-
naderna ej andras fargmassigt, dvs. de obehandlade
materialen skall dominera, granat tra, rostig plat. Putsade
fasadytor skall underhallas men pa ett medvetet satt
utan averkan pa befintliga ytor. Ett genomgéende tema
for hela fabriksomradet skall vara att bevara de olika
arsringarna fran olika tiders anvéndning av byggnaderna.
Komplementbyggnader och tilldgg skall harmoniera med
befintlig bebyggelse.

Gotlandsor

kallgryn fir hins och kycklingar

skalammnet
{1 tor fladerfa

_ GOTLANDS
FORENADE KALKBROTT

| fabriken tillverkades foderkalk. Bungekalk och Gotlandsér var
vida kdnt och anvént éver hela landet av lantbrukare.

Gotland

Kalkladan och ugnarna, uppférda ca 1910 i silikattegel
Ladan hade tidigare spantak vilket var det enda material
som stod emot flygande stenskéarvor fran brottet.

-

-

Ugnarna &r de starkaste karaktarererna pa
Bungenés och skall restaureras och underhéllas.
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Fabriksomradet
-

 Ugnarna

Kontor Bostad Konsum

Konsumbutiken, uppférd som lanthandel med
Gamla Konsum bostad pa évervaningen ca1928. Foto troligen 1929.

Byggnaden uppférdes ca 1928 som handelsbod fér Koo-
perativa Foreningen. Afféren var i drift fram till férsvarets
Overtagande av omradet vid arsskiftet 1963-64.

Byggnaden nyttjades av férsvaret som logement och i
kallaren ségs det ha legat en radiospaningsanlaggning.

Byggnaden star liksom matsalen pa utschaktat sten-
material fran stenbrottet vilket har fungerat som utmarkt
drénering. Hela den véstra strandlinjen, fran Konsum
och ca 500m bortanfor den yttre piren, bestar av en ca
fem meter tjock utschaktad grusb&dd vilket bidragit till
byggnadernas kvarlevnad. Ba4de Konsum och matsalen
har kallare helt utan fuktproblem trots att de statt oupp-
varmda och utan underhall under en mycket lang tid.

Gamla konsum vid Férsvarsmaktens

nedldggningen ca 2000
Byggnaden ar en reveterad trastomme med kallarvaggar
och bottenbjalklag av platsgjuten betong. Ursprungligen
var taket tdckt med tegel, som av férsvaret ersattes med
gronmalad pannplat.

Konsum har fatt nytt liv tack vare en varsam restaurering
under ledning av UlIf Larsson, Skalsé AB. Byggnaden
blev under 2011 &ter handelsbod och kommer att vara
en central traffpunkt fér omradets invanare och besdka-
re. Handelsboden drivs av Anders Nystrdom som &ven
driver Bungehallen i Fardsund. Anders morfar Gustaf
Nystrom drev sex butiker pa norra Gotland varav en vid
Smdjens kalkbrott. Anders &r tredje generationens hand-
lare p& norr och for verksamheten och kunskapen vidare.
Handelsboden kommer att heta Nystroms.

Konsum restaurerad ca 2006.
Projektledare Ulf Larsson, Skélsé AB
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Gotland
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Handelsbod sedan 1928

1928 stod handelsboden vid Bungenas Kalkbrott fardig
samtidigt som den andra forvaltarvillan

Byggnaden uppférdes av Ljugarns Snickerifabrik, bestal-
lare var Gotlands Kooperativa foérening.

Vid en inventering av kalkbrottets byggnader och tillgan-
gar utford av Forsékringsaktiebolaget Skane 1944 anges
handelsboden som arbetarméss och bostéader.

Butiksverksamheten 1&g nere under ett antal &r men ater-
upptogs igen pa 50-talet.

1963 laggs handelsboden ned da Bungenas och bola-
gets tillgangar kdps upp av férvarsmakten.

Konsum nyttajs av kronan som mass, bostad och det
ségs att FRA (Forsvarets radioanstalt) holl till i kdllaren
dér man uppréattat en hemlig anlaggning for radiosignal-
spaning for registrering av undervattentrafik fran Oster.

oy rerRRT T AT R
(A,

Orginalritning fran 1927 6ver butik med handels-
ldgenhet vid Bungenés kalkbrott.

L] as

Skala EANDD
I N

BUNGEN%EJ VoL

E

Utsnitt av sj6kort ca 1930. Handelsboden ldngst upp
till héger. P& kartan syns dven rivna byggnader sdsom den
mekaniska verkstaden och brukskontoret.
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Fabriksomradet

Gamla konsum blev &ter handelsbod fran sommaren 2011. Lastbilen till hGger dr Gustaf Nystréms varulastbil som gétt mellan
Nystréms butiker pa Norra Gotland, bla. till Sméjens Kalkbrott. Fordson drsmodell 1949.

0t
] 1B

Del av den &terstéllda interiéren i butiksrummet, trdpanelen Handmalade skyltar fér Nystroms handelsbod visar vagen
férgerna &r orginal och endast frilagda och rengjorda. fran infartsparkeringen ner till fabriksomradet.
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Forvaltarvillan

Pensionat och bostad

Den forvaltarvilla som annu finns kvar pa Bungenas ar
den tredje i ordningen. Den forsta byggdes pa halvons
hogsta punkt dar vardkasen tidigare var placerad, i hojd
med yttre hamnpiren. Berget dar den forsta villan upp-
férdes &r sedan lange utskjutet och villan monterades
ned pa 30-talet. (Se flygfoto Osterklint s. 43, samt s. 16)
Den andra forvaltarvillan star ocksa kvar men &r belagen
pa utsidan av staket i nedre delen av egnahemsraden
(avstyckad pa 1970-talet) Villan aven kallad Killeborg.
Forvaltarvillan p& Bungenas uppfordes 1926-1928 efter - Férvaltarvillan under sina férsta 4r, foto ca 1929
ritningar av malmdbaserade arkitekten Albert Bergqvist.
Byggnaden kallades da Administrationsbyggnaden och
har bodde bolagets férvaltare med familj. Till villan hérde
en omfattande tradgards och parkanlaggning. Parkom-
radet strackte sig fran den nuvarande hinderbanan ner
till stranden déar det fanns en storre brygga med bathus
och kallbadhus (se brandinventeringskarta fr. 1944) Till
férvaltarvillan hérde &ven en garagebyggnad och ten-
nisbana mm. bedget norr om villan.

SR L TR L O TP P AL S AL AT

D& forsvarsmakten 6vertog Bungenashalvon nyttjades
Forvaltarvillan till Officersméss och boende. Den stora
kokstradgarden med frukttrad och grénsaksland er-
sattes med den langa hinderbanan som annu finns kvar.
Underhallet blev eftersatt och vid skjutfaltets nedlagg-
ning var stora delar av villan i férfallet skick.

Sommaren 2010 pabodrjades restaurerningen av vil-
lan med allmé&n dversyn och skadeinventering. Under
hosten pabodrjades omlaggningen av villans tegeltak.
Den pabyggda balkongen mot vaster monterades ned
infor fasadens aterstallande.Takarbetet fardigstalldes
under december 2010 och villan var ater tat. Restau-
reringsarbetet beraknas aterupptas igen under 2011.

Forvaltarvillan, eller som den ursprungligen bendmdes
Adminstrationsbyggnaden, skall inga i stamfastigheten
Bunge Biskops 1:23. Tidvis kommer villan finnas till-
ganglig for allménheten vid visningar.

T W P, |
\;:\, x\-\._::.\‘. M Forvaltarv:llan CKoksz@ggérd

Egnahemsradﬁn\ S\__ T ‘E‘ Frﬁj

\\.,: Parken "I! ?

\
-".. gaForvaItarvw r.-' 1

———s

Bryggan & kallbadhuset

Utsnitt ur brandinventeringskarta frdn 1944. Férvaltarvillan, Forvaltarwllan ca 2005, forsvarsmakten har lagt ned
dess komplementbyggnader, bryggan och kallbadhuset verksamheten och underhallet & mycket eftersatt.
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Befintlig bunker

ﬁ Region
Gotland

/ -

Dolt lage

Samtliga befintliga bunkrar och varn har en, ur militar
synpunkt, strategiskt placering med fri sikt dver havet.
Samtidigt &r de svéara att upptacka fran vattnet och
strandlinjen. Detta &r &ven det genomgaende temat for
de nya hus som byggs i direkt anslutning till befintliga
varn. Fri utsikt utan att synas fran stranden och havet.

Betongvarn i utschaktade grusasar

De befintliga skyttevarnen nr 22:40, 22:41, 64 & 319 lig-
ger alla nedsankta i grusasar fran kalkindustritiden.

Nar kalkberget skulle brytas schaktades det strandgrus
som tackte hallen av mot sdder och véster dér stora
ansamlingar bildades, i manga fall 5-10 meter htga.

Marken &r pa sa satt vid dessa specifika anlaggningar
mycket val dranerad och lamplig att bygga p4a, aven
nedsankta byggnader ar méjliga.

Genomgaende for de tre nybyggnationerna &r att de ar
placerade bakom befintlig anlaggning fran havet och
stranden sett. Alla tre nybyggnader &r dessutom ned-
sankta i forhallande till den befintliga marknivan. Mellan
varn och nybyggnation bildas vindskyddade géardar ca
1 till 1,5 meter under omgivande markniva.

De befintliga varnen har olika karaktar och placering i
landskapet varfér &ven de tre kompletterande bygg-
naderna ocksa far olika storlek, hojd, och placering i
forhallande till bade befintliga anldggningar och mark-
foérutsattningar.

Bakom befintligt skyttevdrn nr 22:40 byggs en ny lag
byggnad i vinkel. Mellan vdrnet och nybygget bildas en
nedsénkt gard i grusdsen omsluten av en kalkstensmur.

Byggnad nr 22:40

Ugnarna

Befintligt vérn nr 22:40, foto taget fran vagen, edast frdmre
delen av bunkern synlig. Nybyggnad helt dold frdn végen.

Befintligt varn 22:40 , Fri havsutsikt éver vdgen. Bunkern ligger
ca 12 meter éver havssytan och 7 meter ovan végen.
Bild tagen 2011 frén det grustéckta taket.
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Befintlig bunker
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X
. Tvérsektion genom befintlig bunker nr 22:40, befintlig
Havsniva +/- 0m mark och nybyggnaden bakom bunkern. Byggnaden upp-
M férs som visningshus under véren 2011.
Byggnad nr 22:40
.. ;
Byggnadsbestammelser
- Hogsta byggnadshéjd 14,5 meter dver havet (nock- L R B L
hOd) i E— [
j T (S
- B> =

Hogsta punkt pa befintligt bunkertak 13,8 m.6.h. (inméatt -
av stadsarkitektkontoret juni 2010) = "™

- All bebyggelse skall folja gestaltningsprogram, &ven
forradsbyggnad, friggebod och uthus. .- T

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar €j tillaten. L

Mark, riktlinjer

. . L Befintligt vérn nr 22:40, relationsritning Fortifikationsverket.
- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets

gransroér i markniva.

- Befintlig mark bevaras, ej anlagda grésmattor eller
andring av markniva fransett terassering vid nybyggnad
anlaggning av nedsénkt gard.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstoras eller tackas over
ytterligare. Ej frilaggning mot végen och stranden.

- Matjord eller, fér Bungenas, frammande stenmaterial
och véxter far ej tillféras platsen.

- Befintliga tallar far ej fallas (inmatt av stadsarkitekt-
kontoret juni 2010)

Befintligt varn 22:40. Platsen bendmndes av férsvarsmakten
“Vargen” Frdn bunkern bevakade man hamnen och inloppet.

Sida



Gestaltningsprogram tillhérande detaljplan fér Bunge Biskops 1:23, Bungenés, Region Gotland ﬁ Region

Gotland

Befintlig bunker

Befintligt vérn nr 22:40 och nybyggnad, knappt synlig fran
havet men med havsutsikt.

Byggnad nr 22:40

Anpassning till mark och vegetation

Nybygganden ligger dold bakom det befintliga skyt-
tevérnet fran vagen och stranden sett. Den nedsénka
garden i grusdsen skapar en relation mellan det nya
huset och den befintliga bunkern. Samtidigt erbjuder
garden vindskydd pa en annars mycket utsatt plats.

Inget tréd har tagits ned fér nybyggnationen som istél-
let &r inkilad mellan befintliga tallar. Trdden har delvis
fatt avgora storleken pa byggnaden och dess utbredn-
ing samt placeringen. Narheten till tallarna som upp-
skattningsvis ar 50-80 ar gamla forstarker byggnadens
karaktér och syftet, att skapa en byggnad som éar
nastintill &r osynlig fran vdgen och stranden men som
anda erbjuder fri havsutsikt fran bade interiéren och den
utvandiga nedsénkta garden.

Nybyggnation under uppférande varen 2011.

Sten och grus

De pa platsen befintliga materialen kalksten och grus
har en stor del i byggnadens utryck och karaktér.
Uteslutande har sten och grus frdn Bungenéshalvon
anvands och ateranvants. Det grus som grévts ur for
byggnadens placering aterfylls pa byggnadens tak.
Den sten som gravts upp kring bunkern har staplats in
gérdens omgivande stenmur. Den gra betongen och
slatputsen aterfinns i kalkindustrins byggnader och
smaélter val in i det uppbrutna landskapets férgskala.

Befintligt varn 22:40, “Vérgen ” integrérat méd den nya gérden.
Stenmuren &r nylagd med Bungené&skalksten. Beldggning av
befintligt utsorterat grus fran urgrdvningen.
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Byggnad nr 22:41

Byggnadsbestammelser

-Nybyggnad skall ske i anslutning till befintlig byggnad
nr 22:41. Byggnad 22:41 far anvandas som bostad.

- Hogsta byggnadshéjd 14 m.d.h. (nockhdjd)
Hogsta punkt pa befintlig bunker (uppstickande tak dver
nedgéng) 12,5 m.6.h.

- Fasadmaterial. Omalad betong, omalad trapanel, cor-
tenstal, omalad slatputs.

- Tak skall utféras som pulpettak med taktdckning av
grus, sedum eller grés.

- All bebyggelse skall folja gestaltningsprogram, aven
forradsbyggnad och uthus.

- Uppstéllning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar ej tillaten. Uppstallning hanvisas till gemen-
samma parkeringsytor & garagebyggnader.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej borttagas eller tackas Gver
ytterligare. Ej frildggning mot stranden eller brottet.

- Haltagning for glaspartier far géras i befintlig bunker
22:41 mot norr.

- Frilaggning av befintlig byggnad 22:41 far endast ske
mot norr. | 6vrigt skall byggnaden vara dvertackt.

- Rivna ventilationsrér och skorstensrér pa byggnad
22:41 far aterstallas. Nya ror skall vara av obehandlat
stal till en hojd av maximalt 1m ovan mark och tak.

Gotland

Byggnad nr
22:40

Lk

Bunkrarna 64, 22:40 & 22:41 ligger pa rad uppe pé héjden
ovan den yttre piren och hamninloppet vilket var det om-
rdde som bevakades.

o=

¥
|

Befintlig byggnad 22:41 delvis under mark.
Relationsritning Fortifikationsverket

Resterna av pjédsvérn 64 dr osynligt fran vdgen och brottet da
det ligger 11 meter éver havet. Pa baksidan mot brottet skapas
ett vindskyddat rum bakom den meterhéga betongvéggen.
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Befintlig bunker
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e Byggnaderna ldnkas samman via en
. 2 nedsénkt gard. Fri utsikt éver havet,
Byggnad nr 22:41 N hamnen och Vésterklintbrottet,

Ldd &), Sa hata Byggnaderna &r inte direkt synliga fran vdgen.
Mark, riktlinjer

- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i mark

- Befintlig markk araktér skall bevaras, ej anlagda gras-
mattor eller andring av markniva fransett terassering vid
nybyggnad och anlaggning av nedsénkt gard.

- Schaktmassor férdelas ut jamnt pa fastigheten eller
bortféres. Markens befintliga karaktar skall aterstéllas
efter grévarbete och fardigstalld byggnation.

- Befintligt trad far ej fallas, sly far hallas efter.

- Matjord eller, f6r Bungenas, frammande stenmaterial
eller vaxter far ej tillféras platsen. Utsikt fran platan och gérden &ver Vésterklintbrottet.
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Befintlig bunker
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Byggnad nr 319

lr,‘,‘ Nybyagnad [00wm fran sbrandlinje

Byg an adsbestammelser Sektionsskiss, princip fér nybyggnad avseende placer-
ing, héjder, och férhallande till befintlig byggnad nr 319

- Hégsta byggnadshéjd 14 meter éver havet (nockhdjd)
Hogsta punkt pa befintligt bunkertak 13 m.6.h. (inmatt av

stadsarkitektkontoret juni 2010) £ _{’ e
oA : KRLEBRETT

- Taklutning max 10 grader

- Fasadmaterial. Omalad betong, omalad trapanel, cor-
tenstdl, omalad sléatputs.

- Tak skall utféras som pulpettak med taktackning av
grus, sedum eller gras.

- Murar och plank far endast uppfoéras i direkt anslut-
ning till byggnad och ej framfor bunkern mot végen
och stranden. Ej frildggning av bunker mot vagen och
stranden.

- Fonster och glaspartier kan med fordel dras in fran fas-
adliv for att minska reflektioner mot vagen och stranden.

Situationsplanskiss, nybyggnaden ligger bakom be-
fintligt skyttevdrn nr 319. Mellan nybyggnad och vérn
en nedsénkt, insyns- och vindskyddad gérd.

- All bebyggelse skall félja gestaltningsprogrammet, aven
férradsbyggnad, friggebod och uthus.

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar ej tillaten.

Mark, riktlinjer

- Fastighetsgréanser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

- Befintlig mark bevaras, ej anlagda grésmattor eller
andring av markniva fransett terassering vid nybyggnad
anlaggning av nedsénkt gard.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstoras eller tackas Gver
ytterligare. Ej frildggning mot végen och stranden.

Y

Utsikt fran platan 6ver havet, fabriksomradet,
ugnarna och konsum.
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Befintlig bunker

Byggnad nr 82, 85, 89, 100, 300

Pa en av Bungends mest exponerade platser ligger rest- o ,-,
er av fyra bunkrar och en barack. Byggnaderna &r idag
delvis rivna men under stenmassorna finns stdrre delen
av byggnaderna kvar. Tomterna ar sma och anpassade
till tidigare schaktad mark. De ligger ca. 20 meter fran
Kalkbrottets norddstra brottkant som stupar 15 meter ner > I ~
till brottets botten. Omradet bestar av karg hallmark och r B ——L=T " i —
det finns inga tréd i anslutning till tomterna. Tl H—' e Q Ei ° dﬂg'_ﬁl
T

b

Pa grund av landskapets forutsattningar far de nya
byggnaderna endast uppféras i anslutning till befintliga
bunkrar och vara delvis nedgravda. Detta for att byg-
gnaden inte skall bli fér dominerande i det 6ppna land-
skapet. Utsikten &r helt ostdrd dver brottet, kalkugnarna .
och solnedgangen 6ver Sandviken i vaster. it —

Planritning av befintlig byggnad 82.
Relationsritning Fortifikationsverket.

Perspektivskiss. Nybyggnad vid befintlig bunker
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Befintlig bunker

Sektionsskiss, ny byggnad bakom vall

Byggnad nr 82

Byggnadsbestammelser

- Hogsta byggnadshéjd tomt 5, 27 m.6.h. (nockhojd)
Tomt 6 och 8, 27mo6h. Tomt 4 och 7 28 m.d.h.

A —1] l— . 1r - II—II

- Taklutning max 5 grader . AL f

- Fasadmaterial. Obehandlad betong, obehandlad tra-
panel, obehandlat cortenstal.

- Tak skall utféras som pulpettak med taktéckning av
grus, sedum eller grés.

- Fonster och glaspartier kan med fordel dras in fran
fasadliv for att minska reflexer mot brottet. s 3 3

- All bebyggelse skall fdlja gestaltningsprogrammet, &ven

foréddsbyggnad och uthus. Sektioner av befintlig byggnad 82.
Relationsritning Fortifikationsverket.

- Uppstalining av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar

& batar ej tillaten.

-Murar och plank hogre &n 0,5meter far ej uppforas.

Mark, riktlinjer

- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméteriets
gransror i markniva.

- Befintlig mark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
andring av markniva fransett terassering vid nybyggnad
anlaggning av nedsénkt gard.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstoéras eller tackas over
ytterligare.

Referensprojekt, gréstéckt tak
Hiroshi Nakamura & NAP, Japan
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Gotland

Tomter i vastersluttning

Vaster om kalkbrottet ligger tre tomter som klattrar upp-
for en vastersluttning med ungefar 20 meters hojdskill-
nad. Tomterna &r skilda i karaktéar och storlek.

Tomt 1 ligger pd en av Bungenas hogsta punkter med
vid utsikt 6ver havet och udden. Byggnaden placeras i
en kuperad skogsdunge dar den maskeras av befintliga
tallar och grusvallar samtidigt som utsikten ar fantastisk i
alla véaderstreck.

Tomt 2 ligger skyddad framfér sédervanda grusvallar
som &r bevuxna med bjérnbarsbuskar. Tomtens lage
ger den ett skyddat mikroklimat samt utsikt mot havet i
sdder och vaster.

Tomt 3 ligger i en utskjuten sénka i berget dar tomten ar
val skyddad fran vindar men med ett fantaskiskt sollage.
Utsikt 6ver kalkbrottet mot séder.

Byggnadsbestammelser

-Huvudbyggnaden skall delas upp i sammanhangande,
men tydligt skilda volymer om byggnadsvolym &verstiger
80kvm.

-Hogsta totalhdjd tomt 1; 4 meter, tomt 2; +18,5 meter
over nollplan, tomt 3; 5 meter (till Nock)

-Taklutning max 10 grader.

-Ny bebyggelse skall utformas med fasader i tra, omaélad
betong, eller cortenstal. Trafasader far behandlas med
slamfarg eller ej tdckande lasyr i kulérerna svart, mork-
gra, morkgron eller mérkbrun.

Flygfoto 6ver Bungenés.
Streckad linje beskriver tomternas placering.
Foto: Claes Martinsson

Platsfoto, Bungenés.
Utsikt fran tomt 1

Situationsplan. Tomt 1, byggnaden gémmer sig bakom
befintliga vallar och skyddas av tallar.
Skiss Skéls6 Arkitekter.
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Vasterklint

Gotland

Fotomontage byggnad pa tomt 1, Byggnaden déljs bakom

B nadsbestammelser befintliga tallar. Markens befintliga héjder tas tillvara i
yagg planeringen av byggnaden. Skiss: Skéls6 Arkitekter.

o=
e

-Tak skall utféras som pulpettak med taktédckning av
papp, duk, plat (ej aluzink el. rostfritt) grus, grés eller
sedum. Tak far malas i kulérerna svart, mérkgratt eller
morkgront.

-Komplementbyggnad skall félja gestaltningsplanen.

Mark, riktlinjer

Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och radande hojder skall till
storsta mojliga man beaktas och ny bebyggelse skall ] :
anpassa sig med s& sma ingrepp i naturen som majligt. : ':_ e B e S
Flygfoto éver Vésterklintsbrottet.
-Tomternas karaktidr med naturmark skall bevaras, ej Foto: Claes Martinsson
anlagda gréasmattor eller terrasering av befintlig sluttning.

Gran och sly far avverkas men byggnader skall anpassa

sig till befintliga aldre tallar

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméteriets
gransroér i markniva.

-Uppstallning av fordon s& som husvagnar, husbilar &
batar ej tillaten.

Platsfoto, Bungenés
Vindpinade tallar och enar pa tomt 1.
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Osterklint

Gotland

b O-120m L B0-bOw L

/ 1
Brottkanten Strandlinjn

Osterklintbrottets kant reser sig mellan ca 15 och 20 m éver
havet. Byggnad placeras indragen ca 15-20m fran
brottkanten for att ej bli direkt synlig fran végen.

Brottkanten

Omradet domineras av Osterklintbrottet med dess héga
brottkant som stupar ca 10-15m fran Bungen&splatan
ner mot vagen, stranden och havet. Brottkanten ringlar
oregelbundet 1angs med strandlinjen och avstandet till
vattnet varierar fran ca 60-120m. Vagen nedanfér brott-
kanten ligger ca 8m 6ver havsytan.

Osterklintbrottet var under kalkindustritiden ca 1906-
1963 férbundet med det stérre Vasterklintbrottet och
utlastningshamnen med smalsparig jarnvag. Jarnvagen
gick runt udden pa en jamn niva ca 10 m 6ver havet.

Utsikten mot Bungedr och Faro &r storslagen men mest
dramatisk &r den vidstrackta vyn éver horisonten och
havet. Bungenas lage &r 6ppet och oskyddat och storm-
vagor traffar halvén med obruten kraft vilket gér denna
del av Gotland till en av de mest dramatiska och utsatta.

Brottkanten i trddtopparnas hojd.

Osterklint var &ven ett strategiskt viktigt omréde un-

der férvarsmaktens narvaro. Har hade man en obruten
overklick 6ver sbdra gattet i sundet. Ett stort antal pjas-
fundament, skyttevéarn, skyddsrum och underjordiska
anlaggningar finns annu kvar i Osterklintomrédet, nagra
synliga andra évertéackta. Nere i Osterklintbrottet finns
nedgangen till en stor kustspaningsradarstation, KSRR,
som var i drift fram till &r 2000.

Bergrummet (byggnad nr 101) om ca 800kvm finns &nnu
kvar 15-20 m under berget. Anldggningen stracker sig
ca 120 m in i berget och langst in fanns sjélva radarsta-
tionen. Fran bergrummet finns trapphus upp genom
berget som mynnar ca 25 moéh. pa halvéns hogsta punkt. .

Se vidare beskrivning i gestaltingsprogram for omréadet Till Osterklintbrottet gick det jarnvég under kalkindustritiden.
kring Barack David och 101an. Hér fanns &ven ett antal byggnader bla. maskinhus och
védrmestuga.

- .
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Gotland

Osterklint

Byggnaders placering

Platserna fér byggnation &r noga utvalda for att ej stéra
helhetskaraktéren och lugnet pa Bungenas.

Husen ligger vél indragna, ca 15-20m fran brottkanten
for att hamna i 14, men ocksa for att inte bli direkt synliga
fran végen nere i brottet och stranden. Genom att husen
placeras en bit frAn kanten skapas ocksé en 6ppen yta
framfor byggnaden pa den béasta platsen dar utsikten
och dramatiken med nivaskillanden &r som storst.
Komplementbyggnad om max 15kvm kan placeras
narmare brottkanten eller pa befintliga avsatser i berget Inspirationsbild: enplanshus i obehandlad betong.
nedanfér kanten.

Byggnadsbestammelser
-Hbégsta byggnadshéjd 4,0m (nockhdjd)
-Taklutning max 10 grader

- Fasadmaterial. Omalad betong, omalad trapanel, cor-
tenstal. Trapanel kan alternativt méalas med slamfarg eller
ej tdckande lasyr i kulérerna; svart, mérkgra, morkgron
eller mérkbrun.

-Tak skall utféras som pulpettak med taktédckning av
papp, duk, plat (ej aluzink, rostfritt) grus, sedum eller
gras. Tak far malas i kulérerna; svart, morkgratt eller
morkgrdnt.

-Murar och plank far endast uppféras i direkt anslutning
till byggnad.

-Fénster och dorrar av tra eller aluminium, ej sprdjsade.
Fonster och glaspartier kan med fordel dras in fran fasa-
dliv fér att minska reflexer mot vdgen och stranden. (Se
inspirationsbilder)

-Byggnad skall anpassas till befintlig markniva och
sluttning. Andring av markniva skall undvikas. Undantag e
kan géras om det gér byggnad mindre synlig i landska- iy e i
pet. Ovankant barlager (grusb&dd) vid betongplatta skall Inspirationsbild, “Friggebod” om max 15kvm kan
ej overstiga omgivande befintlig markniva. placeras pa brottkanten.

- All bebyggelse skall folja gestaltningsprogrammet, &ven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

-Uthus kan placeras narmare brottkanten eller pa befint-
liga avsatser i berget nedanfér kanten.

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar ej tillaten.

Inspirationsbild: enplanshus i oljad liggande trdpanel
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Gotland
Osterklint

Omrade Skogsgéntan

; p— . AR
Grinden ——_ .« 7
=ty Egnahemsraden

Parkeringen

Flygfoto éver Bungends fran norr. Foto: Claes Martinsson

Mark, riktlinjer

- Fastighetsgréanser markeras endast med Lantméateriets
gransroér i markniva.

- Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
terassering av befintlig sluttning.

- Spettning av berg skall undvikas. Undantag kan goras
om det avser minska byggnadens hdjd. Sénkning av
markniva kan dvan motiveras om byggnadens placering i
landskapet beddms bli mer diskret.

- Murar och plank far endast uppforas i direkt anslutning
till byggnad. Max héjd 1,6m. Plank eller mur far ej byg-
gas langre an 4,5 m fran fasadliv.

-Trad narmare &n 6m fran fastighetsgrans far ej fallas.
Gallring av skog pé enskild fastighet gors i samrad med
samhéllsbyggnadsférvaltningen i samband med byg-
glovshandlaggning. Fallning av tall & bygglovspliktig.
Gran och sly far gallras.

-Matjord eller, f6r Bungenas, frammande stenmaterial
och véxter far ej tillféras platsen.

-Mindre kokstradgard far anlaggas i direkt anslutning till . ¥ . N Osterkliribronet
byggnad. ¢ B

-Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstoras eller tackas over
ytterligare. Frilaggning far ske i samrad med samhalls- Jarnvégen
byggnadsférvaltningen. Andrad anvandning av befintlig
anl&ggning ar bygglovspliktig.

Flygfoto Osterklint, Marinspaningskurs i Farésund 1932
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Gotland
Osterklint

Byggnation och mark generellt

Vid uppférande av ny byggnad skall hansyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och radande hojder skall till
stoérsta mojliga man beaktas och ny byggnad skall an-
passas med minsta majliga ingrepp i naturen.

\;‘m.u‘,'iiu” dek 1) ’;in.r,uf\

Spettning av berg boér undvikas och ledningar skall om
moijligt férlaggas dar marken &r gravbar. Kan bearbetning
av berget ej undvikas skall ingrepp goras pa mest lamp-
liga plats dar sa liten averkan som mdjligt orsakas.

Vid bygglovsansékan skall markens beskaffenhet noga
redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter till
mark. Aven ledningsdragning under mark skall redovisas
i bygglovshandling.

Byggnad skall anpassa sig till befintliga aldre tallar i
omradet. Befintliga tallar p& egen fastighet skall matas in
och redovisas i bygglovshandling fér bedémning av byg-

nadens placering och eventuell tradfalinin Karta 6ve[ Bungends, fabriken, hamnen och jé}h\;;éi-gen fran
9 p 9 g hamnen till Osterklintbrottet. Karta fran reklamblad fran Aktie-

o .. .. o . bolaget Bungenés kalkbrott ca 1929
Grusasar/hdgar och stenrdsen far ej planas ut eller bort-

foras.

Raukar far ej goras averkan. Befintliga rester av stenmu-
rar och av kalksten, staplade skyttevarn far ej raseras,
flyttas eller dvertéckas.

RUM 5.

g
gz
i Il

Bunkern nr 32, straxt séder om Osterklint Vidstrdckt obruten horisont. vdgen nere i brottet ej synlig
blir till allmén vedbastu, 6ppet aret runt . frén féreskiven byggnadsplacering.

il - >

o T e

Nedanfér ésterklintmrdet och vge I6per en bred Sppen Inspirationsbild, Iag betongbyggnad med indragna
stenstrand, som under véren &r helt tdckt av vild murreva. fénsterpartier reducerar solreflexer mot havet och stranden.
Befintliga tallar sparas, dven mycket néra byggnaden.
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Gotland
Savannen

Littorinahavet bebygelseomrade 3 / Savannen bebyggelse-
: . s, S omréade norr om vigen

ViAgen till barack David

Befintlig bunker under mark,

byggnad nr 82 & 300
Vattenfyllda e

kalkbrottet

Den 6ppna héllmarken mellan vdgen och brottkanen
ldmnas obebyggd bortsett fran mindre nybyggnader i

- 2 anslutning till befintliga bunkrar nr 82 & 300.
Solens u PP och nedgang Flygfoto: Claes Martinsson

Uppe pé hojden ca 25 m dver havsytan &r vyerna dppna
mot horisonten. Har kan man f6lja solen fran dess upp-

géng over Fard i Oster till dess nedgéng 6ver Sandviken
i vaster.

Tillbakadragen bebyggelse, fri utsikt

Omréadet Savannen stracker sig langs med skogskanten,
norr om vagen som leder till barack David. Nybyggna-
tionen stdr ej den dramatiska norra brottkanten i Véaster-
klintbrottet. Den stora 6ppna platdn mellan vagen och
brottkanten l&mnas obebyggt, och tillganglig for allméan-
heten, bortsett fran ett par Iagre och diskreta tillagg i ek oligh #
direkt anslutning till befintliga bunkrar och varn. (Se vid- Frildggning och héltagning, byggnad nr 8
are i gestaltningsprogram for befintliga bunkrar).

Bunkrar och pjasvarn

Pa ménga platser uppe pa hojden finns ldmningar fran
férsvarsmakten i form av bunkrar, skyddsrum, pjas-
anldggningar och underjordiska verkstéader.

De flesta av de befintliga anlaggningarna tas till vara och
integreras med nybyggnation. Den férsta anlaggningen
som tas i ansprak &r byggnad nr 8, som varit en verk-
stadlokal. Byggnaden som varit helt évertéckt har frilagts
mot séder och de tjocka betongvaggarna har sagats upp
for att ge plats at nya glaspartier.

Visningshus, platskontor och information i befintlig bunker nr 8
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Gotland

Savannen

Byggnad nr 8 tldlgare sk. “frontverkstad” ombyggd till kontor.

Befintliga, avvecklade och dolda fors-
varsanlaggningar far ny anvandning.

Bungenéashalvdn har ett stort antal befintliga men i
manga fall dolda férsvarsanlaggningar. Samtliga ar av-
vecklade med igengjutna nedgéngar och aterfyllda med
stenmassor, jord och betongkross.

Manga av dessa strukterer kan ateranvandas pa olika
sétt. En del férvandlas till bostéder, andra till vind-
skyddade uteplatser. Ofta &r laget pa anldggningarna
fantastiskt, strategiskt utplacerade med fria siktlinjer ut
over havet.

Bunkrarna utnyttjas ocksé for att skapa insynskydd och  pen tidigare slutna byggnaden har numer glaspartier mot séder
dolja nybyggnationer fran vagen och stranden. Samtidigt och den nedsénkta géarden.

skapas intressanta och spdnnande méten mellan nytt
och befintligt.

Ytterligare ett skal till att utnyttja l&gen i direkt anslutning
till en befintlig forsvarsanlaggning &r att omradet redan &r
taget i ansprak och marken tidigare varit schaktad.

Byggand nr 8 som tidigare varit en sk. frontverkstad visar
p& en omvandling till kontor och bostadséandadmal medan
nybyggnaden bakom tex. befintligt skyttvarn 22:40 (se
sidan 41, kapitel befintlig bunker) visar pa en relation
mellan befintligt och nytt samt hur en nybyggnad kan
doljas fran vagen och stranden med bibehallen havsut-
sikt frAn géard och hus.

Befintligt méter nytt! Den framgrédvda betongfasaden, bestruken
med varmasfalt dr uppsagad for lokalproducerade glaspartier i
gotlédnsk oljad kadrnfuru. Rdnna ovan glasparti i zinkplat.

Ett stort antal bunkrar och anldggningar Iamnas ocksa
ordrda i landskapet, fria att upptécka, undersdka och
inspireras av.
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Gotland
Savannen

Utsikt fran platan over Visterklintbrottet och fabriksomradet

oppen h,;;'fm.’r_k _%{?‘T hj’_b@&fernﬁ{;

—p

FO0-lo0om

¥ — ==

Befintl i9a

bunkrar 82 2305 B s — S —— T;:—r;

7 /;ﬂ?ﬂ-‘ﬁ:a..—-:- -
vattenfyllda
brottet

Mark, rikt"njer Bebyggelse ligger tillbakadragen fran vdgen och

brottkanten. Befintlig hdllmark l&mnas éppen.

- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméteriets
gransror i markniva.

- Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor

- Spettning av berg ej tilldtet annat &n vid ledningsdrag-
ning men skall &ven dar undvikas om mdjligt.

- Murar och plank far endast uppfoéras i direkt anslutning
till byggnad. Ej fristdende

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstéras eller tackas over

ytterligare. 8

Frilaggning far ske i samrad med samhéllsbyggnadsfor- ; - E G
valtnignen. Andrad anvéandning av befintlig anlaggning ar Referensbild, 1agt trdhus i skogskanten
bygglovspliktig. The Sea Ranch- Wooden house by Turnball Griffin

Haesloop
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Savannen

Skogskanten vid nybyggnadsom-
réde

Byggnad nr 8, kontoret

o= -y
P

Byggnadsbestammelser

- Hogsta byggnadshdjd 4,0m (nockhojd)
- Taklutning max 15 grader

- Fasader skall utforas i tra, omaélad betong, puts eller
cortenstal. Trafasader far behandlas med slamfarg eller ej
tackande lasyr i kuldrerna; svart, morkgra, morkgron eller
morkbrun.

- Tak skall utféras som pulpettak med taktackning av
papp, duk, plat (ej aluzink eller rostfritt) grus, sedum el-
ler gras. Tak far mélas i kulérerna; svart, morkgrétt eller
morkgront.

- Murar och plank far uppféras i direkt anslutning till byg-
gnad.

- Fonster och glaspartier kan med foérdel dras in fran
fasadliv for att minska reflexer mot végen och stranden.
(Se inspirationsbilder)

- Byggnad skall anpassas till befintlig markniva och
sluttning. Terassering och &ndring av markniva skall
undvikas.

- All bebyggelse skall félja gestaltningsprogrammet, aven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar ej tillaten.

Gotland

Barack David

Byggnad nr25

.;Isa

Brottkanten och den 8ppna héllmarken 25 meter
Over havet.

P4 Savannen riven byggnad nr 88, Fortifikationsverket
Naturligt granad virke som fasadmaterial.
Enkel volym, nockhéjd ca 4m

Referensobjekt, enplanshus, nockhdjd ca 4m.
Naturligt granat virke som fasadmaterial, mérkt och diskret tak.
Nick Noyes Architecture, Sea Ranch residens 2
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Gotland

Savannen

)
o5 = ¥

. Den glesa tallskogen och den befintliga dvertédckta, bygg-
Byggnatlon och mark generellt nad nr 18. Bilden tagen frdn végen vid barack David.
Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot AL
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och radande hojder skall till
stérsta mojliga man beaktas och ny byggnad skall an-
passa sig med minsta mdjliga ingrepp i naturen.

Ar marken jamn kan betongplatta p& mark vara befogad,
men sluttar marken &r plintar att féredra alternativt att
husets gestaltas att félja en naturlig sluttning i olika
nivaer.

7m0 |

Spettning av berg skall undvikas och ledningar skall om

maijligt laggas dar marken ar gréavbar. Kan bearbetning av

berget ej undvikas skall ingrepp goéras pa mest lampliga SEKTION A - A

plats dér s& liten dverkan som méjligt orsakas. Befintlig byggnad nr 18, skyddsrum.
Ritning fortifikationsverket

Vid bygglovsansdkan skall markens beskaffenhet noga
redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter sig till
mark. Aven ledningsdragning under mark skall redovisas
i bygglovshandling.

Provgropar, visande markens uppbyggnad, skall redovi-
sas vid bygglovsansokan vid saval grundlaggning som
ledningsdragning.

Byggnaders placering skall anpassa sig till befintliga
aldre tallar i omradet. Befintliga tallar pa egen fastig-
het skall méatas in och redovisas i bygglovshandling

fér beddmning av byggnadens placering och eventuell
tradfalining. Den éppna héllmarken med enstaka tallar ldmnas obebyggd.Fri
sikt éver Visterklintbrottet, fabriksomradet , Furillen, Skenhol-

men och havet. Bilden tagen fran vdgen mot barack David.

Grusasar/hégar och stenrdsen skall ej planas ut eller
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Gotland
Litorinahavet

Skiss Lltorinahavet

Byggnaderna anpassar sig efter naturen

Tomter i vastersluttning

Langs det naturliga strédket av spannande klippforma-
tioner som en gang utgjort strandlinje pa Litorinahavets
tid 5500-2000 f.kr, slingrar ett band av 8 tomter.

Tomternas placering ar noga utvald sa att byggnaderna
kan uppféras pa naturliga avsatser mellan klipporna.
Rumsligheter bildas mellan byggnaderna och de upp-
stickande bergsformationerna. Ytterligare inressanta
platser skapas med upphojda tradack som formar sig
efter kalkberget.

Granat tra bland raukarna

Husen uppfores i ett plan med hégsta totala byggnads-
hojd 4,5 meter. Husen &r 18ga for att skapa en friare utsikt
frdn angdringsvagen ner mot havet och Sandviken.
Uteslutande anvands obehandlad sagad trapanel och
dova naturfarger pa fonster och dorrar. Samtliga
byggnader intill klippor uppfores pa trapelare eller plintar
for att ej paverka eller skada det naturligt formade berget
eller grusvallarna. Husen far en lattare karaktar som un-
derordnar sig den vackra och spannande naturen.

Referensobjekt
Trabyggnad pa plintar tar hénsyn till kalkberget

Tomterna ar indelade sa att uppstickande raukar bildar
naturliga avgrdnsningar mellan fastigheterna.

Referensobjekt, Litorinahavet, Modellfoto
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Gotland
Litorinahavet

Litgrinahavet ~
8'st tomter

B ., -
0

Stranden

Hamnen

. Flygfoto éver Bungendés
Byggnatlon och mark genere”t Flygfoto: Claes Martinsson

Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot R : 4 s R 'Y‘

radande markforutsattningar pa& den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och radande hojder skalll till
stoérsta mojliga man beaktas och ny bebyggelse skall
anpassa sig med sa sma ingrepp i naturen som mgjligt.

Samtliga byggnader intill klippor uppfores pa trastolpar
eller plintar for att ej paverka eller skada det naturligt
formade berget. Ovriga byggnader uppféres med be-
tongplatta p& mark for att byggnaderna inte skall bli for
héga. Sluttar marken mycket byggnaden delas upp i flera
nivéer som foljer den befintliga terréangen.

Referensprojekt. Byggnad bland tallar och klippforma-
Spettning av berg skall undvikas och ledningar skall om  _ tioner. Laga trédéck som f6ljer naturen.
mojligt laggas dar marken &r gravbar. Kan bearbetning av = = ¥ [ :
berget inte undvikas skall ingrepp goéras pa mest lamp- & o <
liga plats dar s liten averkan som mojligt orsakas.

Vid bygglovs anstkan skall markens uppbyggnad noga
redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter till
mark. Aven ledningsdragning under mark skall redovisas
i bygglovshandlingar.

Tomternas karaktdr med naturmark skall bevaras, gran
och sly far avverkas men byggnader skall anpassa sig till
befintliga aldre tallar som mats in och redovisas i bygg-
lovshandling fér bedémning av byggnadens placering A ke : g,
och eventuell tradfalining ’ I4 AL sl
Viéstersluttning med tallar och raukar, dold fran vdgen och
kalkbrottet, utsikt 6ver Hinderbanan och Sandviken.
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Gotland
Litorinahavet

Byggnadsbestammelser

-Huvudbyggnaden delas upp i fler volymer om
byggnadsarean &verstiger 60 kvm.

-Hogsta byggnadshojd 4,5 meter (Markniva till Nock)

-Tak utféres som pulpettak, taktdckning av papp eller Plansnitt — —

plat (ej aluzink eller rostfritt). Plat skall vara svartmalad (ej Foderomfatting runt

fabriksmalad), férpatinerad eller eloxerad i svart, morkgra fnster
eller morkgron. Fénsterbleck av Zinkplat
-Taklutning max 10grader. S
9 9 Detaljritning
-Fasadmaterial, sagad trapanel, naturligt gra. Spikad ginlste{_:)ch omfattning Tvarsnitt
panel gj synliga skruvar. ala1:10
-Fonster och dérrar utfores i tré eller aluminium.
Breddmatt bage + karm max 70mm. Farg pa snickerier
skall harmonisera med fasad och omgivande natur.
-Foénster och dérr-omfattningar enligt detaljritningar.
Omalat tré lika fasad.
-Alla beslagning av varmgalvaniserat stél, platdetaljer
och bleck av zinkplat eller galvaniserad plat (ej aluzink)
-All bebyggelse skall félja gestaltningsprogrammet, dven t - Principritning
forradsbyggnad och uthus. Elevation. Fénster
och omfattning
Skala 1:20

Ytpapp

Fotplat, zink, matt yta Underlagspapp
\ Bérdning
\ Synlig takfotstass, sagat virke med skarpa hérn
10 g
. \

Detaljritning
Takfot
Skala 1:5 .

/%
" S

Takutsprang ) T
max 1.2 m Pr_l_nC|p|_'|tn|ng )
Tvarsektion, takutsprang
/ Skala 1:20
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Gotland

Litorinahavet
Mark, riktlinjer

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméteriets
.. . .o [t
gransror i markniva. il X
i

-Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller {'
terrasering av befintlig sluttning. i s

-Planterade véxter skall inte avika fran i omradet vanligt
forkommande arter. Planterade véxter skalll inférlivas pa =

ett naturligt satt utan planteringsbaddar eller dylikt. J . -
-Matjord eller fér Bungenas, frammande stenmaterial och ,'.- T3 ‘!“-f,ﬂ > s L/
véaxter far gj tillféras platsen. Mindre kdkstradgéard F!"'-_.'.h‘lm T \ 8 S

i direkt anslutning till byggnad far anlaggas. e = o ; -
Referensobjekt, Litorinahavet, Modellfoto
-Uppstalining av fordon s& som husvagnar, husbilar &

batar ej tillaten.

-Gallring av skog pa enskild fastighet gors i samrad med
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen i samband med byg-

glovshandlaggning.

Avverkning av tall & bygglovpliktig. Gran och sly far

gallras.

Hérn Sidovy Hérn Planvy Hérn Perspektivvy

—_—

Varmgalvaniserad q:: - F

géngstang
med fyrkantsbricka

Vinkelband, méte 45 grader. Vinkelrétt méte Vinkelrétt méte

Rostfri dubb

! o
: Fast berg eller
' Natursten
' — Detaljritning
_AJ—V/————J—\ Traférbindningar, plintfundament
Skala 1:10
Méte med mark Natursten Méte med mark Betongplint
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Gotland
Stenbrottet

- _ = £ ' g ® ' Bunkernr319
__Konsum E

: Jomt 2,3

s T

cl -t = 3 "‘ : * .--‘-.‘:
&£ L T R R B i LA
Brottkant i s6derl ag e De smé tomterna &r orienterade mot séder I&dngs med den nedre

brottkanten. Flygfoto: Claes Martinsson

Léangs med Vasterklintbrottets sédra brottkanter ligger
atta tomter inkilade bland stenmassor, klippblock och A
bakom slagghégar och vagbankar. Alla platserna &r noga / 5
utvalda att ej stéra intrycket av det storskaliga Vasterk- L s & =
lintbrottet men ocksa med basta séder och vastlage med =i — s
kvéllsol. | Vasterklintbrottet rader ett eget mikroklimat dér Vasterklintbrotbet ey
lagrad solenergi stralar fran brottkanterna langt efter dess Emih -
nedgéng Over Sandviken i vaster.

Byggnaderna ar kompakta och laga och med en exteritr
av murad sten. Byggnad kan uppforas i trd men med ett
utvandigt skal av sten. De sma tomterna kan med fordel
ramas in av murar av kallmurad kalksten som bryter upp

Sten byganad B0 Kvm
Nockhisjd max 3,5m

synintrycket av fasaderna ytterligare. Innanfér murarna Sektionsskiss, stenbyggnaderna anpassar in mot
skapas ytterligare en vindskyddad smaskalig mikroklimat- brottets skrovliga ytor och hégarna av stenblock.
zon.

Byggnadsbestammelser

- Byggnad skall delas upp i minst tva tydliga, samman-
hangande volymer om byggnadsytan &verstiger 30 kvm

- Hégsta byggnadshojd 3,5m (nockhojd)

- Taklutning max 15 grader

- Fasader skall uppféras i murad sten.

Stommen kan uppféras som isolerad traregelstomme

men med utvandigt tdckande skal av fristdende
kallmurad kalksten.

Referensbild, stenhus med pulpettak utan taksprang.

- Takmaterial; kalkstensflis, grus, sinuskorrugerade-
fibercementskivor och varmgalvaniserad pannplat.
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Stenbrottet

Gotland
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Stenbrottet, skiss Skélso Arkitekter.

Byggnadsbestammelser forts.

- Murar av kallmurad kalk sten far uppforas pa tomt-
grans, maxhdjd 1,6m

-Stédmurar mot grusslant far gjutat i betong.
- Friggebod far uppforas i sten, totalhdjd 2,5m

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
& batar ej tillaten.

Mark, riktlinjer

- Byggnad far uppforas i fastighetsgréns.

Insp:ratlonsbild. Modern, isolerad trdstomme inpassad i ett
befintligt skal/ruin av betongsten. Den l4tta takkonstruktionen
upplevs svéva éver det ojdmna murkrénet

- Mindre vaxthus far uppféras. Max nockhojd 2,0m,
storsta byggnadsyta 10kvm. Véxthus skall uppfdéras mot
mur av staplad sten, ej fristdende. (Se skiss tomt nr 1)

- Omgivande mark kring fastigheten skall bevaras i nu-
varande skick och karaktér.

- Anlaggande av vag far ej ske med annat material &n det
befintliga pa platsen. Stenblock och betongblock far ej
bortféras fran platsen.

L Stk : sl

Inspirationsbild. Kallmurad védgg. stenen och
kallmurningstekniken skall dominera fasaden
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Gotland

Hoga land

-

PR

Det vattenfyllda brottet, hdllmark med schakthégar.
Flygfoto: Claes Martinsson

Schakthdgar och brottkanter

Soéder om Vasterklintbrottet finns en samling stora hdgar
av schaktmassor som skapades nar kalkberget frilades
och brottet togs i bruk. Schaktmassorna bestar till stors-
ta del av strandgrus. | omradet Hoga land ligger 9 tomter,
med schakthdégarna som ett skydd mot norr. Tomterna
har utsikt mot udden och havet i sydostlig riktning samt
mot fabriksomradet med de héga kalkugnarna. Fin vy
over solnens nedgang 6ver Sandviken.

Nedanfér den vastra brottkanten ligger en stor ansam-
ling stenhdgar uppblandat med rivingsmaterial, framst
betong fran férvarsanlaggningar pa omradet.

Byggnader vid schakthogar

Tomterna ligger tilloakadragna fran brottkanten och
husen placeras mellan schakthégarna dér de ligger
skyddade. Fantaskisk utsikt mot havet i tva riktningar
samtidigt som husen delvis doljs fran brottet och fab-
riksomradet. Byggnaderna uppféres med férdel mot
schakthdgarna eller med en formmassig relation till ho-
garna. Tomterna ar mestadels bevuxna med stora tallar
och granar, karaktéristiska tallar sparas och tas tillvara i
planeringen av bebyggelsen.

Platsfoto Héga land. Schakthég av strandgrus
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Gotland
Hoga land

<k
| Tallsles
Vi
511qh44
— bu\n-ltv‘n kewn vdden —>
Sektion tomt 1-3, bebyggelsen ligger mot
schakthégarna
hallmarle Scho\kt‘ﬂ:n}q’
1 . N — i, N s éx a ""/{
brot+et T :
W Na T
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Byggn ation och mark genere”t Sektion tomt 4-9, bebyggelsen ligger mellan

schakthégarna i skogsbrynet

Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och raddande hojder skall till
storsta mojliga man beaktas och ny bebyggelse skall
anpassa sig med s sma ingrepp i naturen som majligt.

Byggnaderna uppféres med betongplatta p& mark for att
byggnaderna inte skall bli fér héga. Sluttar marken my-
cket bor betongplattan terraseras sa den foljer terrangen.

Spettning av berg bér undvikas och ledningar skall om
mojligt l1dggas dar marken ar gravbar. Kan bearbetning av

berget inte undvikas skall ingrepp géras p& mest lamp- Modellfoto, Hégaland, bebyggelse mot en schakthég
liga plats dar sa liten dverkan som moijligt orsakas.

Vid bygglovsansdkan skall markens beskaffenhet noga
redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter till
mark. Aven ledningsdragning under mark skall redovisas
i bygglovshandlingar.

Tomternas karaktar med naturmark skall bevaras, gran
och sly far avverkas men byggnader skall anpassa sig
till befintliga aldre tallar som maéts in och redovisas i
bygg-lovshandling fér bedémning av byggnadens tankta
placering och eventuell tradfélining

Referens projekt. Visuellt uppdelad volym. Skybox
House av Primus Arkitekter, Danmark.
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Hoga land

Gotland

Byggnadsbestammelser

-Huvudbyggnad skall visuellt delas upp i olika volymer
for att smalta in i platsens smaskalighet.

-Hbégsta byggnadshoéjd tomt 4-8; 4,5 meter (Befintlig
markniva till Nock) Undantag kan goras for mindre
hégdel som relaterar till en befintlig schakthég. Tomt 1-3
och 9 max 4 meter till nock.

-Taklutning max 10 grader. Takmaterial, papp, plat, obe-
handlad koppar eller sedumtak. Pulpettak.

-Fasadmaterial, trépanel, naturligt gra eller malad med
mork slamféarg eller lasyr i en fargskala som smalter in i
omgivande skogsomrade. Omalad betong och corten-
stal.

-Fonster och dorrar utféres i tré eller aluminium.
Breddmatt bage + karm max 70mm. Farg pa snickerier
skall harmoniera med fasad och omgivande natur.

-Fonster och glaspartier kan med férdel dras in fran
fasadliv for att minska solreflexer.

-All bebyggelse skall fdlja gestaltningsprogrammet, dven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

-Uppstéllning av fordon sa som husvagnar, husbilar och
batar ej tillaten.

Referensprojekt. Byggnad mellan tvd hégar,. Moon-
raker Athletic Center av MLTW, Sea Ranch USA

Perspektivskiss. Héga land Tomt 1-3.
Lag bebyggelse i tallskog
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Gotland
Hoga land

Flygfoto 6ver Bungendés
Flygfoto: Claes Martinsson

Mark, riktlinjer

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

-Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
terrasering av befintlig sluttning eller grushégar.

-Planterade vaxter skall inte avvika fran i omradet vanligt
forkommande arter. Planterade véxter skall inforlivas pa
ett naturligt sétt utan planteringsbaddar eller dylikt.

-Matjord eller, fér Bungenas, frammande stenmaterial
och vaxter far ej tillféras platsen. Mindre kokstradgard far
anldggas, garna i direkt anslutning till byggnad.

-Gallring av skog pa enskild fastighet gors i samrad med
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen i samband med byg-
glovshandlaggning. Avverkning av tall ar bygglovspliktig.
Gran och sly far gallras.

T

o —— e

Skiss, Skélsé Arkitekter. Byggnad med en skyddad innergard Modellfoto, Hégaland
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Gotland
Udden

byggnad 109 byggnad 104

d - ---..-—--
byggnad 31 . =t

A\ === - -
“koket” e Ce=y

'\1. '

‘ byggnad 45 ?
byggnad 40~ ~ » byggnad 50

- _—
byggnad 47.~ = = il
~__-.'

Flygfoto éver Bungends , Udden.

Strandvallar, bunkrar och havet Foto: Claes Martinsson

Udden ar ett omrade om femton tomter belagna i skogs-
brynet mot Bungenas karga udde. Tomterna ar belagna
vid befintliga militdranlaggningar, bl.a ett storre pjasvarn
som stracker sig 4 vaningar ner i marken och en radaran-
laggning. Dessa var strategiskt placerade for fria siktlinjer
mot havet fran nordvast till sydost. Bunkrarnas siktlin-
jer ger idag tomterna en fri och vid utsikt mot havet,
Bungetr och Ryssudden pa Far6. Hela udden utgjorde
under militarens tid p& Bungenas skjutévningsfalt och
tydliga spar finns Overallt i form av kratrar, varn och delar
av sonderskjutna rostiga mal.

Byggnader vid Bunkrar

Tomterna ar placerade vid de befintliga militdranlaggnin-
garna och byggrétterna ligger i anslutning till bunkrarna
som &ven far anvandas till bostadsandamal. De ger
mojligheter att skapa ett unikt boende. Husen placeras
bakom eller vid sidan om bunkrarna fran havet sett dar
de far en fantastisk och vidstrackt utsikt samtidigt som
de ligger mer skyddade fran udden och vagen. Byggnad-
erna uppfores med férdel i direkt anslutning till bunkrarna
eller med en formmassig relation till dem. Tomterna ar
idag bevuxna med stora tallar som sparas och tas tillvara
i planeringen av bebyggelsen.

Modellstudie. Byggnad intill befintlig bunker 47
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Udden

Gotland

Fotomontage, byggnad i skogsbrynet bakom en

. befintlig bunker 47
Byggnation och mark generellt erintlg bunker

Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen. Bunkrarnas storlek och karaktar skall vara sty-
rande vid utformningen av ny bebyggelse.

Mark kring befintliga bunkrar far anpassas till ny be-
byggelse. Bunkrar far frildggas ner till naturlig markniva.

Byggnaderna uppféres med betongplatta pa mark for att
byggnaderna inte skall bli fér héga. Sluttar marken myck-
et far betongplattan terraseras sa den foljer terrangen.

Tomternas karaktér med naturmark skall bevaras. Gran
och sly far gallras men byggnader skall anpassa sig till
befintliga aldre tallar som skall méatas in och redovisas i
bygglovshandling fér bedémning av byggnadens placer-
ing och eventuell tradfalining.

Tvérsektion, bunker nr 47 i tvd véningatr, Platsfoto, gles skog av héga tallar
véggtjocklek upp till 1,6m. Byggt ca 1937-39
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Udden

Gotland

Byggnadsbestammelser

-Hogsta byggnadshojd 4,0 meter (Markniva till Nock)
férutom mindre hdgdel som tydligt relaterar till en be-
fintlig bunker.

-Taklutning max 15 grader. Tak skall utféras som pulpet-
tak med taktackning av papp eller falsad plat. Plat skall
vara svartmalad (ej fabriksmalad), foérpatinerad svart eller
eloxerad i svart, morkgra eller morkgron.

-Fasadmaterial, trapanel, naturligt gra eller malad med
mork slamfarg, lasyr i en fargskala som smaélter in i
omgivande skogsomrade. Omalad betong och corten-
stal.

-Fonster och dorrar utfores i tra eller aluminium.
Farg pa snickerier skall harmonisera med fasad och
omgivande natur.

-Fonster och glaspartier kan med férdel dras in fran fasa-
dliv for att minska reflexer.

-All bebyggelse skall folja gestaltningsprogrammet, dven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

-Traplank far uppféras i anslutning till bebyggelsen, max
hojd 2 meter. Skall behandlas lika fasad.

-Uppstéllning av husvagnar, husbilar och batar ej tillaten.

Referensprojekt, byggnader i skogsbrynet.
Kirkwood Houses, Paul Hamilton Sea Ranch, USA

Lo SEKTION A

Planritning, befintlig byggnad 45
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Udden

Gotland

Platsfoto, utsikt mot udden och havet

Mark, riktlinjer

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

-Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
terrasering av befintlig sluttning.

-Planterade vaxter skall inte avvika fran i omradet vanligt
forkommande arter. Planterade véxter skall inforlivas pa
ett naturligt sétt utan planteringsbaddar eller dylikt.

-Matjord eller fér Bungenas, frammande stenmaterial och
vaxter far ej tillféras platsen

-Ovan géller f6r tomten som helhet och inte fér en min- . : -
dre kékstradgard, som far anliggas i direkt anslutning till Modellstudie, mark anpassas till befintlig bunker 47
byggnad.

-Gallring av skog pa enskild fastighet gors i samrad med
Samhallsbyggnadsforvaltningen i samband med bygg-
lovshandlaggning. Fallning av tall &r bygglovpliktig. Gran
och sly far gallras.

9200

WOOLTGANG

NGANG Platsfoto, riven byggnad 115, var placerad mellan
byggnad 104 och byggnad 45

Relationsritning fortv., byggnad nr 40
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Sahara

Gotland

Schaktmassor, kalkstenskross och
jarnskrot

Utanfor den yttre piren och dess stenstrand 6vergar
klapperstenen i ett stort omrade av utschaktat kross-
material frin kalkindustritiden. Den ursprungliga strand-
linjen fran tiden innan kalkstensbrytningen gar ej att
utlasa. Omradet ligger nara utlastningshamnen och kross
och sorteringsverket med den 80 meter langa transport-
tunneln.

Under forsvarsmaktens narvaro var detta ett hart utsatt
6vningsomrade dar man dvade bade malskjutning mot
havet och hamnen. Har har man aven haft brand-
ovningar pa fartyg och i den gamla transporttunneln. Pa
stranden har fordon sprangts varav rostréda karosseri-
platar och jarnbalkar 4nnu kan hittas bland sten-
hogarna. Omradet har fatt sitt namn efter en konstnar
vid namn Sahara som monterade ett dott trad pa ett
befintligt betongfundament (Forsvarets fd. tankstation)
Tradet malades rott och star annu kvar.

Bebyggelse ovan vagen

Omradet som bebyggs ligger ovanfér vagen en bit upp i
skogen. Har finns ett flertal lamningar fran forsvarets tid i
form av bunkrar, husgrunder samt en vagspéarr. Nedanfor
vagen ligger en upplagsplats for jarnskrot och rivnings-
massor, troligen fran kalkindustritiden. Marken som
bebyggs ligger i snitt 10-15 moh. och fran husen erbjuds
en fin utsikt dver Sandviken, Skenholmen och Furillen
samtidigt som de ligger val tillbakadragna fran vagen
med en skogsridd av mestadels tall emellan. Mellan
sjalva strandlinjen och husen ligger dven den héga platan
och vallen av utschaktad kalkstenskross.

Nordostliga stormvagor rullar in mot Saharaomradets
strand, en strandlinje som &r skapad under kalkindustri-
tiden med utschaktat spillmaterial fran krossverket.

Inspirationsbild: enplanshus i obehandlat tra.
The Sea Ranch, Californinen
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Gotland
Sahara
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byggnad |

1 i o Bebyggelse ligger tillbakadragen
i ik frén vdgen och stranden.
/00m 50m,viqen om,$ trandlinjen g

N

Skyddad skog mot stranden och vagen

Mellan bebyggelse och vagen lamnas en skogsridd om
ca 40-50m av mestadels tall. Sly och gran gallras ur och
skogen aterfar sin ursprungliga karaktar med de vindpi-
nade tallarna som dominerande vegetation. Den gamla
skogsvéagen anlagd av forsvaret, pa plankartan benamnd
“ny vag” ledde till ett barackomrade pa hojden ovanfor
vagen. Vagen foljer sedan den sddra brottkanten, forbi
hdga land och vidare till kbket. Den gamla évervuxna
vagen tas ater i bruk och blir tillfart till den nya be-
byggelsen.

el - sy
o 15 A

Bunker, byggnad nr 65 och védgspérren nedanfér Sahara

Mark, riktlinjer

- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

- Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
terassering av befintlig sluttning.

- Murar och plank far endast uppféras i anslutning till
byggnad.

- Trad narmare &n 6m fran fastighetsgrans far ej fallas.

Gallring av skog pa enskild fastighet gors i samrad med
samhallsbyggnadsférvaltningen i samband med byg- : ] : - S (0
glovshandlaggning. Fallning av tall ar bygglovspliktig. Saharas trad
Gran och sly far gallras.

- Matjord eller fér Bungenas frammande stenmaterial och
vaxter far ej tillféras platsen.

- Mindre kokstradgard far anlaggas i direkt anslutning till
byggnad.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar samt under-
jordiska anlaggningar far ej forstoras eller tackas Gver

ytterligare.

Frilaggning far ske i samrad med samhallsbyggnadsfor- g "

valtnignen. Andrad anvandning av befintlig anlaggning &r = 1 L\
bygglovspliktig. Byggnad nr 65 vintertid
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Gotland
Sahara

Byggnad nr 40,45 & 47 i omradet Udden
Underjordisk anlaggning, “C-pjasen” / =

.

Byggnad nr 310, offentlig varmestuga Stenstranden pa udden, tidigare évningsfalt

B Flygfoto éver Saharaomradet och Udden.
Byggnadsbestammelser Foto Martinsson

- Hégsta byggnadshojd 4,0m (nockhojd)
- Taklutning max 15 grader

- Fasadmaterial. Oméalad betong, oméalad puts, omalad
trépanel, cortenstal. Trapanel kan alternativt malas med
mork slamfarg eller lasyr i en fargskala som aterfinns i
omgivande skogsomrade.

- Takmaterial; plat, papp, sedum eller duk (gra). Plat skall
vara platsmalad matt svart eller morkgron.

- Murar och plank far endast uppfoéras i direkt anslutning
till byggnad.

- Fonster och glaspartier kan med férdel dras in fran fas-
adliv for att minska reflexerer mot védgen och stranden.
(Se inspirationsbilder)

- Byggnad skall anpassas till befintlig markniva och
sluttning. Terassering och andring av markniva far endast
ske i direkt anslutning till byggnad. Utjamning av radande
terréng skall undvikas.

- All bebyggelse skall félja gestaltningsprogrammet, aven
férradsbyggnad, friggebod och uthus.

- Uppstallning av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
och béatar ej tillaten.

o Lty

Inspirationsbild, lagt etonghus i tallskogen
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Gotland

Sahara
Byggnation och mark generelit

Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

Markens befintliga form och radande hojder skall till
storsta mojliga man beaktas och ny byggnad skall an-
passa sig med minsta mdjliga ingrepp i naturen.

Ar marken jamn kan en betongplatta vara befogad men
sluttar marken ar plintar att féredra alternativt att husets
gestaltas att folja en naturlig sluttning i olika nivaer.

Spettning av berg boér undvikas och ledningar skall om
mojligt lAggas dar marken ar gravbar. Kan bearbetning av

berget ej undvikas skall ingrepp géras pa mest lampliga Ombyte i bunker nr 310 nedanf6r Saf)a; aomradet.
plats dr s liten Averkan som méjligt orsakas. Byggnaden har anvédnds som ammunitionsférrad men blir

6ppen dret runt som offentlig vdrmestuga. Vedspis installeras

. .. samt ny glasad entrédérr innanfér befintlig stéldérr.
Vid bygglovsansdkan skall markens beskaffenhet noga 9 I

redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter sig till
mark. Aven ledningsdragning under mark skall redovisas
i bygglovshandling.

Provgropar skall redovisas till bygglovsanstkan vid saval
grundl&ggning som ledningsdragning.

Byggnad skall anpassa sig till befintliga aldre tallar i
omradet. Befintliga tallar p& egen fastighet skall matas in
och redovisas i bygglovshandling fér beddémning av
byggnadens placering och eventuell tradfallning.

Grusasar, hogar och stenrésen skall ej planas ut, bort-
foras eller tackas Over.

Riven barackbyggnad dér grunden &nnu finns kvar.
Moérka kulérer i naturligt frekommande férgskala.

Inspirationsbild. Ralph Erskines “l&dan” Modellstudie, byggnad delas med férdel upp i flera samman-

Byggnaden anpassad till naturlig marknivé och vegetation héngande volymer fér att visuellt minska storleksintrycket
Indragna glaspartier reducerar solreflexer.
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Sodra gattet

Farésundsgattet

Sandviken

Stenstrand och strandskog

Straxt efter Osterklint dvergdr det steniga och skogs-
bevuxna landskapet i lagre och éppnare strandvallar.
Har borjade det huvudsakliga militara 6vningsfaltet pa
sddra udden och rester av bunkrar och varn sticker upp
pa bada sidor om vagen. Stora platder av utschaktad
stenkross fran Osterklintbrottet breder ut sig éver den
ursprungliga stenstranden mellan vagen och strandlinjen.
Mellan végen och stranden finns aven ett stérre sam-
manh&ngande skogsparti av forhallandevis kraftiga och
vindpinade tallar. Har ligger tre tomter ovanfér talldungen
men med fin utsikt dver Bungedr i nordost.

Byggnadsbestammelser
- Hogsta byggnadshojd i forhallande till nollplanet (h6jd
over havet) enligt detaljplanekarta.

- Taklutning max 10 grader. Tak skall utformas som pul-
pettak.

- Fasadmaterial. Omalad betong, omalad trapanel, cor-
tenstal.

- Takmaterial; grus, sedum eller grés.

- All bebyggelse skall folja gestaltningsprogrammet, &ven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

- Uppstallining av fordon tex. husvagnar, husbilar, bilar
och batar ej tillaten.

Gotland

Bungenéshalvén, Bungedr, och Farésundsgattet.
Flygfoto: Claes Martinsson

; i 55 ]
Sédra gattets tomter ligger bakom den befintliga, glesa, tall-
skogen. Har finns &ven stérre utschaktade grusplataer samt

hégar av betongrivningsmassor. Utsikt éver Bungedr i nordost.

TN

Inspirationsbild: enplanshus i obehandlat tra.
The Sea Ranch, Californinen
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Gotland

Sodra gattet

NYEBYLENAD
BUNKER. s /
( VA LEN VALL /
y
% / / g ;TEMjTEANP
OPPET
LANDS KAP 1 o
. | SepeA
TOMTMARK STRANDSKYDDS- GATTET
_7(_.._ — — —_— s T - 7#_
o MRADE
la 15 0m 1oom
Mark gener ellt. Principskiss placering av byggnad, Sédra gattet.

Langs med strandlinjen I6per en bred och éppen sten-
strand som Gvergér i gles tallskog inat land. Marken
bestar av strandgrus i vallar som langre upp mot vagen
delvis tacks av utschacktade sten och rivningsmassor
(betong). Tydliga spér finns fran framforallt forsvarets
narvaro i form av nedgravda skyttevarn, pjasfundament,
skjutvallar, och kratrar i strandgruset efter sprangningar
Och malskjutning.

Mark, riktlinjer

- Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

- Befintlig naturmark bevaras, ej anlagda grasmattor eller
terassering av befintlig sluttning.

- Gallring av skog pa enskild fastighet gors i samrad med
samhallsbyggnadsférvaltningen i samband med bygg-
lovshandlaggning. Féllning av tall &r bygglovspliktig.
Gran och sly far gallras.

- Matjord eller, fér Bungenas, frammande stenmaterial far
ej tillforas platsen.

- Befintliga byggnadsfundament, bunkrar och anlaggnin-
gar far ej forstoras eller tackas Over ytterligare.

Referensbild. Langstréckt och 14g byggnad i tallskog.

Projekt av: Heliotrope Architects

FELRANSAT TUTALRBID
BVER HAVET
]

NS | BEFINTLIL MABKNIVA
BUNKER VAL :

J

e, &

|Ill
NHL

v | 7
’2—///-/7 AREILOT AT
o NEDSANKT STRANPSKDL
’ LARD

T
OPPET LANDSKAPD

My EI‘{'M:NAD

Principskiss S6dra gattet. Total byggnadshéjd i
férhallande till inmétt 0-plan (havsnivan)
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Gotland
Hinderbanan

Hinderbanan

Hinderbanan —
Tomt 1 och 2

Konsumoch § @
Matsalen

Hinderbanan. Streckad linje beskriver tomternas placering.
Solnedgang 6ver Sandviken Foto: Claes Martinsson

Nedanfoér Litorinahavet med sina karaktaristiska bergs-
formationer ligger en platd med en 250 meter lang militar
hinderbana. Intill hinderbanan ligger Férvaltarvillan som
uppférdes 1926-28, dar kalkindustrins forvaltare bodde
med familj. Brevid forvaltarvillan ligger de tva tomter som
utgoér omradet Hinderbanan. Tomterna ligger i vasterlage
och ca.12 meter 6ver havet men bara 100 meter fran
stranden vilket ger fin utsikt dver Sandviken. Samtidigt ar
byggnaderna val tillbakadragna fran vagen mot fabriks-
omradet. Byggnaderna utférs l1aga och placeras ovan
klintkanten som utgér héjdskillnaden till havet. Tomterna
arom 1 700kvm.

s, i) o 2 5 ' "

% ! . £ "

Hinderbanan ovan férvaltarvillan finns dnnu kvar, nu tillgénglig
for allménheten. Ca 15 hinder ldngs den 200m langa banan

Byggnadsbestammelser
-Hogsta totalhojd ar 4 meter (Fran mark till nock)

-Ny bebyggelse skall utformas med fasader i tra, omaélad
betong, eller cortenstal. Trafasader far behandlas med
slamfarg eller ej tdckande lasyr i kulérerna svart, mork-
gra, morkgron eller mérkbrun.

-Taklutning max 10 grader. Tak skall utféras som pulpet-
tak med taktéackning av papp, duk, plat (ej aluzink el.
rostfritt) grus, gréas eller sedum. Tak far malas i kulérerna
svart, morkgrétt eller morkgront.

-All bebyggelse skall folja gestaltningsprogrammet, &ven
férradsbyggnad, friggebod och uthus.

Referensprojekt.
Lag bebyggelse i skogsdunge.
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Hinderbanan

Byggnation och mark generelit

Byggnaderna uppféres med betongplatta p& mark for att
byggnaderna inte skall bli fér héga. Sluttar marken
mycket bor betongplattan terrasseras sa den foljer ter-
rangen.

Vid bygglovsansdkan skall markens beskaffenhet noga
redovisas liksom hur féreslagen byggnad ansluter be-
fintlig mark.

Mark, riktlinjer

-Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

-Markens befintliga form och radande hojder skall till
storsta mojliga man beaktas och ny bebyggelse skall
anpassa sig med s& sma ingrepp i naturen som mgjligt.

-Tomternas karaktédr med naturmark skall bevaras ej anl-
agda grasmattor eller terrasering av befintlig sluttning.
Gran och sly far avverkas men byggnader skall anpassa
sig till befintliga aldre tallar

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransroér i markniva.

-Uppstéllning av fordon s& som husvagnar, husbilar och
batar ej tillaten.

Gotland

LITOR|NA—
TOMTER  HINDER BANA HAVET

Sektionsskiss.

Byggnaden ligger ovan klintkanten mot havet.
Utsikten blir friare samtidigt som byggnaden
&r mer dold frdn végen.

Skiss, Skélsé Arkitekter
Sluten nord/stsida, huset 6ppnar sig mot havet i vaster.
Byggnaden &r uppdelad i flera tydliga volymer.

aC o — |
Platsfoto, Bungenés hinderbanan.
Betonghinder mot séder
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Gotland
Biskops
Tomter i vastersluttning

Innanfér grinden ligger omradet Biskops. 6 st tomter ar
placerade pa rad utmed den befintliga grusvagen som
sluttar ned mot havet i véster. Tomterna &r om 2700kvm
med gles tallskog. Alla tomterna far utblick mot Sand-
viken. Har finns mdjlighet att bygga lite stérre hus nara
grinden och stranden. Nara till cykelvdgen som leder till
Bungevikens langgrunda och barnvéanliga sandstrand.

Byggnadsbestammelser

Huvudbyggnaden kan med férdel delas upp i samman-
hangande volymer.

-Hogsta byggnadshojd 5 meter (Markniva till Nock)
-Taklutning max 15 grader.

-Ny bebyggelse skall utformas med fasader i trd, omalad
betong, eller cortenstal. Trafasader far behandlas med
slamfarg eller ej tdckande lasyr i kulérerna svart, mork-
gra, morkgron eller moérkbrun.

-Tak skall utféras som pulpettak med taktédckning av
papp, duk, plat (ej aluzink el. rostfritt) grus, gras eller
sedum. Tak far malas i kulérerna svart, morkgratt eller
morkgront.

-All bebyggelse skall folja gestaltningsprogrammet, &ven
forradsbyggnad, friggebod och uthus.

Sandviken

Mark, riktlinjer

Vid uppférande av ny byggnad skall hansyn tagas mot Omradet Biskops &r orienterat efter den befintliga vdgen ner
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda mot Bungends véstra strand och Sandviken.
platsen. Flygfoto: Claes Martinsson

Markens befintliga form och radande hojder skall till
stérsta mojliga man beaktas och ny bebyggelse skall
anpassa sig med s& sma ingrepp i naturen som mgjligt.

-Tomternas karaktdr med naturmark skall bevaras ej an-
lagda gréasmattor eller terrasering av befintlig sluttning.
Gran och sly far avverkas men byggnader skall anpassa
sig till befintliga aldre tallar

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

-Uppstéllning av fordon sédsom husvagnar, husbilar och
bétar ej tillaten.

Referensprojekt. Hus uppdelade i skillda volymer bildar
skyddade innergérdar
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Kurbad

Gotland

i
-

B Det gamla évningsféltet pd udden &r fullt av bunkrar och
Ovni ng sfaltet p é udden nedgrédvda skyttevérn och skjutvallar. Utsikt 6ver obruten hori-
sont fran nordost tillsydvést

Det huvudsakliga 6vningsfaltet har sedan Kronan forst
etablerade sig pa Bungenés varit den 6ppna sten-
stranden pa sddra udden. Har ar sikten 6ver havet fri fran
nordost till sydvast, fran Far6 till Furillen.

Marken ar perforerad av bunkrar, skyttevarn och pjasvarn
och narmast strandlinjen pa de gamla strandvallarna
finns djupa faror efter 6vning med bandvagnar samt
bombkratrar efter malskjutning och spréngningar.

Samtidigt som stenstranden &r sargad ar det 6ppenheten
mot havet som &r det mest sldende, pa fa platser runt
Gotland kénns Ostersjén sa stor som utanfér Bungenas,
kanske just for att man vet att avstandet till Ost ar langt.
Trots att forsvaret [amnat 6n finns spanningen kvar i

alla de Iamningar och spar som finns kvar pa omradet.
Historien ar ndrvarande och en viktig del i upplevelsen av
Bungenas.

Bad i befintliga bunkrar

| de befintliga dvertackta, men delvis synliga anlaggning-
arna integreras en, till stor del dold, badanlaggning med
fokus pa naturupplevelsen, stillheten och kontemplation.
Anlaggningen &r uppdelad i mindre separerade delar dar
varje enhet &r unik och utformad efter givna férutséattnin-
gar. Gemensamt for alla enheterna ar den direkta nar-
heten till den éppna uddens natur och de milsvida vyerna
mot den obrutna horisonten éver havet.

Nya komplementbyggnader far uppféras men de skall
félja temat med skyddande vallar och ha en mycket
diskret och l&ag karaktar mot vagen men kan samtidigt
Oppna upp sig mot havet och ljuset.

Inspirationsbild: Badhus i Vals, Schweiz. Sluten betong-
byggnad med fokus pa sjélva upplevelsen av vatten.
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Kurbad

Gotland

Sti”het’ kontem p| ation och tystn ad Platsfoto Bungends, nedgéng till byggnad nr 51.

Konceptet med badenheterna pa udden bygger pa en R Y .
renodling av badets yttersta principer. Omradet skall o }IL_' T et I
inte erbjuda besdkaren andra moment an den rena och oy "fL'_1 7 N
starka upplevelsen av den karga naturen pa den sargade £ e p B EN = 1N
och sonderskjutna udden samt méjligheten till bad och i ™ : T Bveeas
rening. . 3; 41\ W 1/
- Epsh bR gy
Stillhet, kontemplation och tystnad &r kvalitativa varden ™N A Al el A IO
som skall inbegripas i de tillagg som rent arkitektoniskt : 5[ s : a ¥
uppfdrs i och i anslutning till de befintliga bunkrarna. o A N /e orser “"_“:“
TN P LA
Inga p&byggnadsfunktioner sdsom restaurang, café, bu- SR TN e A,
tik eller konferansverksamhet skall bedrivas i anslutning T
till baden. Denna service finns istéllet tillganglig i fabriks-
omradet pa véstra sidan av Bungenashalvon. Principskiss: exempel p4 kompletterande byggnad tillhérande

badanldggningen. Vallar déljer byggnaden frén vdgen men
sikten &r fri mot havet fran den omslutna innergdrden

Betong, tra, vatten och glas

De olika enheterna omfattar varma och kalla bad inom-
och utomhus samt olika former av bastu. Materialen &r i
huvudsak betong, tra och glas. Stora kontraster genom-
syrar baden, kallt och varmt, mérkt och ljust, slutet och
Oppet.

INGENG

Befintlig bunker nr 61, saltvattenbassdng? Inspirationsbild ; Bad i Schiébuka Prefecture, Japan
Betong, natur och vatten.
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Gotland
Kurbad

BCFINTLIL OVERTACKT B
BuNKER %~ VA LEN

SEYTTEVARN
UM DEE VIARKNIVA

NEDSAN KT El SYNLILT FeAN
LARD VALEN !
o . Principskiss: Badenhet integrerad i befintlig anldggning. Sluten
Hart och mju kt mot vdgen 6ppen mot havet. Begrdansad héjd fran nollplanet

enligt detaljplanekarta
Det steniga, harda och articifiella landskapet har sin ' - e
raka motsats i badenheternas interiérer i form av varme : ol =
och mjukhet hos materialval och ljussattning. De olika
bunkrarna kan med foérdel ha olika karaktar, nAgon med
betoning pa betongens yta en annan tra.

Tillgénglig strand

Badets utformning skall ej hindra allménheten att fritt
rora sig pa udden, langs med stenstranden eller vagen.
Serviceanldggning med reception och entre foérlaggs till
fabriksomradet, tex. i den befintliga 80m langa trans- '
por‘ttunne|n som aven den kan innehé”a négon form av Inspirationsbild: Badhus i Vals, Schweiz. Den slutna betong—
badenhet. Avstandet mellan entrén och badet bygger byggnaden éppnar sig bitvis och ramar in naturen.
upp en spénning och férstarker upplevelsen av den unika
tystnaden pa Bungenas.

Befintlig bunker nr 62 kan bli ett spdnnande bad. Skyttevérn slingar sig i riktning mot havet

Befnitlig bunker nr 22:31 Inspirationsbild: Platsgjutet betongbadkar fér varma
i befintlig bunker 22:31
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Gotland
Kurbad

Befintligt betongstomme

]

ol —
5 . i - A B a
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Siktlinje mot havet i Oster ‘ % | - =

T L ety

//\} -“Grusvall R L

Brandstationen

Den gamla brandstationen langst ut pa udden bestar av Skiss Skélsé Arkitekter. Exempel pd integrerad baden-
ett ca 15m langt kraftigt armerat betongskal. het, vedbastu i den gamla brandstationen pa udden,
Har hade foérsvaret en brandbil placerad for slackning un- byggnad 56

der 6vningar pa bombfaltet. | betongskalet integreras en
badenhet tex. en vedeldad bastu. Utdt sett skall bygg-
naden ha den rda karaktar den har idag och vallarna av
strandgrus pa sidorna skall bevaras. Forvandlingen sker
indt och forstarker kontrasten mellan det varma badet
och den karga stenstranden, sérskilt vintertid. Det mot
havet indragna fonsterpartiet Overraskar vandrare pa
stranden forst nér de &r mycket nara. Kontrasten mellan
den varma interidren och det karga landskapet blir stor
vare sig den upplevs fran insidan eller utsidan.

Kulsprutevarn nr 22:34

Liksom vid brandstatlongn sker férandringen inat. | var- | ;!-.’:f?,-‘ 1 ;—,* ,_5% E&'
net som har en rundad sida mot havet byggs ett anpas- = - - :
sat kar av tra for varma bad. Byggnaden férses med Fotomontage Skéls6 Arkitekter, Befintlig byggnad nr 56,
fonster och en eldstad aterinstalleras. brandstationen inreds till bastu.

180 gradig
havsutsikt

Befintligt kulsprutevérn nr 22:34, varmt karbad, Befintlig byggnad nr 22:34
vedeldad kamin
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Gotland
Kurbad

Férésundsgattet

Transporttunneln

7 Bunker 22:31

Bunker 22:34 G:a brandstationen, nr 56

Den s6dra udden var det huvudsakliga évningsfaltet dér férsvarsmakten etablerade sig redan péd 30-talet.
Flygfoto: Claes Martinsson

Den 80m ldnga transporttunneln vid yttre piren, fabriksomradet Inspirationsbild:

Nedgéng i skyttevérn av betong Befintlig byggnad nr 62 straxt nedanfér vdgen
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Barack David & 101:an

Gotland

Barack David

Den ensamma, gronmalade barack David pa hojden
hade tidigare séllskap av Adam, Bertil, Ceasar... Hur
manga baracker det fanns &r oklart men David ingick i
en storre samling byggnader och omradet benamndes
“Sparren” Har finns &nnu kvar ett antal underjordiska el-
ler 6vertackta anlaggningar bla. byggnad nr 25 pa andra
sidan vagen mot Vasterklintbrottet. Byggnaden inrymde
tidigare en militar ledningscentral och var en viktig an-
laggning med strategiskt lage. Fran David och byggnad
nr 25 ar sikten 6ppen Gver havet, fran Oster till vaster,
fran Fard till Furillen.

Barack David far nyttjas till vandrahem, servicebyggnad
eller korttidsboende fér tex. konstnarer. Aven byggnad nr
25 kan med fordel integreras i en offentlig verksamhet.
Omradet far kompletteras med byggnader som kravs for
verksamheten. Kompletterande byggnader skall an-
passas till befintlig bebyggelse i volym, hdjd och farg-
sattning.

Byggnad foreskrifter

- Storsta byggnadsyta 350kvm (inklusive befintlig byg-
gnad, barack David om ca 170kvm)

- Hdégsta byggnadshéjd 3,5m
- Taklutning max 15 grader.

- Fasadmaterial och fargséttning skall anpassas till be-
fintlig bebyggelse

- Takmaterial. Plat, svartmalad
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Relationsritning Fortifikationsverket, Byggnad 25,
tidigare ledningscentral.

Vidggmalningar barack David. Byggnaden har en historia att
beréatta som skall kunna utlédsas tydligt dven i framtiden.
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Gotland
Barack David & 101:an

Luftintag pa héjden
Ingang Radar-
Osterklint- observations
brottet Matsal rum

Logement
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Nédutgéng,
upp pa héjden vid
“spérren”
Maskinrum
Trapphus upp pa
héjden vid “spérren”
Relationsritning byggnad 101, ”tunneln”
Byggnad nr101 Byggnaden strécker sig ca 120 m in i berget frdn

Osterklintbrottet.

15-20 meter under berget ligger den langa “tunneln”,
byggnad nr 101, med ingangen dold i Osterklintbrottet.
Annlaggningen var kopplad till den kustspanings-

radar, KSRR, som var placerad langre ut pa sédra udden.
Langs in i berget, ca 120 meter fran ingangen lag sjélva
radarobservationsrummet. Anldggningen rymde déartill
storkdk, matsal, duschar, logement samt maskinrum.
Anlaggningen hade egen varme och elférsdrjning.

Nedgangen i Osterklintbrottet doldes tidigare av en brun-
malad tradverbyggnad och intill denna fanns en storre
verkstads och forradsbyggnad.

Anlaggningen ar kraftigt utférd i upp till 1,5m tjocka be-
tongvéggar och tak dimensionerade att st emot kraftiga
stotvagor.

Foto, Skéls6 Arkitekter. Frildggning av nedgéangen till

o N , R byggnad 101 i Osterklintbrottet 2010.
Fran anlaggningen finns ett antal trapphus med nédut- ) y?’g -

géngar upp till “Sparren” dvs. omradet pa hdjden kring
barack David.

Anlaggningen &r trots sitt djup &nnu torrlagd till féljd av
val utfoérd dranering. Med sin storlek och med sitt forhal-
lande till barackomradet pa hojden utgdr byggnaden

ett intressant och spannande historiskt monument éver
forsvarsmaktens nérvaro pa Bungenas. Det finns ett stort
allménintresse kring anldggningen varfér den bér gdras
tillgénglig i nagon form av publikt besoksmal.

Vid nedgangen i Osterklintbrottet far servicebyggnad
uppféras som har ett tydligt samband med den under-
jordiska anlaggningen. Mindre byggnader &ver trapp-

husens uppgépgar vid “sp'atren” far ateruppbyggas i Foto, Fortifikationsverket. Den enkla trdbyggnaden
obehandlad trapanel och plattak. uppe vid barack David, 25mé&h. dolde en nedgéng till
Befintliga konstruktioner och anldggningar far ej forstoras byggnad 101, “tunneln 20m ner i berget.

eller tdckas over ytterligare.
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Parkering och Service
Dold parkering

Vid grinden ligger en stérre grusad infartsparkering for
boende och bestkare.

Dér placeras aven ett flertal garagebyggnader och
servicebyggnader med offentliga toaletter och atervin-
nings-anlaggning mm. | anslutning till infartsparkeringen
finns lanecyklar for besokare till omradet. Cyklarna &r av
kronans model M/42.

Fyra mindre omraden for garage och servicebyggnader
ligger aven utplacerade p& Bungenis.

Precis som forsvarets garage och férradsbyggnader
uppférs de nya servicebyggnaderna som laga langor

med en enkel och diskret utformning i naturligt granat
tré.

Byggnadsbestammelser

-Hogsta byggnadshojd 3,5 meter (Markniva till Nock)
-Taklutning max 10 grader.

-Ny bebyggelse skall utformas med fasader i obehandlat
tré. Vaggar under mark i betong.

-Tak skall utféras som pulpettak med taktédckning av
papp (svart) eller galvaniserad pannplat.

-Max langd pa byggnad 25 meter.

-Max bredd pa byggnad 7m.
Mark, riktlinjer

-Vid uppférande av ny byggnad skall hdnsyn tagas mot
radande markforutsattningar pa den specifikt utvalda
platsen.

-Kuperad mark far schaktas vid byggnad enligt skiss
intill.

-Markens karaktar med naturmark skall bevaras, ej
anlagda grasmattor.

Gran och sly far avverkas men byggnader skall anpassa
sig till befintliga aldre tallar

-Nya parkeringsytor utféres i grus med parkeringsplats
anvisningar av nedpalad trakubb.

-Fastighetsgranser markeras endast med Lantméateriets
gransror i markniva.

Gotland

Grusap — - 5 R R o
TARKERING 3 By
g 2 SIEE

Garagebyggnad

Garagebyggnad, sektion. Marken schaktas for att
byggnaden skall bli ldgre

Exempel pa trédbyggnad uppférd av férsvaret pa Bungends
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Gotland
Material och fargkarta

Trédpanel, mérkgrén slamférg

Kallmurad kalksten malad betong, gjuten mot skivform Trépanel, svart slamférg

Cortenstal Trdpanel, jérnvitriolbehandlad

Trépanel, oljad

Skalso

Arkitekter
Sédra Kyrkogatan 3
621 56 Visby

Sedumtak

Omaélad puts, naturfdrgad gré. Arkitekt Erik Gardell: erik@skalso.se
Arkitekt Daniel Heilborn: daniel@skalso.se

Falsad zinkplat, sk. férpatinerad mérk
gré, svart eller mérk grén. Platen kan
dven vara mélad dessa farger.
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	Planförslaget består av en plankarta med bestämmelser. Till förslaget hör också denna planbeskrivning, en genomförandebeskrivning, ett gestaltningsprogram, samt en illustration med ortofoto. En miljökonsekvensbeskrivning (MKB) har gjorts samt en arkeologisk inventering som är en del i den framtagna miljökonsekvensbeskrivningen. Till detaljplaneförslaget har även en fastighetsförteckning tagits fram.
	Syftet med planen är att tillskapa attraktiva bostäder men även att öppna upp Bungenäs som spännande besöksmål, med många publika verksamheter. Den moderna och starkt områdesanpassade arkitekturen blir i sig ett besöksmål. Vid nuvarande grind i den norra delen av området säkerställs parkeringsmöjligheter både för de boende på Bungenäs och den besökande allmänheten. Detaljplanen visar på en utbyggnad som innehåller både bostäder och publika verksamheter, som t ex en badanläggning som utgår från befintliga skyttevärn och utveckling av publika verksamheter i hamnområdet runt kalkugnar och befintliga fabriksbyggnader. Planen har hög arkitektonisk målsättning där ett särskilt gestaltningsprogram lyfter fram varje delområdes kvalitéer. Byggnationen för de olika utbyggnadsområdena anpassas i form, gestaltning och färg till de skiftande natur- och kulturförutsättningarna. Gestaltningsprogrammet är enligt planbestämmelsen en del av detaljplanen.
	Huvudambitionen i exploateringen är att ta tillvara på den militära historiken genom att omvandla befintliga bunkrar till ett attraktivt boende. En viktig gestaltningsidé är att med befintliga sten- och grusvallar gömma undan, d v s skapa ett byggande i attraktiva lägen utan att det syns/generar siktvyer om man vandrar i området. För varje delområde regleras detta specifikt i gestaltningsprogrammet. Tanken är att området byggs ut efterhand men fullt utbyggt rymmer detaljplanen ca 140 bostadsenheter.
	Den publika satsningen koncentreras till hamnområdet (fabriksområdet) som är den del som ansvarar för alla gemensamma lösningar. Vägnätet och dess framtida drift kopplas till detta område. Samma koppling görs till fabriksområdet när det gäller parkerings- och avfallsdriftsfrågor. I fabriksområdet, som inte kan styckas i mindre enheter, ingår också den allmänna platsen Natur. Detta för att i framtiden fullt ut säkra allmänhetens rätt att kunna gå fritt i hela området.
	Kommunen har inget anläggnings- eller driftansvar för den föreslagna exploateringen.
	PLANDATA
	Bebyggelseområden
	Friytor
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning
	Administrativa frågor

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR

	Genomförandebeskrivning_A_GÄLLANDE
	Detaljplan för
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	Gemensamhetsanläggning
	EKONOMISKA FRÅGOR
	TEKNISKA FRÅGOR

	Riktlinjer och BN-beslut för attefallsåtgärder.pdf
	BN § 65 BN 2017.827.pdf
	Mapp2.pdf
	09-P-219 plankarta
	Riktlinjer för attefallsåtgärder
	09-P-219 plankarta
	Riktlinjer attefalls+Ñtg+ñrder p+Ñ Bungen+ñs






