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Valkommen till Brf Black & Timber i Vikingstad, Linkoping

Vikingstad ligger i naturskont slattlandskap 12 km vaster om Linkping centrum. Omradet har néra till natur och utbud
av tjanster och kommersiella verksamheter finns dels i Vikingstad men framfor allt i Linképing som ligger 15 minuter
bort med bil. Har finns idag framst villor och radhus. | direkt anslutning till bostéaderna finns ny forskola och skola. Med
endast 10 minuters promenad fran husen ligger centrum med lIca supermarket och pendelstationen som tar en in till
Linképing pa& 8 minuter. Efter att ha fatt en kommunal markanvisning har Ekeblad Bostad uppfért ett nytt
bostadsomrade bestdende av 10 radhus férdelade pa tva byggnader, 10 lagenheter férdelade pa tva byggnader och
tva barhusbostader i en byggnad.

Om oss

Ekeblad Bostad AB &r en bostadsutvecklare med fokus pa att bygga rad- och parhusomraden runt om i landet. Var
onskan ar att ge manniskor en chans att skapa sitt eget hem utan att behdva ge avkall pa en balanserad
vardagsekonomi. Vi bygger prisvarda och funktionella hem i bostadsrattsform. Det &r ett boende som gor att fler far
mojlighet att vélja en modern bostad med god standard och samtidigt ha en férutsagbar privatekonomi. Husen siljs
nyckelfardiga och kraver minimalt med skotsel. Fram till idag har Ekeblad Bostad byggt cirka 1300 bostader, mestadels
i form av rad- och parhus samt smaskaliga lagenhetshus, liknande detta bostadsprojekt. Vi drivs av att fa anvanda var
kunskap om bostadsbyggande till att gora skillnad — bade fér samhéllet och fér den enskilda manniskan.

Vad dr en ekonomisk plan

Ett par veckor innan inflyttning sker sjalva upplatelsen av bostadsratten till dig som képare. Innan féreningen far skriva
upplatelseavtal och ta emot insatser maste styrelsen faststélla uppgifternai kostnadskalkylen och uppréatta en sa kallad
ekonomisk plan. Den ekonomiska planen &ar till stora delar identiskt med kostnadskalkylen, men med den stora
skillnaden att alla kostnader och tekniska lésningar nu &r kdnda da projektet ar nast intill klart. Den ekonomiska planen
ska registreras hos Bolagsverket, nagot som inte gors for kostnadskalkylen. Det dr féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen och registrera den hos Bolagsverket. Aven den ska granskas och intygsgivas av tva av
Boverket utsedda oberoende intygsgivare. Den ekonomiska planen delges dig som képare innan det ar dags att teckna
upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga insatsen.

Fragor

Har du fragor den ekonomiska planen, kdpprocessen eller nagot annat gallande Brf Black & Timber, kontakta ansvarig
maklare for radgivning. Langst bak i detta dokument hittar du dven en ordlista med begrepp och termer som
forekommer.

Ekonomisk plan Brf Black & Timber



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BLACK & TIMBER ORG. NR 769639-7236
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B. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

1 féljande avsnitt beskrivs bakgrunden till projektet, vad som har byggts, vem som dger fastigheterna och diverse férutséttningar.

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Black & Timber. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och hyra ut lokaler med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet.

Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Black & Timber (Féreningen) har férvarvat fastigheterna Faldsa 1:51 och Falasa 1:47 genom
att férvarva Vikingur Projekt 2 AB (Bolaget). Affarsstrukturen beskrivs narmare i avsnitt D.

Bolaget har pabdrjat byggnationen av 22 bostdder med BC Linkdping AB som totalentreprendr, efter att ha vunnit en
kommunal markanvisningstavling i Linképings kommun. Avtalet dr enligt ABTO6 med fast entreprenadsumma. Genom
forvarvet av Bolaget har Foreningen 6vertagit entreprenadavtalet jamte 6vriga avtal som avser projektet. Bygglov for
Falasa 1:47 erhélls 2021-07-27 och Falasa 1:51 erhélls 2021-11-16.

Inflyttning planeras ske andra kvartalet 2023. Upplatelse sker innan tilltrade och efter att Bolagsverket registrerat
féreningens ekonomiska plan. Mark enligt upplatelseavtalet kommer att inga i upplatelsen.

Berdkning av foreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda andra kvartalet 2023,
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

| féljande avsnitt beskrivs vilken fastighet som avses bebyggas, hur mdnga bostiider, vilken typ av byggnader, utformning och tekniska lésningar.
Observera att uppgifter gdllande utformning och val av tekniska Iésningar ér preliminéra i nuvarande fas.

Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Falasa 1:47 och Falasa 1:51 el
s L =

Kommun: Linképing o

Adress: Finntorpsgatan 13-15,

Askgatan 16-34,

Emblagatan 46-48 B
Detaljplan: Del av Bankeberg 11:139 i

Dnr. Sbn. 2016-504

Fastigheternas areal: Faldsa 1:47 — 709 kvm P =i
Falasa 1:51 —4 196 kvm =
Utformning
Antal ldgenheter: 10 Igh i radhus & 115 kvm o
4 |gh i flerbostadshus a 59 kvm /<\ '
6 Igh i flerbostadshus a 82 kvm : {-i;('?é.\-\j/\'_ vl
2 Igh i parhus @ 112 kvm Ne
Antal byggnader: 5 bostadslangor, 1 undercentral, . . )
1 gemensamt lagenhetsforrad, o e

1 gemensamt cykelférrad och 1
vaxthus/pergola med utekdk

Byggnadstyp: Radhus, lagenheter och parhus
Nybyggnadsar: 2023
Total lagenhetsarea: 2 102 kvm
Foreningsgemensamma anordningar -%*g;
Vatten/avlopp: Anslutning till det kommunala @ :
VA-néatet
Uppvarmning: Fjarrvarme
El: Anslutning till det kommunala
elnatet
Fiber: Anslutning for internet, IP-telefoni

och TV sker via fast anslutning (fiber)

Sophantering: Sopmoloker fér hushallsavfall och
sopkarl for kallsortering
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alla

Status: Signerat av

2621

[D:0b690710-d910-11ed-a63a-8b0d76fc

Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:

Vind:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:

Uteplatser:

Fonster:
Légenhetsdorrar:

Trappa:

Brevlador:

2 vaningar ovan mark
kallvind
Platta av betong

Barande vaggar av tra
Bjalklag av tra
Takkonstruktion av tra

Tra och skivmaterial
Plat, solceller

Uteplats av tratrall och
marksten

3-glas, tra-aluminiumfénster
Tradorr

Invandig tratrappa for rad-
/parhus,
utvandig staltrappa for lagenheter

Placerade vid gata

Bostadsbeskrivning generell

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:
Duschrum:

Kladvard/teknik:

Vardagsrum:
Ovriga rum:

Uppvédrmning:

Ventilation:

El:

Kabelteve/bredband:

Parkering:

Klinkergolv, malade viggar och tak.

Parkettgolv, malade vaggar och tak, skap- och bankinredningar med malade luckor,
induktionshall, kéksflakt, ugn, mikro, diskmaskin, kyl och frys.

Klinker/kakel pa golv och vagg, malat tak, badkar, tvattstall, och we-stol.
Kakel/klinker pa golv och vagg, malat tak, dusch, tvattstall, och we-stol.

Klinker pa golv, malade viggar och tak, tvattstall, tvittmaskin och torktumlare,
fjarrvarmecentral, multimediacentral, vattenmatare, el-central, golvvarmereglering.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.
Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Uppvarmning sker genom gemensam fjarrvarmeanslutning med individuell matning.
Vattenburen golvviarme pa bada vaningsplanen.

FTX.

Bostaderna ar anslutna via féreningens gemensamma anslutningar till elnatet.
Individuell matning av el per bostad.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning (fiber).

Husen har gemensam parkering med majlighet till elbilsladdning.
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Cykelstall: Anordnas sjalv av bostadsrattsinnehavaren for rad- och parhus. Légenheterna far
gemensamt cykelférrad.

Vatten/avlopp: Gemensam anslutning.

Byggnadsbeskrivning komplementbyggnader generell

Forrad: 6 kvm, isolerad platta pa mark, stomme av tr, takbeklidnad av papp belagd med
sedum.
Gemensamt férrad: Ca 4 kvm forrad till 4 ROK, ca 2 kvm foérrad till 2 ROK. Isolerad platta pa mark,

stomme av tra, takbekladnad av papp belagd med sedum.
Cykelférrad och Undercentral: Isolerad platta pa mark, stomme av tr3, takbeklddnad av sedum.

Vaxthus/pergola: Konstruktion i tra, stal och glas. Markbeldggning med stenplattor.

Forsakringar

Fullvardesférsikring av fastigheterna.
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

| féljande avsnitt redovisas affdrsstrukturen fér uppférandet av bostédderna samt den beriknade kostnaden fér hela projektet.
Affarsstruktur

Brf Black & Timber har forvarvat fastigheterna Falasa 1:47 och Falasa 1:51, Linképing, genom att forvdrva bolaget
Vikingur Projekt 2 AB. Vikingur Projekt 2 AB har startat projektet, handlat upp entreprenaden, erhallit bygglov, satt
upp projektorganisation m.m. Darefter har fastigheterna 6verforts till Brf Black & Timbers dgo. Efter dverlatelsen
témdes Vikingur Projekt 2 AB pa kvarvarande tillgangar och skulder och saldes. Kostnaden for férsaljning &r medraknad
i entreprenadkostnaderna.

Genom férvarvet av Vikingur Projekt 2 AB férvarvade Brf Black & Timber ocksa projektet, d.v.s. uppférandet av de 22
bostdderna. Entreprendren uppfér husen med ett fast arvode enligt ABTO6 (entreprenadkontrakt for
totalentreprenad), dock star inte Brf Black & Timber risken for projektet utan det gér saljaren av Vikingur Projekt 2
AB, dvs Vikingur Invest 2 AB. Saljaren kommer, mot ersattning som ingar i projektkostnaderna, att att driva projektet
till det ar klart.

Anskaffningskostnaden &r fast. Skulle kostnaden for projektet bli hogre, justeras priset som bostadsrattsféreningen
betalar for projektet ned. Vice versa sker dar som kostnaden fér projektet skulle minska. Denna konstruktion har
skapats for att sdkra en anskaffningskostnad fér Brf Black & Timber. Vikingur Invest 2 AB star i och med konstruktionen
den ekonomiska risken for projektet.

Affiaren medforde att det uppkom en latent skatteskuld i foreningen. Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer
endast om féreningen upphor med verksamheten och séljer fastigheterna.

Saljaren av Vikingur Projekt 2 AB kommer att svara for de kostnader som uppkommer efter fardigstallande for de
bostader som &dr osalda under 6 méanader och darefter kdper Séljaren de ev. osalda lagenheterna.

Anskaffningskostnad

Kostnad for andelar, fastigheten, entreprenaden, férsdkringar, bygglov, lagfart,
pantbrev och 1an under byggnationen (Kr) 93 270 000

Berdaknad anskaffningskostnad (Kr) 93 270 000

Skattemassig anskaffningskostnad

Kostnad for fastigheten (inkl lagfart) 10 428 555
Kostnad f&r Entreprenaden, férsakringar, bygglov, pantbrev * 67 164 187
Beraknad skattemassig anskaffningskostnad (Kr) 77592 742

*Finansieringskostnader ar ej underlag for skattemassiga anskaffningskostnader
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Taxering av radhus 115 kvm

Mark 368 000
Byggnad 1410000
Totalt 1778 000
Taxering av parhus 112 kvm

Mark 381000
Byggnad 1377 000
Totalt 1758000
Taxering av lagenheter 910 kvm

Mark 1274000
Byggnad 11 000 DOO
Totalt 12 274 000
Totalt taxeringsvarde

Mark 5716 000
Byggnad 29128 000
Totalt 34 844 000
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E. FINANSIERINGSPLAN

| féljande avsnitt Idmnas uppgifter om féreningens Idnevillkor. Med ldnevillkor avses ett ldns Idnetid, réntesats, amortering, bindningstid och
sdkerhet.

BELANING | FORENINGEN

Lan Belopp Bindnings- Rinte- Rinte- Rénte- Ré&ntekostn Amortering Summa
tid sats enl paslag sats inkl arl arl arl
(SEK) offert paslag (SEK) (SEK) (SEK)
Lan1 7832500 3 man 4.38% 0,03% 4,41% 346 749 39413 386 162
Lan 2 7 882500 1ar 473% 0,03% 4,76% 374 269 39413 413 681
Lan 3 7882500 2ar 4.49% 0,03% 4,52% 355 3938 39413 394 811
Ladn 4 7882500 3ar 4.26% 0,03% 4,29% 337 314 39413 376726
Summa lan 31530 000 4,47% 0,03% 4,50% 1413730 157 650 1571380
Totala insatser 61 740 000
Summa
finansiering SEK 93 270 000

Rantenivderna &r satt efter offert fran SBAB daterad 2023-04-03. | kalkylen utgar amortering fran ar 1 med 0,5%.
Sdkerhet for Ianen utgérs av inteckning i féreningens fastighet med pantbrev.

Av Bank offererad ranta finns ett paslag med +0,03%, vilket ger en kalkylranta pa 4,5%. Det &r kalkylrantan som ligger
till grund fér berdknad rintekostnad. Paslaget innebir att det finns en sdkerhetsmarginal till den offererade faktiska
rantan. Ar rantenivderna oférandrade vid tiden for inflyttning kommer féreningen diarmed ackumulera ett Gverskott
motsvarande skillnaden mellan da aktuell lanerdnta och kalkylerad rianta. Skulle aktuella rintenivaer vid tiden fér
inflyttning Sverstiga kalkylerad ranta (4,5%) vid inflyttning, 6kar rantekostnaden for féreningen i motsvarande grad.

Detsamma giller amortering. Andras villkor fér amortering paverkas utgiften fér amortering i motsvarande grad.
For att sprida ranterisker ar bostadsrattsféreningens lan uppdelade i fyra lika stora delar, med olika bindningstid. Efter

inflyttning i bostadsrattsféreningen kan ny styrelse besluta om att férandra uppdelningen och bindningstid for lanen.

RANTEKOSTNADSEIDRAG

SEK
Ar 1 2 3
Summa 510 295 302 /65 134 663
Totalt bidrag 947 723

Pa grund av de ©kade rantenivderna far féreningen ett rintekostnadsbidrag pa 947 723kr, tankt att mildra
avgiftshdjningen under de férsta tre aren. Bidraget motsvarar mellanskillnaden fér féreningens riantekostnader mellan
kalkylréntan i Kostnadskalkylen och den Ekonomiska planen fér rantebindningstiderna 1, 2 och 3 ar.
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F. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

| féljande avsnitt redovisas féreningens kapital- och driftskostnader samt avsdttning till underhdll. Kapitalkostnaderna féljer finansieringsplanen pa
féregdende sida. Samtliga intiikter och kostnader samt in- och utbetalningar redovisas inklusive moms. Observera att det finns bade driftkostnader
som ingdr i drsavgiften och driftkostnader som ligger utanfér avgiften. Driftkostnader som ligger utanfér drsavgiften ansvarar den enskilde
bostadsrdttsinnehavaren for.

Total lagenhetsarea 2102 kvm
Kostnader Kr/fkvm Kr

Ranta foreningsbelaning 1 668 1404 295
Rantepdslag pa offererade rantenivaer # 4 9 435
Rantebidrag 2 -243 -510 295
Amortering " 75 157 650
Avskrivningar 5 397 834 292
Summa kostnader exkl. avskrivningar 505 1061085

1 Rdnta enl offert fran bank. Réntekastaaden paverkas av amarteringaraa
under férsta dret.

2 Utdver ritntan har fdreningen lagt pd en sikerhetsmarginal pd den faktiska,
offererade riintan,

3 Bidrag till mdnodsavgifter under ar 1-3.

4 Amortering utgdr med 0,5% frin dr 1§ kalkylen.

5 Awskrivningen dr rak och utgdrs ov den totala onskaffningskostnaden samt hur stor
del av onskaffningskostnoden varje del/komponent utgdr exkl forvirvskostnaden
fiir fastigheten. Auskrivningen ligger inte till grund for berdkningen av féreningens

y drsavgift.

% Driftskostnader som ingar i arsavgift Kr/kvm Kr

= Férsdkringar 15 30939

Ekonomisk férvaltning 16 33 200

Fastighetsférvaltning, parkering, vigar mm 12 25000

Féreningens administration 5 10 21020

. Vatten och avlopp 7 29 61 406

0 Gemensamhetsel 2 10 20390

5 Elhandel hushéllsel . 34 70 685
Natavgifter 10 41 86 092
Matare individuell elférbrukning i it 2 200
Avfallstommning i 38 80 238
Fjarrvame (varme och vatten) - 41 85 452
Matare individuell vairme- och varmvattenférbrukning = 2 4 400
Reserv 28 58 856
Summa 4 276 579 877

8 Fdreningens administration avser utdver fastighetsfdrvaltningen,
revision, myndighetskontokter, etc.

7 Enl taxa Tekniska Verken 2023.

8  Enl taxa Tekniska verken och rérligt pris hos Vattenfall april 2023. I verkligheten
berdknas fdreningens solcellsproduktion delvis tiicka kostnaden fér
gemensamhetsel,

9 Rérligt elpris hos Vattenfall april 2023. Férbrukning parhus 3 409 kWh/ar, radhus 3
500 kWh/Gr, 4 ROK 2 496 kWh/Gr, 2 ROK 1 796 kWh/dr. | verkligheten bertiknas
foreningens solcellsproduktion delvis ticka kostnaden for hushdllsel varpa elpriset
internt kan vara ldgre.

10 Enl taxa Tekniska verken 2023,

11 Tjdnst fran Infometric.
12 Enl taxa Tekniska Verken 2023,

13 Enl taxa fran Tekniska Verken 2023. Firbrukning parhus 7 278kWh/ar,
rodhus 7 473kWh/dr, 4 ROK 5 329kWh/dr, 2 ROK 3 834kWh/dr

14 Totalkostnaden kan variera mellan dren beroende pd forbrukningen av el och
fidirrviirme.
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Ovriga kostnader Krfkvm Kr
Avsattning till reparation och underhall 15 16 33632
Fastighetsavgift 16 1] 0

Summa ovriga kostnader
15  {fondering till rep. och underhdll)

16 Fastighetsavgiften utgdr inte de férsta 15 dren.

Summa utbetalningar ar 1, SEK & 797 1674594

17 Fireningens drsavgift beritknas pd ldpande kostnader ach ovsdttning il

amortering och driftkostnader.

Intakter ar 1

Arsavgifter ex. hushallsel och fjarrviarme 678 1425766
Hushallsel och natavgifter 76 158 976
Fiarrvarme (uppvarmning och varmvatten) 43 89 852
Ranteintakter

Summa intakter ar 1, SEK 797 1674 594
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G. NYCKELTAL

| féljande avsnitt presenteras bostadsréttsféreningens ekonomiska nyckeltal.

Tkr Kr/kvm
Anskaffningskostnad 93 270 44 372
Beldning 4r 1 31530 15 000
Insats/upplitelseavgift 61740 29372
Amortering ar 1 158 75
Avskrivning ar 1 834 397
Driftkostnad ar 1 580 276
Avsattning till underhall ar 1 34 16
Arsavgift r 1 exkl. el och fjarrvirme 1426 678
Arsavgift ar 1 inkl. el och fjarrvarme 1675 797
Bokféringsmassig férlust &r 1 643 306
Kassaflode ar 1 (inkl rantepaslag) 43 20
Kassafléde ar 1 (exkl rantepaslag) 34 16
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H. LAGENHETSREDOVISNING

| féljande avsnitt visas bostadsréttsféreningens Idgenhetsférteckning bestdende av Idgenhetsnummer, antal rum, yta (BOA), andelstal, insats och
drsavgift. Arsavgiften visas i sina besténdsdelar samt i summerad form per ménad och per ér.

Arsavgift per manad (uppdelad i bastandsdelar)

Lgh. | Antal| Yta | Andels- Insats DriftsrSnta |Réntepdslag *|Réntebidrag| Amortering + |Arsavgift/mén| Total |Varavberiknad| VaravberSknad | Arsavgift/min | Total drsavgift
rum tal ér2023 | avs. underhill 3 ift | ell d/mén | vimel d/mén | ex. el och virme | ex. el och virme
(nr)_| (rok) {kvm) (%) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
1 5 112,0( 53283 37595 000 8810 42 -2 266 843 7436  B9227 708 399 6331 75 569|
2 5 112,0) 53283 3795 000 8810 42 -2 266 843 7436 89227 706 399 6331 75 969
3 5 1150| 54710 3545 000 9046 43 -2 327 872 7635 91617 725 410 63500 78003
El 5 1150 54710 3245000 9046 43 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78 003
5 5 1150 54710 3245 000 9046 43 2327 872 7635 91617 725 410 6 500] 78003
[ 5 1150| 54710 3405000 a046 42 -2 327 872 7635 91617 725 410 6500 78003
7 5 1150 54710 3455 000 9046 43 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78 003
8 5 1150 54710 3185000 9046 43 -2327 872 7635 91617 725 410 6 500 78003
9 5 1150 54710 31085000 a046 42 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78003
10 5 1150 54710 3185000 9046 a3 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78 003
11 5 115,0| 54710 3155 000 9046 43 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78003
12 5 1150 5,4710| 33085000 9046 43 -2327 872 7635 91617 725 410 6500 78003
13 4 82,0/ 3,9010 2415 000 6450 31 -1859 622 5444 65327 517 292 4635 55 620|
11 2 50,01 2,8069 1655000 4041 22 -1194 447 3917 47003 372 210 333 40019
15 4 82,0/ 13,9010 2445 000 6 450 31 -1 659 622 5 444/ 65327 517 292 4635 55 620
16 4 82,0 3,9010 2345000 6450 31 -1859 622 5444 65327 517 202 4835 55 620|
17 2 58,0 28069 15385000 4641 22 -11594 447 3917 47 003 372 210 3335 40019
18 4 82,0/ 39010 2 345 000 6450 31 -1 659 622 5 444/ 65327 517 292 4635 55 620
= 19 2 58,0/ 12,8069 1685 000 4641 22 -1194 447 3917| 47003 372 210 3335 40019
20 4 82,0/ 39010 2445 000 6450 31 -1659 622 5444 63327 517 292 4835 55 620
21 F] 550 28069 1555 000 4531 22 -1194 447 3917| 47003 372 210 3335 40019
22 4 82,0/ 39010 2345000 6450 31 -1659 622 5444 65327 517 292 4535 55 620|
Summa 2102,0 100 61 740 000 165348 786 -42 525 15940 139 550| 1674594 13248 7488 118 814 1425766
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|. EKONOMISK PROGNOS

| féljande avsnitt presenteras den ekonomiska prognosen fér féreningen. Prognosen visar hur medlemmarnas drsavgifter blir utifran féreningens
berdknade kostnader och intékter pa kort och lang sikt. | tabellen visas de 6 férsta dren, det elfte Gret samt ér 16. Nybyggda bostéder dr befriade
frdn fastighetsavgift under de férsta 15 dren. Det sextonde verksamhetsdret visas fér att illustrera avgiftens inverkan frdn och med det 16

verksamhetsaret.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

KOSTNADER 1674594 1887308 2 060 840 2201182 2207117 2213312 2248381 2462 162
Offererad ranta 1404 295 1397 256 1390217 1383178 1376139 1369100 1333904 1298 709
Réntepaslag 9435 9388 9341 9293 9246 9199 8962 8726
Réntebidrag -510 292 -302 765 -134 663 0 0 0 0 0
Amortering 157 &850 157 650 157 650 157 650 157 650 157 650 157 650 157 650
Avskrivningar* 834 292 834 292 834 292 834 292 834 292 834 292 834 292 834 292
Driftkostnader 579 877 591 475 603 304 615 370 627678 640231 706 867 = 780 438
Fastighetsavgift** 171 375
Avsittning till reparation och underhall 33632 34 305 34991 35691 36404 37132 40997 45 264
Ackumulerad avséttning till reparation och underhall 33632 67 937 102 927 138 618 175022 212155 409 258 626 876
Kassafldde (inkl rantepaslag) 43 067 43693 44331 44 984 45651 46331 49 960 53 990
Ackumulerat kassaflde (inkl rantepéaslag) 43 067 86 760 2 131 092 5 176 076 & 221726 . 268 057 = 510 446 2 772 167
Kassafldde (exkl rintepaslag) 33832 34 305 34991 35691 36404 37132 40997 45 264
Ackumulerat kassaflode (exkl réntepaslag) 33632 67937 102 927 138 618 175 022 212155 409 258 626 876
Ackumulerad amortering 157 650 315 300 472 950 630 600 788 250 945900 1734150 2522 400
Bokforingsmassig forlust™** 643 010 642 337 641 651 640 952 640 238 639510 635645 631 378
Ackumulerad bokforingsmassig forlust 643 010 1285348 1926 999 2567 950 3208188 3847698 7033 805 10199 387
# Avskrivningar dr inte underlag for drsavgifter och saledes inte med | summeringen av kapitalkostnader ovan
#* Fastighetsavgift utgar fran och med ar 16
*%% Berikning bygger pd offererad riinta inklusive riintepdslag. Réintepdslag som ej nyttjas minskar bokféringsmédissig férlust med motsvarande belopp. Den
bokféringsmissiga férlusten pdverkar inte féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller drsavgiftens storlek.

SUMMA INTAKTER 1674594 1887 308 2060 840 2201182 2207117 2213312 2248381 2462162
Arsavgif‘ter 1674594 1887 308 2 080 840 2201182 2207117 2213312 2248381 2462 157
Ovriga intikter (p-plats, garage, rintor) 0 0 0 0] 0] 0 0 5

Rénta ldn 3 man 4,41% 4,41% 441% 4,41% 4,41% 4,41% 4,41% 4,41%

Rantalén 13ar 4,76% 4,76% 4,76% 4,76% 4,76% 4,76% 4,76% 4,76%

Rénta l&n 2 &r 4,52% 4,52% 452% 4,52% 4,52% 4,52% 4,52% 4,52%

Ranta l&n 3 &r 4,29% 4,29% 4,29% 4,29% 4,29% 4,29% 4,29% 4,29%

Inflation (KPI) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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J. KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt visar resultatet av en kdnslighetsanalys. Syftet med kiinslighetsanalysen dr att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen
utvecklas under alternativa antaganden om rénte- och inflationsniva fér de sex forsta verksamhetsdren, det elfte och sextonde verksamhetsaret.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Ja.rsavgif't kr per kvm i 797 898 980 1047 1050 1053 10/0 1171
grundscenario (2 % inflation):

Antagen ranteniva +1% - (kr/kvm) 834 972 1092 1195 1197 1199 1212 1310
Antagen rantenivd +2% - (kr/kvm) 871 1047 1203 1342 1343 1345 1354 1448
Antagen ranteniva -1% - (kr/kvm) 759 823 809 900 03 907 928 1033
Antagen ranteniva -2% - (kr/kvm) 722149 758 752 757 761 785 895
Antagen inflation (KP1) +1% - (kr/kvm) 797 901 986 1056 1063 1069 1106 1233
Antagen inflation (KPI) +2% - (kr/kvm) 797 904 992 1066 1076 1086 1146 1304
Antagen inflation (KPI) -1% - (kr/kvm) 797 895 974 1038 1038 1037 1036 1117
Antagen inflation (KPI) -2% - (kr/kvm) 797 892 969 1029 1026 1023 1006 1070

Analys 2 gors ej da exploatéren garanterar att han férvarvar osalda ldgenheter.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

| féljande avsnitt beskriver diverse gdllande férutsdttningar kring kdpet av en bostadsrdtt i den aktuella bostadsréttsféreningen. Syftet dr att
klargéra hur diverse fragor och invdndningar som kan uppsta under processen ska tolkas och hanteras.

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestams
av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgift, o6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Foéreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheternas andelstal
enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang for bredband, telefoni och tv.

4. Mark kan inga i upplatelsen enligt upplatelseavtalet. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad hélla det
markomrade som ingar i upplatelsen samt lagenheternas inre i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

5. Bostadsrittshavarna skall utan sarskild ersattning halla ligenheterna tillgdngliga under ordinarie arbetstid fér
entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrittshavaren att utkrdva ersittning eller nedséattning av arsavgiften pa grund av olidgenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte. Vissa arbeten, sasom markarbeten, yttre malning,
anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstallas efter inflyttning.

7. Bostadsratternas insatser grundar sig pa lagenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea hanfor sig till
uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar inte de faststéllda insatserna eller
avgifterna.

8 Anpasshing och justering av nivaskillnader utféres av trappor, sldnter, lutning pa gréna och hardgjorda ytor och
stédmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanldggning, VA, el-, tele- och fiberskap och liknande utféres
med hansyn till omradets beskaffenhet och servislagen i omradet. Avvikelser kan &dven behdva ske p.g.a.
tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skal. Da mark och byggnader
inte dr fardigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller andras utéver visade detaljer i bofaktabladen och/eller
publicerat bild- och ritningsmaterial.

9. Vid upplésning av féreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som anges i foreningens stadga.
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L. BILAGA 1, GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

| féljande avsnitt beskrivs olika byggnadsdelars uppskattade livslingd. Det framgdr ocksd vem som ansvarar fér underhdll och reparation av olika
byggnadsdelar, bostadsféreningen eller den individuella bostadsréttsinnehavaren,

Underhall / Bostadsritts- Bostadsritts-
Byggnadsdel - huvudbyggnad reparation féreningen havare
Tak
Taktackning av bandtackt plét + rdspont Uh. X
Byte av div. takfotsdetaljer (plat, hangranna) Uh. X
Div. kompl. till yttertak (skorsten, venthuvar, stuprér mm) Uh. X
Utvindigt
Uppfart marktegel/asfalt tillhorande bostadsratt X
Gronytor tillhorande bostadsratt X
Fasader
Trapanel (byte) Uh. X
Skivmaterial (tvattning) Uh. X
Fdnster och dérrar
Byte fonster och entrédarr inkl. plat, droplist, foder, smyglist, tatning, fénsterbank, stallning mm Uh. X
Byte dorrar invandigt Uh. X
Maélning fonster/dorrar Uh. X

Dranering/utvindigt fuktsskydd
Dréaneringsledning och utvandig vertikal fuktisolering Uh. X
(inklusive dagvattenledningi anslutning till dran.ledn.)

- Dagvattenledning utanfor byggnaden Uh. X
N Invindigt
Malning/tapetsering etc. Uh. X
Parkettgolv/tragolv (byte) Uh. X
: Parkettgolv/tragolv (slipning) Uh. X
0 Klinkergolv Uh. X
« Kéksluckor, bankskivor, koksinredning Uh. X
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok Uh. X
Varmegolv
Elviarmeslingor i vatutrymme Uh. X
Vattenburna slingor i golv Uh. X
Vitutrymmen
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme Uh. X
Kakel och klinker Uh. X
Installationer for vatten, avlopp samt virme
Avloppsledningar, virmeledningar kall-/varmvattenledningar Uh. X
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) Uh. X
Badkar Uh. X
Fjarrvarmepump Uh. X
Elinstallationer
Kablar, centraler etc. Uh. X
Byte av vaxelriktare solcellsanlaggning Uh. X
Elinstallationer
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. Uh. X
Tvéttmaskin, torktumlare, torkskép Uh. X
Ventilation
Injustering av ventilationssystem Rep. X
Byte av filter Uh. X
Byte av flaktmotor Rep. X
Styr- och reglerutrustning Uh. X

Stomme och platta
Stomme Uh. X
Platta Uh. X
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M. BILAGA 2, ORDLISTA OVER FOREKOMMANDE TERMER OCH BEGREPP

Aktiedverlatelseavtal - Om en aktie byter dgare kan det ske till exempel pd grund av ett avtal om kép, ett sk
aktiedverlatelseavtal.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - Varje bostadsrattsforening ar uppdelad i andelar, dar varje bostadsratt har sin andel. Andelen star ofta i
direkt proportion till lagenhetsytan, och anges i procent.

Anskaffningskostnad - dr den utgift ett féretag haft for kop av en tillgang.

Avskrivhing — &r en nedskrivning av en tillgang hos féreningen, ar en kostnad eftersom den avser en resursférbrukning,
exempelvis forslitning, men leder inte till motsvarande utbetalning fran féreningen.

Bostadsratt - en upplatelseform dar medlemmar av en bostadsrattsférening dger ratten att nyttja bostadslagenhet,
lokal eller smahus mot ersattning fér obegransad tid under forutsattning att de forpliktelser man har mot féreningen
uppfylls.

Bostadsrittsférening - en ekonomisk férening som har till andamal att upplata ldgenheter, i féreningens hus, med
bostadsratt.

Bygglov - Ett bygglov (ildre bendmning byggnadslov) &r ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller &ndra
anvandningen av en byggnad eller en anlaggning.

Driftkostnad — Den totala kostnaden for driften av en bostad. Det som bl a kan innefattas i driftkostnad &r
sophidmtning, el, renhallning, férsikringar. | kostnaden ingdr inte amortering och réanta.

Ekonomisk plan - Innan en bostadsrattsforening upplater lagenheter med bostadsratt ska en ekonomisk plan uppréattas
av féreningens styrelse och registreras av Bolagsverket. Den ekonomiska planen ska vara féorsedd med intyg av tva

intygsgivare som ar utsedda av Boverket.

Entreprenad - Entreprenad ar ett |6fte att, till ett i férvag uppgjort pris mellan en bestéllare och en entreprendr, utféra
ett arbete eller leverans inom en viss tid.

Fastighet - En fastighet &r ett mark- eller vattenomrade eller en volym som é&r fast egendom med tillhérande
fastighetstillbehor (till exempel byggnader, andra anlaggningar och vaxtlighet), som utgor en rattslig enhet.

Fastighetsavgift - Fastighetsavgift ar en skatt som utgar pa innehavet av en fastighet.

Fullvardesférsakring - Med en fullvardesférsikring far man ett likvardigt hus uppbyggt med avdrag fér sjilvrisk och
aldersavdrag.

Férhandsavtal - Regleras i bostadsrattslagen och innebér att féreningen férbinder sig att upplata en ldgenhet till
forhandstecknaren och férhandstecknaren férbinder sig att férvarva lagenheten av féreningen.

Forskott - Fungerar som en handpenning och betalas vid tecknande av férhandsavtal om féreningen har fatt tillstand
fran Bolagsverket att ta emot férskott.

Garanti - Ar ett dtagande fran entreprenéren eller bostadsproducenten.
Garantiarbete — Arbete fér att avhjilpa fel fran besiktning.

Garantibesiktning - Pakallas av bestillaren som dr bostadsrattsféreningen och ska genomféras inom tva ar fran den
godkéanda slutbesiktningen.
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Inbetalning: Nar kunden betalar f6r den vara eller tjanst som han/hon har képt av foretaget gér han/hon en
inbetalning till foretaget.

Inflation - en dkning av den allmanna prisnivan som goér att man kan képa farre varor och tjanster fér samma mangd
pengar.

Inkomst - Nir ett féretag saljer en vara eller tjinst uppstar en inkomst

Insats - Ar det belopp som man betalar till bostadsrattsforeningen i samband med upplatelsen. Insatsens storlek
framgar av den ekonomiska planen.

Intygsgivare - En person utsedd och registrerad av Boverket. Intygsgivarna kontrollerar att uppgifterna i
kostnadskalkylen och den ekonomiska planen stammer och att projektet &r ekonomiskt hallbart pa sikt.

Intakt - En intakt &r en periodiserad inkomst

Kapitalkostnad — Den totala kostnaden fér lanet under en viss tidsperiod och benamns i kronor.

Kostnadskalkyl - Ar en kalkyl éver kostnaderna for projektet och ar forstadiet till den ekonomiska planen. Kalkylen ska
vara férsedd med ett intyg av tva av Boverket utsedda intygsgivare. Fér att kunna skriva férhandsavtal maste det finnas
en intygsgiven kostnadskalkyl.

KPI - Konsumentprisindex (KPI) syftar till att mata prisutvecklingen fér hela den privata konsumtionen,

Kopeskilling - Den summa som képare och séljaren har éverenskommit for bostaden.,

Lagfart - Ar ett bevis p& vem som &r &gare av en fastighet. | samband med att lagfart registreras betalas en s.k.
stampelskatt for att bli lagfarten.

Likvidavrakning - en avstamning av slutbetalningen till bostadsrattsféreningen. Avrakningen sker oftast i samband med
tilltradesdagen. | likvidavrakningen finns alla uppgifter som rér betalningen, som till exempel tidigare erlagda forskott.

Markanvisningsavtal - Ett markanvisningsavtal innebdar att en intressent under den tid som avtalet l6per ensam har
ratt att férhandla med kommunen om ett markomrade.

Marknadsvarde - kan beskrivas som det pris en produkt eller tjanst handlas till pa en marknad.
Moms — &r en skatt (mervardesskatt) som betalas vid kép av varor och tjanster

Pantbrev - Ett dokument som anvidnds som sakerhet for 1an. Det ar utfardat pa ett visst belopp och inom en viss del
av det pantsatta objektets varde (inomlaget).

Pantsattningsavgift - De flesta bostadskdpare behéver ta lan till sin bostadsratt. Dessa lan maste registreras hos
féreningen (pantsattningsregistret). For detta tar féreningen ut en engangsavgift.

Rénta - betalas av nagon som lanar pengar och erhalls av nagon som lanar ut pengar.
Slutbesiktning - Nar bostadsrattsforeningens hus &r klart och fardigbyggt utfors en slutbesiktning eller
entreprenadbesiktning. Slutbesiktningen ar viktig inte minst fér att parterna i sina avtal ofta hanvisar till den nar det

galler juridiska fragor. Det ar vid slutbesiktningen som leveranser och entreprenader blir formellt godkanda.

Stadgar - Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundlaggande regler. Stadgarna ska vara registrerade hos
Bolagsverket och ar darfor en offentlig handling. Det ar foreningsstimman som beslutar om stadgarna.

Tillval - Bostadsritten upplats med en grundstandard avseende inredning och ytskikt. Ofta erbjuds du en majlighet att
gora egna personliga tillval till denna grundstandard fér att kunna sitta din egen pragel pa lagenheten. Tillvalen &r
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forenade med en merkostnad for dig som bostadsrattshavare. Tillvalen diskuteras mellan dig som kopare och entre-
prendren och sedan ingar ni ett separat avtal om dessa tillval.

Upplatelseavgift - Ar en sarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats. En férutsattning ar dock att stadgarna ger féreningen en sadan rétt.

Upplatelseavtal - Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavaren och regleras i
bostadsrattslagen. For att upplatelse av ldgenheten ska kunna ske kravs att det finns en registrerad ekonomisk plan
samt att bostadsrattshavaren ar medlem i foreningen. Vidare kravs for att upplatelse ska kunna ske att den slutliga
kostnaden for foreningens hus har redovisats i den ekonomiska planen.

Utbetalning — Handelse som sker nar pengar betalas ut.

Arsavgift - Arsavgiften ska tacka féreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt, lopande underhall, skétsel
av fastigheterna, amorteringar etc.

Overlatelseavgift - Vid forsiljning, arv, gava eller bodelning utgar en odverlatelseavgift, i enlighet med foreningens
stadgar, for féreningens arbete och kostnader.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Black & Timber, org nr 769639-7236

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminira uppgifter vilka
stimmer 6verens med handlingar som varit tillgidngliga f6r oss. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beriknad
anskaffningskostnad foér foreningens fastighet.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter &r
vederhiiftiga, varfor var bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har tva radhuslingor, ett parhus och ett tva flerfamiljshus med totalt 22
lagenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi anser att forutséttningarna i 1 kap
5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar uppfyllda. Uppgifterna i planen
avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pa fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande

av tillgidngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas digitalt.

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



BILAGA
Till intyg for ekonomisk plan for Brf Black & Timber, org nr 769639-7236

Handlingar

1.Registreringsbevis for Brf Black & Timber, 2023-04-03
2.Registreringsbevis for Vikingur Invest 2 AB, 2023-04-03
3.Foreningsstadgar, 2023-04-03

4.Fastighetsutdrag, for Linkoping Falasa 1:47 och 1:51, 2023-04-03
5.Aktiedverlatelseavtal, 2022-03-17

6.Entreprenadavtal, 2021-10-27

7.Intyg fran entreprendr om byggnation, 2023-04-11

8. Markanvisningsavtal, 2020-12-10

9.Detaljplan, 2016-11-22

10.Besked fran kommun om adresser, 2022-03-15
11.Taxeringsvirdesberikning, 2021-04-13 och 2023-04-11
12.0ffert Bank, 2023-04-03

13.Garantiforbindelse - avtal om forvirv av osalda ligenheter, 2021-11-08
14.Utfastelse, rantegaranti 2023-04-12

15.Energiberikning Smahus, 2022-04-01

16.Energiberikning, flerbostadshus, 2022-04-29

17.Elnit, Linkopings kommun, for 2023

18.Elpris, odaterat

19.VA -taxa, Linkopings kommun, géllande for 2023
20.Renhallningstaxa, Linkopings kommun gillande for 2023
21.Fjarrvarme, Tekniska Verken prislista 2023

22.Anbud ekonomisk- och fastighetsforvaltning, 2023-04-03
23.Forsakringsoffert, 2023-03-27

24.Bygglov for Falasa 1:47, beslut 2021 07 27
25.Bygglovshandlingar for Falasa 1:51, 2021-06-30

26.Bygglov for Falasa 1:51 med bygglovshandlingar, 2021-11-16
27 Beslut om startbesked, for Falasa 1:47 och 1:51, 2022-05-24
28.Bekriftelse om bostadsytan, mail 2021-11-15

29.Bofaktablad 2021-11-16
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8288 a951 cbff 7269 £fc03 7745 284f cfab
70c6 59dd 4£f80 644b 4835 b484 fea® d945

8c02 elld 8ff3 ea3e 9160 60b3 e4b5 4063
d34b 95af d7fc 8070 cb2c 10d2 83cl acd3

INTYG plan Brf Black Timber, slutlig.pdf 16.4 kB
Hiandelser

Datum Tid Hindelse

2023-04-12 13:59

2023-04-12 14:00

Skapat | Ann Westman, Ekeblad Bostad AB 5567925838. 1P: 8§3.140.117.45
Signerat | Ann Westman, Brf Black & Timber

Genomfort med: BankID av ANN WESTMAN. IP: 83.140.117.45

2023-04-12 14:05

Signerat | Ina Sjaavaag, Brf Black & Timber

Genomfort med: BankID av INA SJAAVAAG. 1P: 90.235.69.184




Handelser

2023-04-12 14:13 Signerat | Martin Everbring, Brf Black & Timber
Genomfort med: BankID av Nils Martin Anton Stefan Everbring. IP: 92.32.68.20

2023-04-12 20:08 Signerat | Lovisa Stadig Rosvall, Brf Black & Timber
Genomfort med: BankID av Lovisa Stadig Rosvall. IP: 83.252.26.66

2023-04-12 21:23 Signerat | Urban Wiman, Juristfirman Urban Wiman AB
Genomfort med: BankID av URBAN WIMAN. IP: 185.205.51.80

2023-04-13 07:57 Signerat | Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra AB
Genomfort med: BankID av KJELL KARLSSON. IP: 94.191.136.247

Verifikat utfdrdat av Egreement AB

Detta verifikat bekriiftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hiindelser 1 anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas #kthet och validitet (for atkomst till filerna, anviind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ér ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sikerstilla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.17




