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Styrelsen for BRF Guddterrassen far

Forvaltningsberattelse oz

2021-01-01 #ill 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13.

Foreningen har sitt sdte i Tyresdé kommun.

Arets resultat &r samre #n foregdende beroende pa hogre reparations- och underhéllskostnader. I underhéllskostnader
ingdr kostnader for arbeten med iordningstéllande av bilplatser och laddboxar. Féreningen har erhallit bidrag for halva
kostnaden for laddboxarna. Driftkostnaderna har 6kat jamfort med foregdende ér frimst beroende pa hogre kostnader
for el, vatten och véirme. Aven &vriga kostnader har 6kat beroende pa konsultkostnader och nedlagda kostnader for
ombyggnad av lokal till ligenhet som fortfarande &r i utredningsstadiet.

§
Antagen budget for verksamhetsér 2021 ar faststilld och visar pé ett verskott motsvarande 1 339 tkr fore dispositioner.
Likvidamedel uppgick vid ingangen av éret till 12 911 tk och vid utgéngen av 4ret till 12 312 tkr, en forsimring med
599 tkr beroende pa en extra amortering gjord under aret.

Kommande verksamhetsar har féreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under aret
fran 617% till 524%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 570 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Nésby 60:1 och Guddviken 1 och #r beldgen i Tyresé kommun.
Byggnadsar 1985-1987. Pé fastigheterna finns 116 st terrasslédgenheter.

Fastigheterna ar fullvédrdeforsikrade i Léansforsdkringar.
I forsékringen ingar styrelseforsikring och skadedjursforsékring.

Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2ro.k. 3rok. Srok. Summa
22 30 32 32 116
Bostédder bostadsrétt 10 144 m?
Arets taxeringsvirde 117 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 117 000 000 kr//,
%

v
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Rot Bygg C Andersson
KEAB Gruppen AB
Stockholms Hiss & Elteknik
Vattenfall Kundservice AB
Vattenfall Kundservce AB
TeliaSonera AB

Aimo Park AB

Plog och Mark AB
Recycling i Stockholm AB
DAFO

Lansforsakringar
Nordomatic

Wiab

Soderkyl

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice
Stéadning

Hisservice

El

Fjérrvdarme

Kabel-TV
Parkeringsdvervakning
Vinterskotsel
Returpapper

Brandsyn
Fastighetsforsakring

Prognosstyrning for undercentral

Service undercentral

Underhallsavtal for tvittutrustning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 027 tkr varav vattenskador motsvarande 320 tkr och planerat underhall for 1 635 tkr.
Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsen har under éret arbetat med foreningens underh&llsplan for att Ingsiktigt kunna planera och

budgetera for framtida renovering och underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Meélning fasader och fonster 173
Renovering av tvittstuga, Hus 7 384
Underhaéll av barridrlador, Guddterrassen 766
Laddboxar 269
Underhall brygga 42
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering betong 2022
Byte varmvattentankar 2022
Utbyggnad av bergvirmeanlidggning 2022
Fortsatt renovering fasader och fonster 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Moberg-Falk Ordforande 2022

Ake Malmberg Vice ordférande 2023

Andreas Kenmo Ledamot 2023

Ruth Bjork Ledamot 2023

Britt-Marie Englund Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven Lysén Suppleant 2022

Thomas Bergman Suppleant 2022

Jimmy Bodén Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2022
Lars Norin = Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2022
Anna Neppenstrom Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Rahmqvist 2022
Lotta Bjurel 2022
Birgitta Andersson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har amorterat extra pa ett lan med motsvarande 2 000 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgédende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 160 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2014-01-01 da den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 3% fran
och med 2022-01-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f5lja Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsritten i andra
hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen
saledes berittigad att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i
andra hand.

Under 2021 pabérjades projektering for en utokning av var bergvérme. Syftet r att pa sikt kunna minimera var
forbrukning av fjarrviarme och ddrmed minska vara virmekostnader. Styrelsens forhoppning att detta projekt kommer
att kunna genomfbras under 2022.

Under 2022 fortsétter dven planering for flytt och upprustning av tvittstuga pa Tegvigen och i samband med detta att pa
nytt séka bygglov for nybyggnation av en ldgenhet i den gamla tvittstugans lokaler pa Tegvﬁgen/
G
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Foreningen har under 2021 installerat och driftsatt laddboxar for laddhybrider och elbilar och planerar for utbyggnad
under 2022.

Styrelsen beslutade under éret med tanke p4 att forbéttra miljon att infora utkad sopsortering i véra miljérum. Fér att
underlitta for medlemmarna och motivera dem att bidra till miljarbetet och samtidigt ge dem bittre service inom
foreningen, beslutades att sa mycket som méjligt skulle kunna sorteras i vara befintliga miljérum.

Alla medlemmar kan nu sopsortera restavfall (brénnbart), matavfall plast och kartong i alla miljorum. 1 de stdrre
miljérummen pé Tegvigen och Guddterrrassen hus 8 kan man dessutom sortera tidningar, wellpapp, metall och férgat
och ofirgat glas.

Foreningen har en ideell Tréadgardsgrupp som under éret har besttt av 7 medlemmar. Gruppen planerar och organiserar
var -och hoststadningarna. Men den mesta tiden gar 4t till att plantera, rensa, flytta befintliga vixter, vattna under
sommarperioden och gora inkdp av sésongsvéxter till rabatter, 1ddor och krukor fran var till host. Allt for att forbittra
och forsk6na vér utemiljo.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9655 9 643 9575 9576 9516
Resultat efter finansiella poster - 615 1599 1104 -81 -1 544
Resultat exklusive avskrivningar 1570 2655 2 021 837 -626
Balansomslutning 95 921 97 401 92 608 91 366 92 344
Soliditet % 27 26 22 21 21
Likviditet % *27 37 374 533 405
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 816 816 816 816 816
Driftkostnader, kr/m? 642 507 567 667 790
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 481 362 411 438 431
Raénta, kr/m? 110 144 142 160 165
Lan, kr/m? 6 685 6919 7016 7053 7 090
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Nettoomsiittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.
//‘%

*) Exklusive kortfristiga lin som ska omsiittas nista ir ir foreningens likviditet 524%.
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Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

*) Exklusive kortfristiga lan som ska omsiittas niista ar ir féreningens likviditet 524%.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat  Arets resultat
resultat

Belapo v S thysn 9528 245 3426 478 6568 135 4346 359 1599 583

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 1599 583 1599 583

lanspréaktagande av

underhéllsfond -1 500 000 1 500 000

Arets resultat 615 009

Vid arets slut 9 528 245 3426478 7 068 135 5445942 615 009

Skillnaden i balansrikning pé sidan 9 mellan utgaende och ingéende saldo i balanserat resultat beror pa att
underhéllsfonden har 6kat med 500 tkr petto, skillnaden mellan beslutad avsittning 2 000 tkr och disposition 1 500 tkr.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 3945 942
Arets resultat 615 009
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 500 000
Summa 6 060 952

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Reservering till underhallsfonden -1 000 000
Ianspréktagande av underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 5060 952

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. 2

iy
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 655 367 9642 727
Ovriga rorelseintikter Not 3 190 450 52923
Summa rorelseintikter 9 845 817 9 695 650
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 511 603 -5 141292
Ovriga externa kostnader Not 5 -392 559 -272 098
Personalkostnader = Not 6 -289 463 -303 109
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -955 254 -955 254
Summa rorelsekostnader -8 148 879 -6 671 754
Rorelseresultat 1 696 938 3023 896
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 467 33735
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 112 395 -1458 048
Summa finansiella poster -1 081 928 -1 424 313
Resultat efter finansiella poster 615 009 1 599 583
Arets resultat 615009
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 708 629 83 651 318
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 665 977 678 543
Summa materiella anléiggningstillgdngar 83 374 606 84 329 860
Summa anléiggningstillgangar 83 374 606 84 329 860
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 35103 4 448
Ovriga fordringar Not 10 7510 1769
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 162 067 153 557
Summa kortfristiga fordringar 204 680 159 774
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 12 341 630 12 911 268
Summa kassa och bank 12 341 630 12 911 268
Summa omsiittningstillgangar 12 546 310 13 071 042
Summa tillgangar 95 920 916 97 400 902
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 954 723 12 954 723
Fond for yttre underhall 7 068 135 6 568 135
Summa bundet eget kapital 20 022 858 19 522 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 5445942 4 346 359
Arets resultat 615009 1599 583
Summa fritt eget kapital 6 060 952 5945 942
Summa eget kapital 26 083 810 25 468 800
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 23 660 500 37 000 000
Summa langfristiga skulder 23 660 500 37 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 44 154 498 33188078
Leverantorsskulder 643 287 383 724
Skatteskulder 11 882 8432
Ovriga skulder Not 14 21 779 84 357
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 1345 160 1:267:511
Summa Kortfristiga skulder 46 176 606 34 932 102
Summa eget kapital och skulder 95920916 97 400 902
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer, borrhél bergvirme 5 Linjar 60

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostéider 8281127 8272307
Hyror, lokaler 116 376 116 551
Hyror, p-platser 250 620 237 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 460 -2 548
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -38 760 -34 720
Brinsleavgifter, bostédder 1034 424 1033352
Elavgifter 23 040 20 425
Summa nettoomséttning 9 655 367 9642727
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 15 470 18 908
Fakturerade kostnader 0 2 520
Bidrag laddstolpar 134 624 0
Ovriga rorelseintikter 40 356 31495
Summa 6vriga rorelseintékter 190 450 52 923
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -1 634 943 -1454 768
Reparationer -1 026 723 -637 320
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -167 785 -164 335
Arrendeavgifter -7 648 -7 544
Forsakringspremier -114 348 -110 505
Kabel- och digital-TV -355926 -386 547
Systematiskt brandskyddsarbete -15498 -8 639
Obligatoriska besiktningar -9 554 -7 444
Ovriga utgifter, kopta tjianster -9 764 0
Sné- och halkbekdampning -377 262 -99 838
Forbrukningsinventarier -43 314 -22 280
Vatten -580 839 -444 292
Fastighetsel -375 715 -239397
Uppvérmning -746 261 -485 430
Sophantering och étervinning -218 975 -197 672
Forvaltningsarvode drift -827 050 -875 280
Summa driftskostnader -6 511 603 -5 141 292
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -94 276 -96 085
IT-kostnader -8 484 -8 660
Arvode, yrkesrevisorer -24 500 -25 750
Ovriga forvaltningskostnader -18 500 -15 345
Kreditupplysningar -2 630 -3 150
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -15 946 -17 978
Kontorsmateriel -8318 -5 832
Telefon och porto -5231 -6 190
Medlems- och foreningsavgifter -16 180 -7 890
Konsultarvoden -134 832 -57 350
Bankkostnader -4 543 -3 730
Ovriga externa kostnader -59 118 -24 139
Summa o6vriga externa kostnader -392 559 -272 098
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -167 000 -156 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -90 400 -110 188
Ovriga kostnadsersittningar -1248 0
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -30 815 -35 921
Summa personalkostnader -289 463 -303 109
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -942 689 -942 689
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -955 254 -955 254
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 107 248 903 104 047 260
Mark 5090 000 5090 000
112 338 903 109 137 260
Arets anskaffningar
Byggnader - 0 3201 643
0 3 201 643
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 112 338 903 112 338 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 117 683 -14 174 994
-15 117 683 -14 174 994
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -942 689 -942 689
-942 689 -942 689
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 060 372 -15 117 683
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restviérde enligt plan vid arets slut 82708 628 83 651 317
Varav
Byggnader 77 618 628 78 561 317
Mark 5090 000 5090 000
Taxeringsvarden
Bostéder 117 000 000 117 000 000
Totalt taxeringsvarde 117 000 000 117 000 000
varav byggnader 88 000 000 88 000 000
varav mark 29 000 000 29 000 000 WA
/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 753 938 753 938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -75 396 -62 830
-75 396 -62 830
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
-12 566 -12 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -87 962 -75 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 962 -75 396
Restvarde enligt plan vid arets slut 665 976 678 542
Varav
Installationer 665 976 678 542
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7510 1769
Summa 6vriga fordringar 7510 1769
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 28 480 27 987
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 429 23 569
Forutbetald kabel-tv-avgift 91 460 81 306
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 698 20 695
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 067 153 557
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 319 1909
Bankmedel, SBAB 9653 624 9612557
PlusGiro 23 775 8902
Transaktionskonto, Swedbank 2 663 912 3287900
Summa kassa och bank 12 341 630 12 911 268
©“
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 67 814 998 70 188 078
Nista ars omsittning av kortfristig del -43 946 498 -33 188 078
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -208 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 660 500 37 000 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 2021-07-22 19 111 578,00 -17 029 038,00 2 082 540,00 0,00
SBAB 0,57% 2022-07-22 0,00 17 029 038,00 82 540,00 16 946 498,00
SBAB 1,32% 2023-01-12 27000 000,00 0,00 0,00 27000 000,00
SBAB 1,20% 2023-10-11 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,93% 2024-01-10 14 076 500,00 0,00 208 000,00 13 868 500,00
Summa 70 188 078,00 0,00 2373 080,00 67 814 998,00

Foreningen har under &ret extraamorterd pa ett Ian motsvarande 2 000 000 kr.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 373 080 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 373 080 kr arligen

Kommande verksamhetsar har féreningen tvé 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn. Foreningen har inte avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett &r d& fastighetens lanefinansiering #r

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande &r.

Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 18 000 0
Skuld sociala avgifter och skatter 35779 83 952
Clearing 0 405
Summa 6vriga skulder 21779 84 357

14| ARSREDOVISNING BRF Gudéterrassen Org.nr: 716418-6392

/ﬁ’



Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rédntekostnader 50 448 49 927
Upplupna elkostnader 92 298 35428
Upplupna virmekostnader 200 448 72 895
Upplupna kostnader for renhéllning 11 199 2269
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 165 848 307 277
Forutbetalda hyresintéikter och érsavgifter 800 419 740 A
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1345160 1267 511
Not 16 Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 79 020 000 79 020 000

Not 17 Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga*héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrﬁffat.//
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Per Engzell Lars Norin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Guddterrassen, org.nr 716418-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gudéterrassen for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

o



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Gudoterrassen=for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betréiffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och forhallanden som é&r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens overskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Stockholm 2022-)5=//

Per Engzell Lars Norin
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6511 603 5141292
Ovriga externa kostnader 392 559 272 098
Personalkostnader 289 463 303 109
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 955 254 955 254
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 1081928 1424313
Summa kostnader 9 230 808 8 096 067

B Ovriga kostnader

B8 av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
B8 Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet). 5

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fo6reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhll finns riknas 4dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I anrrat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och by ggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ir
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.



Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G u d éte rra S S e n for BRF Gudoterrassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn 1 hela Livet

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 % Riksbyggen



