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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Séderprakten

Firma, dndamai och séite
§1

Fdreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Siderprakten och styrelsen har sitt sdte i Huddinge
kommun.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekanomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder och lokaler 8t mediemmarna il nyttjande utan begriansning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt | féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem
som innehar bostadsritt kaflas bostadsrdttshavare.

Medlemskap

§2
Intriide i féreningen kan heviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nadan, som erhaller bostadsriitt
genom upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus. Aven annan person
som ska ingd i féreningens styrelse far heviljas mediemskap.
Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsréitten ska upplatas.
Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehdlla uppgift om parternas namn,
lagenhetens heteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och &rsavgift
ska utgd samt, f6r det fall styrelsen s3 beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen ska dven dessa anges,

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsritislagen.
Styrelsen dger ratt ait bevilja juridisk person mediemskap endast under forutsittning at samtliga
styrelseledamoter stillt sig bakom beslutet. Besiutet kan férenas med villkor, Om &verging av

bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
&4

Insats och rsavgift ska faststéllas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmman, Om inte arsavgifien betalas i ritt tid, uigdr drojsmaélsrinta enligt réntelagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.
Arsavgiften férdelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt {andelstal) som anges i féreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrittsféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig
till mervirdesskatt for upplatelsen ska bostadsrittshavaren utéver arsavgiften erligga vid varje tillfille
gallande mervdrdesskati. Tilldgget for mervardesskatt ar | ovrigt likstéild med &rsavgift.
| drsavgiften ingdende erslittning for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter farbrukning eller ytenhet,
Upplatelseavgifi, Hverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete
med tverlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas tverlitelseavgift med belopp motsvarande hagst 2,5
% av basbeloppet enligt socialfirsakringshalken {2010:110). For arbete vid pantsiittning av bostadsratt
far av bostadsrittshavaren uttagas pantsitiningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt
socialforsékringsbalken. For andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttagas
arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsikringshalken.

Overgéng av bostadsritt
g5
Bostadsrittshavaren dger ratt att frift Sverlata sin bostadsritt och till kpeskilling som siljare och
kdpare kommer dverens om. Det dr dock féreningen forbehiilet att préva ansékan om medlemskap i

enlighet med de villkor som stadgarna anger.
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Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrdttsféreningen
Inldmna skriftlig anmilan hdrom med angivande av Sveridtelsedag samt till vem tverldtelsen skett,
Forvarvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i hostadsréttsféreningen, | ansékan ska
anges persannummer och adress, Styrkt kopia av fingeshandlingen ska bifogas anstkan.

§6
Avtal om Gverlatelse av bostadsrédst genom kidp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Avtalat ska innehdlla uppgift om bostadsrdtten till den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt képeskillingen, Motsvarande ska gdlla dverlatelse av hostadsritt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter r ogiltiga.

§7
Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten och tilitrdda ldgenheten
endast om hon eller han &r eller antas till medlem i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrdttshavare uttva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit frén dodsfaliet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrdtten ingatt | bodelning eller arvskifte | anledning av bostadsrdttshavarens dijd eller att ndgon,
som ej far vdgras intride i foreningen, forviirvat bostadsrétten och s8kt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.
Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsritien tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§8
Den till vilken bostadsrétt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skiligen kan néjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare.
Har bostadsratt dvergdti tilf bostadsritthavarens make far intrdde [ foreningen Inte vagras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsriti till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrittshavaran néirstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.
t frdga om andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar elier med varandra varaktigt ssmmanboende nirstdende.

§9
Har den till vilken bostadsritt dvergédtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv inte antagits till medlem, far fGreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intride i féreningen, forvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen Inte f6l]s, ska bostadsrdtten tvingsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréitisiagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagfts till mediem ir dverlatelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges i 6 kap 18 andra stycket bostadsrattslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§11
Bostadsrédttshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritien uppléts avsaga sig bostadsrétten
och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos
styrelsen,
Sker avsdgelsen dvergdr bostadsritten tifl féreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens réittigheter och skyldigheter
§12

Bastadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hdlla ligenheten med tilthGrande utrymmen,
t ex ldgenhetsférrdd och | bostadsratten ingdende mark, | gott skick.
Till 18genhetens inre skick riknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kbk, badrum och &vriga
utrymmen i ligenheten samt eldstidder inklusive rékgangar, glas och bagar i ligenhetens yiter- och
innerfénster, ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar fér vatten,
aviopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sdant som bostadsréttshavaren forsett l3genheten med.
Bostadsrétishavaren svarar dock inte fér maining av yittersidorna av ytterdtrrar och yiterfonster och
inte heller f6r annat underhall av radiatorer 4n méalning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller




far reparation av ventilationskanaler eller ledningar fiir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
fareningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhat.

Cm |dganheten &r utrustad med luftvdrmepump géller féljande undantag fran féregdende stycke.
Bostacisrittshavaren ska pa egen bekostnad hdlla luftvdrmepump och tilt denna koppladz anordningar §
gott skick.

Ar bostadsrittskigenhet fdrsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det bostadsratthavaren att
svara f6r renhélining och snéskottning. Om féreningen styrelse har ldmnat tillstand att utféra visentliga
forandringar pa den upplatna marken svarar bostadsrittshavaren for att dven halla dessa féréndringar |
att gott skick.

Bostadsrédttshavaren svarar fir reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsriittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller géstar bostadsrittshavaren eller
av annan som hostadsrattshavaren inrymt | ldgenheten eller som ddr utfér arbete for
bostadsrattshavarens rékning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller

forsummelse av ndgon
annan &n bostadsrattshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i

omsorg och tillsyn.
Fidrde stycket dger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i ligenheten.
Foreningsstdmma kan I samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om reparation, byle av
Inredning och utrustning avseende de delar av {igenheten som medlemmen svarar for.

§13
Bostadsrattshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, utféra dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren
far emellertid inte utan styreisens tillstand utfora atgiird som innefattar ingrepp i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avlepp, viirme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentiig
forandring av ldgenheten. Som vésentlig forandring rdknas alltid fordndring som kriiver bygganmalan
eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anstka om bygelov eller att géra bygganmilan.
Styreisen fir inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgdrden &y
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arhetena
utférs av behdrig hantverkare.

§14
Nér bostadsrdttshavaren anvdnder idgenheten ska hostadsritishavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars
farstmra deras boendemiljd att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av ldgenheten faktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att
dessa &ligganden fullgérs ocksd av dem som bostadsritishavaren svarar for enligt 12 § fjirde stycket.
Om det férekommer sddana stringar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen, ska
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsritishavaren tilisigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphdr. Detta giller dock inte om féreningen utnyttjar sin ritt, att direkt ssiga upp

-bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt alivarliga med hansyn till deras art

eller omfattning.
Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fdremal &r behidftat med ohyra far

detta inte tasin i ldgenheten.

§15
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § | sddan utstriickning att
annans sékerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i {agenhetens skick sd snart sorm mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.
Féretradare for bostadsrétisféreningen har ritt ait fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar f6r eller har ritt att utféra enligt forsta stycket. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8
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kapitlet bostadsréttslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta Bigenheten visas pd lamplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskréinkningar i nyttjanderitten som foranieds av
nddvéndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
Underlater bostadsréttshavaren att bereda féreningen tilltrade till igenheten nér foreningen har ratt till
det, f&r kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

§16
En hostadsrittshavare far upplata hela sin [dgenhet i andra hand till annan f6r sjilvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren dnd3 uppldta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden [Emnar tillstdnd
till uppldtelsen. Sadant tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skdl for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon hefogad anledning att vigra samtycke.
| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting,
krdvs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.
Ett tillsténd till andrahandsupplitelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.
Styrelsens samtycke kréivs inte, om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kammun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen,

517
Bostadsratishavaren far Inte inrymma utomstiende persaner i ldgenheten, om det kan medféra men far
freningen eller nagon medlem i féreningen.

§138
Bostadsrdttshavaren far inte anviinda ligenheten for annat andaml n det avsedda, Freningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan mediem i
féreningen.

§ 19 -
Betalar hostadsréttshavaren inte i ratt tid insats ellér upplateiseavgift som férfaller till betalnmg ihnan
l@genheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far féreningen hiva
upplateiseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts galler inte om ligenheten tilltrétis med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen ratt till erséttning for skada.

520
Nytijanderadtten till en |Ggenhet som innehas med bostadsritt och som tilitréitts dr, med de
begrdnsningar som féljer av 21 och 22 §§, férverkad och foreningen beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren for avilytining,
1. om bostadsréttshavaren drijer med att betala Insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin betalmngsskyldtghet
eller om bostadsrdttshavaren drojer med att betala &rsavgift, nar det géller en bostadsldgenhiet, mer &n -
en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal mer &n tva vardagar efter férfatlodagen,
2. om bostadsrédttshavaren utan behovligt samtycke eller tilistédnd uppfaler lagenheten |andra hand, -
3. om ldgenheten anvénds i strid med § 17 och § 18,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits tifl i andra hand, genom vardslbshet 5
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att-inte- utan askahgt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Eagenheten hrdrar till att ohyran sprads i
fastigheten, -
5. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosatter s,fna skytd:gheter
enligt § 14 vid anvindningen av ldgenheten eller den som lagenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsriitshavare.
6. om bostadsrittshavaren inte Jamnat tilitrade till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursakt
fér detta,
7. om hostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det sorm bostadsrattshavaren ska gora
enligt bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerligen vikt fér féreningen att skyldigheten

fullgbrs, samt’




8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tilifatliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

§21
Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren tili last dr av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderidtten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
20§ 7 inte fullgdrs om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fuligtiras av en kommun eller ett landsting.
En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstilining i visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund fér et forverkande.

§22
Uppségning pd grund av férhallandet sam avses | 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren [&ter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal. Tillsigelsen ska skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.
Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av férhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviijad.
Ar det fragan om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i 20 § 5 dven om négon
tillsigelse om rittelse inte har skett, Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat under tid da
ldgenheten varit upplaten { andra hand pa sitt som anges i § 16,

§23
Ar nyttjanderdtten férverkad pé grund av forhdllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rdttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsrétishavaren inte dérefier
skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ir forverkad pa grund
av sddana sdrskit allvarliga stdrningar i boendet som avsesi 14 §.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallandet som avses 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvd méanader frdn den dag da foreningen fick reda
pé férhdllandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsritishavaren att vidtaga réttelse.

§24
En bostadsrattshavare kan skiljas fran [dgenheten pé grund av frhéllandet som avsesi 20 § 8 endast om
féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd ménader fran det att foreningen fick
reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersékning inlteds, har
féreningen dock kvar sin ritt tili uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i
hrottmaiet har vunnit laga kraft eller det riitisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§25
Ar nyttjanderdtten enfigt 20 § 1 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
drbjsmilet inte skiljas frén ldgenheten
1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsiigenhet - betalas inom tre veckor frén det att-
hostadsrittshavaren, p& sddant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrattslagen, har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom ati betala arsavgiftendinom denna tid,
eller
2. om avgiften — ndr det 3r frdga om en lokal — betalasinom tva veckor fran det att bostadsridttshavaren
delgetis underrittelse pd motsvarande sitt som enligt 1.
For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sdrskilda formulér, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389. o .
Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte helier skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit fdrhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i férsta
stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
shart det var mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans. ' .
Forsta stycket i denna paragraf géller ite om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala drsavgiften inom dén tid som anges i 20 § 1, har dsidosatt sina forplikteiser i sd hiig grad att
bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa behaila lagenheten.

o



Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1
raspektive under 2.

£26
S#gs bostadsrattshavaren upp Uil avflyttning av négon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, &r

bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.
Stgs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo kvar till

det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre mé&nader fran uppségning, om inte ritten aldgger
bostadsritishavaren att flytta tidigare, Detsamma giller om uppségningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och hestimmelserna i 25 § tredje stycket dr tillimpliga. Vid uppsdgningen iandra fallp g a
obetald arsavgift enligt 20 § 1, tillimpas dvriga bestdmmelser i § 25.
En uppsigning ska vara skriftlig. Om det #r bostadsréttshavaren som gor uppsdgningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot arsavgiften pa féreningens vignar.

& 27
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersdttning for
skada.

§28
Om en bostadsritt sigs upp av ndgon orsak som angesi 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréttslagen, Gvergar
bostadsratten genast till féreningen. Féreningen ska betala skélig ersattning for bostadsratten.
Har bostadsrittshavaren tilltritt [4genheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrittshavaren i uppséigningen begédrt att fa bo kvar 1 #igenheten. | sd fall galler
4 kap 9 §, bostadsrétislagen.

529
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till fljd av uppsigning som avses [ 20 §, ska
bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars riitt berors av forsaljningen, kammer Sverens om
négot annat, Forsiljningen fir dock ansta tills dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit

atpardade.
Av vad som kommit in genom forsiljning far féreningen behalla s& mycket som behdvs for att tacka

foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

Underrittelse vid pantséittning av hostadsritt
§30
Har foreningen underrittats om att en bostadsrédtt &r pantsatt, ska foreningen utan dridjsmal underrdtta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp som Overstiger
vad som drsavgiften beldper pa en ma&nad och bostadsrattshavaren drbjer med betalning i mer an tvd
veckor fran forfallodagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga

adress,

Upphbrande av bostadsréitten i vissa fall
§31

Gverlgtes ett hus i vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphdr bostadsrétten. Foreningen
4r gdrmed skyldig att betala skatig ersittning fér bostadsritten. Trider foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om féreningens ersitiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller férsdtts
féreningen inom samma tid | konkurs, ska dock bostadsréttshavarens rétt att fa ersiittning for
bostadsritten beddmas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgdngar.
Upphdr bostadsritten enligt farsta stycket och har lagenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal anses
ingénget. | 53 fall gdller 4 kap 9 § bostadsratislagen, '

Styrelse och revisarer
§32
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fyra ledam&ter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie stdmma for ett dr. Ledamot kan omviljas.




Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfér denna krets far viiljas om beslutet bitrads av minst tva

tredjedelar av résterna pa féreningsstdmman.
§33

Styrelsen konstituerar sig sjilv,
Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses | § 3, nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammanirédet
dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta ristande forenar sig och vid lika réstetal ders mening som bitréddes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr for beslutsférhet minsta antal ledaméter &r ndrvarande samt i det
fali som avses i § 3.
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Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére 15 oktober varje ar ska styrelsen till
revisorerna avlimna firvaltningsberittelse, resuliatrékning samt balansrdkning.

§35
Styrelse eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhénda fareningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivining i féreningens fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen har dven ritt att besluta, att uppltelseavgift vilkken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvandlas tiil fritt eget kapital.

§36
Féreningen ska ha minst en och higst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor elfer godkdnd revisor som har avlagt

revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer dn ett av foljande vilikor:
1. medelantalet anstélida i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rakenskapsdren uppgatt

tilk mer 8n 50,

2. féreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvd senaste rikenskapsaren

uppgatt till mer dn 40 miljoner krenor,

3. féreningens redovisade nettoomsétining har for vart och ett av de tva senaste rdkenskapsaren

uppgatt till mer &n 80 miljoner kronor.

Revisorer ach revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista

ordinarie féreningsstamma hillits. Vid féreningens konstituerande méte kan ldngre valperliod tilldmpas.
§37 '

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revision dr avslutad och revisionsherdttelsen avgiven senast

den 30 november.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring iiil ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna gjorda

anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férkiaring 6ver av revisorerna gjorda

anmiirkningar ska hillas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma, pé

vilken de ska férekomma till behandling,

Foreningsstamma
§ 38
Ordinarie foreningsstamma halls &rligen fére december manads utgang.
Extra féreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller da minst en tiondel av
samtliga réstherdttigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende

som dnskas behandlat,
§39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast fére oktober ménads utgdng for att drendet ska kunna anges i kafielsen.

§ 40
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. Stédmmans dppnande.
2. Godkédnnande av dagordning,

3, Val av ordforande vid stdmman.




4 Anmilan av ordférandes val av protokollférare,
5 Val av en [usteringsman tillika réstriknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Frdga om stdmman blivit | behtrig ordning utlyst.

7. Faststillande av rstidngd.

8 Styrelsens arsredovisning,

9 Revisorernas beréttelse.

10. Faststallande av resultat- och balansrikning.

11, Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga am ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisorerna,

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter,

186, Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hiinskjutna frdgor samt drenden enligt § 39.

18. Stdmmans avsiutande,
Aven annan person én styrelseardférande far ppna stimman.

§41
Pa extra foreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tili stAmman,

§42
Kallelse till féreningsstdmman ska innehélla uppgift om férekommande drenden och utfdrdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast fyra
veckor fére ardinarie nch tva veckor fére extra féreningsstimima, dock tidigast sex veckor fére stimman.
Om en extra foreningsstdmma ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma

tidsfrister som f6r en ordinarie féreningsstimma.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats Inom féreningens fastighet

eller ggnom brev.

Sarskilda villkor for besiut
§43
Besiut som innebdr en mer omfattande tifl- eller ombyggnadsdtgird av foreningens fastighet ska fattas
pa en féreningsstamma. ifrdga om sadana atgédrder som innebér en vasentlig foréndring av en
bostadsrattshavares lagenhet giller dock bestimmelserna | 7 kap 7 § bostadsriitslagen och

bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan.
§44

For att beslut i en fraga som anges | denna paragraf ska vara giltig krivs att det har fattats pd en
foreningsstdmma och att fdljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebir &ndring av ndgons insats och medfdr rubbning av det inbirdes forhallandet
mellan Insatserna, ska samtliga bostadsratishavare som berdrs av @ndringen ha gétt med pa hesluiet,
Om enighet inte uppnas, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedefar av de berérda
bostadsrattshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresndmnden Ett
beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast anmiilas for registrering vid Bolagsverket och far
inte verkstélias forran ett r har férflutit efter registreringen.

2. Om bestutet innebdr en kning av samtliga insatser utan att det inhérdes farhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa besfutet. Om enighet inte uppnas, blir
heslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessuiom
har godkdnts av hyresnimnden.

3, Om beslutet innebir atl en Kgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férandras eller i sin
helthet behdva tas | ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bastadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tilf
dndringen, blir beslutet And3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet

och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
4. Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de risiande

ha gdtt med pd beslutet,



5. Om beslutet innebdr dverldtelse av ett hus som tilthor féreningen, 1 vilket det finns en eller flera
lagenhater som &r uppldtna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det sétt som galler for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667) om ekonomiska fOreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska Bverlaias ska dock alitid ha gatt med p3d bestutet.
6. Foreningen ska genast underréitta den som har pant i bostadsratten och som dr kdnd for foreningen
orn ett besiut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.
7. For @ndring av bostadsriittsféreningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen {1991:614),
med undantag fér vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§ 45
Ftt stimmobeslut enligl 44 § forsta stycket 3 ska pa begéran av fdreningen godkéinnas av
hyresndmnden, om féiréindringen dr angeldgen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa
nagot annat sati samt beslutet inte &r oskiligt mot bostadsrattshavaren, Kan f8réndringen anses vara av
liten betydelse f6r bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock timna godkéinnande, om atgidrden inte
skiligen kan tiligodoses pa ndgat annat sitt. Ndmnden far férena eti besiut om godkdnnande med
vilikor. Baegir bostadsrittshavaren att foreningen ska l6sa in bostadsratten, fir godkidnnande limnas
endast med villkor om inléisen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta féridndringen
#nda. Innebir nimndens godkidnnande att [igenheten i sin hethet far tas i ansprak av fdreningen, ska
godkdnnandet ldmnas med villkor att inlGsen sker.

§ 46
Vid féreningsstaimman har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést, Medlemmen Bildningsagenten 9006 AB {559086-2917) uné till
Sédergrupp AB, har dock pa féreningsstimma det antal roster som, avrundat till ndrmast hogre heltal,
motsvarar 76 % av den totala summan foretridda roster - inklusive ndmnda medlems réster - pa aktuell
foreningsstamma, fram till ett &r efter godkand slutbestktning av samtiiga léigenheter, som ska byggas pa
féreningens fastighet. Réstberittigad &r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
Bostadsratishavare ut@var sin rostrétt vid foreningsstdimma av medlemmen personligen eller den som
ar mediemmens stéllforetrddare enligt lag elier genom ombud,
Ombud ska féirete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien géller hégst ett dr fran utfirdandet. Ombud
far bara féretrada en medlem. Fr fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
maka, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fdr vara ombud eller bitrade.
Vid féreningsstamma fér beslut om férvéry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen fér dock ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrida flera medlemmar och vara annan dn ovan angivna
personer. :
Omrastningen vid foreningsstdmma sker Oppet, Begir nirvarande réstherittigad sluten omrdstning ska
detta alltid accepteras vid val och i Ovrigt efter bestut av stimman.
Aven annan person an medlem eller ombud fér medlem far nirvara vid stimman om féreningens

styrelse hegar detta.

Fonder och vinst
547
inom fdrening ska bildas féljande fond.

Foand f&r yttre underhall
Till fonden f&r ytire underhall ska arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av:

taxeringsvdrdet for fGreningens fastighet eller tomtrdtt. Om fbreningen i sin resultatrdkning gor
avsattning | form av avskrivning pa foreningens byggnader, ska avsdttningen till fonden f&r yttre
underhall for samma rakenskapsér, minskas 1 motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppsts pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Uppldsning och likvidation
§48 _ -
Vid foreningens uppldsning, ska féreningens behalina tillgadngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till

insatserna.
I allt varom ej héir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.



Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmma 2017-03-16




