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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Denna manual har tagits fram och utvecklats for att vi alla, boende och besékare, ska paAminnas om att
respektera naturen, idén med Bungenas samt den unika kulturmiljé med sidregna kvaliteter som vi
sokt oss till. Den tar sin utgdngspunkt i det gestaltningsprogram som togs fram i samband med
detaljplanen for Bungenas. Getsaltningsprogrammet finns i tryckt form pa Nystroms eller digitalt pa
http://kartor.gotland.se/Detaljplan/09-P-219.pdf.

Manualen kan ses som ett uppslagsverk dar du hittar information gillande mdjligheter, allmanna
forhallningsregler och en vagledning om vilka riktlinjer och rutiner som galler for boende och i
forekommande fall besokande till Bungenas. Med besokande avses har tillfilliga besokare och
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hyresgéaster. Fastighetsdgare ar skyldig att informera hyresgéster avseende relevant innehall i denna
manual. Manualen skall ocksa bildggas prospekt i samband med forséljning och bor dven bilaggas
kopeavtal for nya tomtagare.

1.2 Planbestimmelser

Detaljplan for Bunge Biskops 1:23 (Bungenas) tradde i laga kraft 2012-06-04.

[ Regionstyrelsens sammantradesprotokoll, 2011-05-26, noteras bl.a. :

--"Syftet med planen har varit att omvandla det fére detta militdra och industriella omrddet for boende i
en bilfri miljo”.

--"Parkeringsmdjligheter ska ske vid nuvarande grinden in till omrddet”.

1.3 Agarfoérhallanden
Stamfastighet Bunge Biskops 1:23 4gs av Bungenas Kalkbrott AB.
Fran den fastigheten har tomter, enskilda fastigheter styckats av och salts.

1.4 Allmin mark pa Bungenais
Allman mark bendmns som Natur i detaljplanen fér Bungenis.

Definition av allmdn mark enligt svensk lag (PBL)

Med allmin mark menas det omrade i detaljplanen som ar avsett for ett gemensamt behov. Ytan ska
vara oppen for alla att besoka och anvinda.

Om kommunen inte ar huvudman for de allmédnna ytorna ar det normalt att fastighetsdgarna inom
detaljplanen bildar en samfallighetsforening och gemensamt ansvarar for utvecklingen av de allmédnna
ytorna. P4 Bungenais ar for niarvarande (ar 2020) stamfastigheten huvudman for de allmanna ytorna.

Utveckling av den allmadnna marken

Bungenis ar ett sarskilt vardefullt omrade fran kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.
Den prisbelonta detaljplanen med tillhérande gestaltningsbilaga anger en ambition for hela Bungenas.
De allmdnna ytorna ar den storsta delen av Bungends. Det ar darfor viktigt att de allmanna ytorna
utvecklas varsamt och med ett gemensamhetsperspektiv i fokus samt foljer gestaltningsdokumentet.

Bungenis Fastighetsforening fungerar som en samradsinstans for utvecklingen av de allmanna
ytorna. Forslag pa atgarder av de allminna ytorna ska delges foreningens styrelse. Styrelsen ska alltid
tillfraga Bungenas Designrad som ges mojlighet att ge sin syn pa forslaget. Deras kommentar ska alltid
tas med i helhetsbedémningen.

De fastigheter som ligger i direkt anslutning eller kan paverkas av forslaget ska ges mdjlighet att
kommentera forslaget och deras kommentarer ska sarskilt tas i beaktning.

Alla fastighetsdgare inom detaljplanen ska ges mdojlighet att ta del av motionen nar den inkommit till
féoreningen.

I de fall det rader delade meningar om forslagets genomforande ska en omrostning bland féreningens
medlemmar genomforas.

All utveckling av allmdn mark pa Bungenas ska praglas av hansyn till natur och kulturarv. Bygglov ska
i de fall det kravs av detalj- och gestaltningsplan alltid s6kas.
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2. BnFF, Bungenais fastighetsforening

2.1 Beskrivning
BnFF grundades 2018 i syfte att frimja och tillvarata fastighetsdgarnas intressen pa Bungends i vintan
pa att en samfallighetsforening kan trada i kraft. Medlemmarna utgors av fastighetsiagare pa Bungenas.

2.2 Ansvarsomraden
Per 2020 omfattar BnFFs formella ansvar att utgora motpart-gentemot Region Gotland avseende
avfallshantering.

2.3 Arsstimma
Arsstamma halls fore Juli utgang varje ar. Varje fastighet berattigar till en rést pa stimman.

3. Designradet

3.1 Uppdrag

Designradet uppdrag ar frimst att vara en radgivande instans for alla boende pa Bungenis . Raden bor
baseras pa den Designmanual samt Detaljplanen som ligger till grund for all byggnation pa omradet.

4, Fordonstrafik

4.1 Enskild Vig

Vagarna pa Bungends utgors av enskild vig i inhdgnat omrade. Vaghallare ar for ndrvarande dgare av
stamfastigheten, Bunge Biskops 1:23 (Bungenas).

Angiven hastighetsbegransning, 10 km / h, géller alla och ska hallas aret om.

Agaren har ritt att bestimma t.ex. om motorfordonstrafik ska férbjudas. Snéréjning sker vid extrema
snoforhallanden.

4.2Tillaten fordonstrafik
Transporter med cykel/el-cykel (eller likvardigt) ar tillaten pa Bungenas, aret om.
Malsattning ar att omradet ska sa langt som maojligt hallas bilfri (motorfordonstrafik fritt).

4.3Undantag for motorfordonstrafik
4.3.1 Foér boenden:
Skrymmande last far transporteras till -och fran boendes fastighet. Galler dret om.

Kommentar: Med skrymmande last kan anses sddant som ej ryms i en ladcykel. Vagval, se karta 6ver
prioriterade vigar for boende. Sa langt som mojligt ska transporterna utféras under perioden 15 aug-
15 juni. Bilparkering far endast ske pa anvisad boendeparkering.

4.3.2 For byggnation (egen eller anlitad):

Byggtransporter ar tilliten under perioden 15 augusti-15 juni.

Kommentar: For tunga transporter erfordras tillstdnd fran vaghallaren.
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4.4 Annan trafik
4.4.1 Akut service- och reparationer.
Erforderliga transporter for akut service och reparationer ar tillatna aret om.

4.4.2 Stad och 6vrig service
Erforderliga transporter for stad ar tillatna aret om. Servicetjanster bokas om mojligt mellan period 15
aug-15juni.

Kommentar: For att minimera / undvika motorfordonstransporter for stadféretag ska fastighetsagare
tillhanda stadutrustning. Vagval, se karta over prioriterade vagar for boende.

4.4.3 Hotell och restaurangverksamhet
Erforderliga varutransporter ar tillditna dret om. Gaster till verksamheterna far ej transporteras med
motorfordon. Giller d&ven i samband med evenemang.

Kommentar: Overenskommelse/avtal med verksamhetsutévare bor upprittas. Om méjligt kan tid for
aterkommande transporter faststillas.

4.4.4 Privata eller hyrda helikoptertransporter
En helikopter medfor buller, visa darfor hansyn och varsamhet till omradets ljudmilj6 och fagelliv.

Kommentar: Tillstdnd erfordras fran Stamfastighetséigare.

4.5 Dispens
Dispens for transporter kan sékas av styrelsen som samrader med vaghallaren.

Dispens kan gilla for personer med funktionsnedsattning eller vid tillfallig skada/ sjukdom etc.

5. Byggtider

5.1 Anlitat byggforetag eller omfattande egen byggnation.
Ar tilldten under perioden15 Aug-15 juni.

Kommentar: Narmaste grannar bor hallas informerade. Viktigt att halla rent runt arbetsplatsen samt i
forekommande fall i omgivning.

5.2 Egen byggnation
Mindre, ej storande, egen byggnation ar tilldten aret om.

Kommentar: Viktigt att halla rent runt arbetsplatsen samt i forekommande fall i omgivning.
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6. Vatten- och avloppssystem

6.1 Beskrivning

VA-nitet inom Bunge Biskops 1:23 (Bungenas) tillhor stamfastigheten. Natet dr uppbyggd som ett
kombinerat sjalvfall-och tryckledningssystem.

Ansl. punkt mot kommunens nat dr vid huvudpumpstation intill grind Bungenas.

Enskild fastighetsdgares ansl. punkt ar vid respektive avstangningsventil och spolbrunn vid
fastighetsgrans. Fastighetsidgare ansvarar for ansl. ledningar och egen pumpstation mellan byggnad
och stamfastighetens ansl. punkt.

Kommentar: Viktigt ar att ej spola ner frimmande foremal i avloppsledning. Utfor erforderligt
underhall av pumpstation. Var sparsam med tappvatten.

6.2 Beskrivning Debitering av tappvatten forbrukning
(mejl 2019 06 25 fran Sara Olsson sara.olsson@nordicpm.se)

Fram tills nu har det stamfastighetsdgandet bolaget mottagit kostnaderna for samtliga tomters
vattenforbrukning.

Nyligen uppdagades det att fler av tomterna har anlagt pool.

[ och med detta har vattenférbrukningen, och dar med kostnaden, drastiskt dkat.

Det stamfastighetsdgande bolaget begir ddrmed att
1. Samtliga tomter liser av sina vattenmiitare,

2. Samtliga tomter meddelar métarstillningen, till sara.olsson@nordicpm.se senast 2019-06-30.
Varje tomt kommer att debiteras for sin egen forbrukning.

Kostnaden ar 25,21 kr per kbm vatten, d.v.s. samma kostnad som Region Gotland debiterar.

De som inte inkommer med matarstéllningen per manadsskiftet kommer bli debiterade kvarvarande
kostnad, fordelat pa antal EJ svarande tomter.

Framdver kommer vattnet att debiteras kvartalsvis i efterskott
Detta innebar att ni kvartalsvis laser av era vattenmatare for att bli debiterade for er forbrukning.

Meddela matarstallning vid datum;
2019-06-30
2019-09-30
2019-12-31

Paminnelse infor dessa datum kommer att skickas ut.
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7. Avfallshantering

For fastighetsdgare finns en sopstation vid boendeparkeringen. Fastighetens ” blipp” anvands for
O6ppna el-laset. Information ar uppsatt i sopstationen. I sopstationen kastas endast sorterat brannbart
hushallsavfall och komposterbart avfall i avsedda karl. Allt 6vrigt avfall sorterar ni pa
atervinningscentralen i Farosund (Fortvagen2), se 6ppettider pa webben. I Farésund
(Aldermansvigen) finns dven en atervinningsstation for glas, tidningar och forpackningar. Oppet
dygnet runt.

Kommentar: Viktigt att sortera brannbart hushalls avfall(kallsortera) sd noggrant som mojligt.
Sommartid tenderar far sopstation ofta att bli dverbelastad. Anvand ovan angivna
atervinningscentraler.

Tillse att var sopstation halls ren!

8. El- system

8.1 Beskrivning

El-ndtet inom Bunge Biskops 1:23 (Bungenas) tillhor Geab. Natet ar uppbyggd med natstation (vid
grind Bungenis) och ledningsnit med ett antal ansl.punkter(kabelskap i narhet till fastighetsgréanser).
Nétet ar under uppbyggnad. Ansl. punkt mot Geabs elnat ar fastighetens matarskap placerad pa eller i
ansl. till byggnad. Elmatare ar placerad i matarskapet. Fastighetsdgare ansvarar for matarskdp och
ansl. ledningar till och inom byggnad(er) samt sakringsskap m.m.

Kommentar: Var sparsam med el. Obs! huvudsakringens storlek.

9. Fibersystem

9.1 Beskrivning

Fiber-natet inom Bunge Biskops 1:23 (Bungenads) tillhor Geab. Natet dr uppbyggd med ledningsnat och
ett antal ansl. punkter (dragbrunnar i mark). Natet ar under uppbyggnad.

Ansl. punkt mot Geabs fibernat ar en fiberkonverter CPEN placerad inom fastighetens byggnad.
Enskild fastighetsdgares ansl. punkt ar vid CPEN. Fastighetsdgare ansvarar for ansl. ledningar /routers
m.m. inom byggnad (er).

9.2 Fiberanslutning pa Bungenis

(mejl 2019 04 12 fran daniel.gahne@geab.vattenfall.se)

Vi har haft ett samordningsméte med Martin pa Visbygg, som har samordningsansvaret for
byggnationerna ute pa Bungends pa uppdrag av AB Bungenis Kalkbrott. GEAB har ett avtal med AB
Bungends Kalkbrott, om att bygga ut fiber i tva etapper/ar (en var- och en hostetapp). Prissattningen
per anslutning ar sedan efter hur manga samtidiga anslutningar vi gor i respektive etapp.

1-10 samtidiga anslutningar 20kkr/anslutning samt 20kkr i stillkostnad.
11-20 samtidiga anslutningar 20kkr/anslutning samt 10kkr i stallkostnad.
21- samtidiga anslutningar 20kkr/anslutning samt Okkr i stallkostnad.

Sa prissattningen ut mot Er som slutkunder hianger just pa hur manga vi kan gora samtidigt. Vi har for
stunden fatt in ett 10-tal forfragningar fran fastighetsidgare som ar intresserade och har hus som ar
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klara for fiberanslutning nu under varen 2019. Om samtliga av dessa tecknar avtal pa anslutning nu
under varen, blir sdledes deras totala anslutningskostnad 22000kr.

Oavsett om Ni dr en av de som redan anmalt ett intresse eller inte, vinligen svara pa detta e-post att ni
annu ar intresserade av en fiberanslutning nu under varen till en kostnad pa 22000kr. Svara med
Fastighetsbeteckning, Namn, Tele samt datum fér nar huset dr/beraknas vara fardigt for installation
av fiber.

10. Gemensamma anlidggningar
11. Boendeparkering

Det finns tva parkeringsplatser pa och i anslutning till Bungenis. Besoksparkeringen, som ligger
utanfor det inhdngnade omradet, och Boendeparkeringen som ligger innanfor. Besoksparkeringen
skall nyttjas av besokare och endast boende har tillstand att parkera pa Boendeparkeringen.
Boendeparkeringen nds via Grind 1 och fran Boendeparkeringen finns ingen bilaccess in pd omradet.
Samtliga boende erbjuds forvarva plats i en carport.

12. Naturvard

12.1 Meddelande Lansstyrelsen
Se nedan utskickad information till fastighetsiagare daterad 2019-10-31 fran Cecilia Cederborg 010-
2239319, Naturvardsenheten.



BnFF
Meddelande angaende fridlysta trad

Det har kommit till Linsstyrelsens kiinnedom att det finns fridlysta trid pa er
fastighet. Traden heter Bungerénn och 4r liksom Avardnn fridlysta enligt
Artskyddsforordningen. Det finns endast ett fétal trdd i virlden, varav alla finns i
Bungenis. Se bifogad karta 1 $ver tridens placering. Det &r av stor vikt att dessa
triad bevaras. For mer info kontakta Naturvardsenheten pa Linsstyrelsen.

Fakta om bungeronn (Sorbus faohraei)

Bungeronn ir en nyligen beskriven art som i vérlden endast dr patriffad 1 Bunge
socken pé Gotland. Arten bungeronn har uppkommit genom hybridisering av
finnoxel och rénn. Arten véxer pa torr, kalkrik mark sdsom alvarmarker,
naturbetesmarker, torrbackar, bryn och glesa skogar. Arten skjuter ofta flera
stammar frén marken som kan na flera meters hijd. Bungerénn kan uppna hig
alder och bilda en grov stam. Bungerdnnen kénns igen pa att den likt avardnn,
garderénn och ronn har flera par motsatta fritt sittande parblad, och att den har ett
uddsmablad som skiljer sig frén de andra arterna i sliktet. Det yttersta sméabladet
pa bladspetsen dr hos bungerénn omvint dggrunt, vilket innebér att det ar bredast
langt ovan mitten, ndra spetsen pa smabladet. Bungeronnen bildar fron vilka kan
ge upphov till nya plantor, men ett stort hot mot arten pa flera av véxtplatserna ar
igenvixningen, vilket hindrar nya exemplar {rén atl etablera sig i omradet.
Bungerdnnens taxonomi har nyligen blivit utredd, och inventeringen sommaren
2019 visar att arten dr mycket starkt hotad.

& Bungerénn
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Karta 1. Bungerénnarnas placering dr markerad 1 kartan ovan (gul prick).

12.2 Lamm pa Bungenis

Pa sommaren gar naturbeteslamm fran Ansarve farm fritt pa Bungends. Ansarve farms naturbeten
finns dven pa Furillen och i Ygne. Eftersom lammen gar fritt pd hela Bungenas kan dom dyka upp lite
var som, nar som. Lammen betar och haller Bungenas vélklippt och frodigt pa samma gang. De har fina
klovar, vilket gor att de inte forstor landskapet, till skillnad fran t.ex kor.

Eftersom lammen gar fritt pd Bungenas utan daglig tillsyn fran bonden och farmen laggs denna uppgift
i handerna pa en tillsatt tillsynsman. For att underlatta denna uppgift uppmanas samtliga husagare pa
Bungenis att informera tillsynsmannen sa fort man ser ett lamm som ar besvarat eller skadat. Det kan
vara allt fran haltande lamm (oftast vrickningar som brukar ga over efter ett par dagar) till storre
grenar som sitter fast i palsen eller t.ex att de har fastnat ndgonstans utan att pa egen hand kunna ta
sig loss.
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Info om Ansarve Farm:

Ansarve farm ar en liten gard pa Gotland som ligger strax s6der om Visby. Pa garden arbetar det
mestadels kvinnor. Vi tillverkar hantverk och levererar lamm till Gotlands slakteri. Pa garden bor 150
gotlandska palslamm och Leicesterfar. Av lammen produceras ull, pals och kott.

Garden ar KRAV-certifierad som visar pa en ekologisk produktion som bidrar till biologisk mangfald,
minskad klimatpaverkan, god djurvalfard, skydd for miljo och hilsa samt till battre arbetsvillkor.

12.3 Karp i kalkbrottssjon

[ kalkbrottssjon pa Bungenis finns numera 60st Spegelkarpar planterade i syfte att dta myggagg.
Spegelkarpen ar en grundvattenfiak som trivs i stilla eller lugnt strommande vatten och lever framst
pa insekter och bottendjur.

Leverantor: Svensk Miljokontroll AB - Aneboda Fiskodling, Box 118, 36030 Lammhult
Kontaktperson: Jonas Jonsson, Telnr: 0472-262001, email: jonas@aneboda.se

Aneboda Fiskodling ar ansluten till Jordbruksverkets offentliga fiskhédlsokontroll genom vilken arlig
kontroll och provtagning sker pa den odlade fisken. Alla arliga provtagningar har utfallit negativa
avseende saval virus som 6vriga smittimnen. Eftersom odlingen dr dokumenterad och historikst
smittfri rader inga smittakyddsmassiga restriktioner rorande leverans av utsattningmeterial till
naturvatten.

13. Brandskydd/riddningsutrustning
14. Gemensamma evenemang

15. Rutiner kommunikation medlemmar
16. Post

16.1 Gemensam brevlada
Utanfor grinden pa postladestillet finns en gemensam postladda (svart 1ada) for de som dnskar
vidarebefordra post. Adressen ar:

Bungenas Kalkbrott

Vastravagen 22
62464 Farosund

Under den tid Nystroms ar dppet under sommaren kan posten hamtas dar.
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17. Dataskyddsforordningen (GDPR)

BnFF arbetar i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR), vars syfte dr att skydda enskildas
grundlaggande rattigheter och friheter, sarskilt deras ratt till skydd av personuppgifter. GDPR
innehaller regler om hur man far behandla personuppgifter. Forordningen ersatte den tidigare
Personuppgiftslagen (PUL).

18. Kontaktuppgifter

19. Litteratur



