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Brf Genuan 1
Org nr 769627-1571

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning for 1 januari 2021 t.o.m. 31 december 2022, vilket ar
foreningens nionde verksamhetsér.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebér att
den klassificeras som en dkta bostadsrittsforening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Visterds kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-09 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Rose-Marie Blom Ordférande 2023
Lars Gunnar Soderkvist Ledamot 2024
Jenny Ohlson Ledamot 2023
Anita Palmqvist Ledamot 2024
Ruben van Kersbergen Ledamot 2024
Emil Blomqvist Suppleant 2023
Nathalie Lindell Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantréden inklusive ett konstituerande efter stimman.
Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 november 2019.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Till valderedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1 prisbasbelopp (48 300 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om fordelningen av arvodet.

Foreningen &r édgare till fastigheten Genuan 1 i Vidsterds kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 50
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 3 649 m?. Foreningen disponerar 6ver 55 parkeringsplatser. 30 i garage
for bil, 3 i garage for MC, 21 parkeringsplatser ute samt 1 gistparkering.

Nybyggnadsar 2016. Vardear 2016.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Genuan 2 genom deldgarforvaltning.
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, infart till garage med tillhdrande tekniska anldggningar sdsom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvarmaruttag samt laddboxar, géngytor, gronytor,
belysningsarmaturer med tillhdrande ledningar, traningsrum och dvernattningsrum samt andra for foreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med upprattad underhallsplam plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 80 kr/m?2 boarea for féreningens hus.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrad. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 729 kr/m2.

Byggnaderna fardigstélldes och har deklarerats som fardigstillda &r 2016. Bostadsldgenheterna &r fran och med
vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Under riakenskapsaret har atta (tolv) bostadsrétter verlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med HJT service AB om fastighetsskotsel byggnad samt lokalvard.

Under aret har foreningen amorterat 649 968 kronor (866 624 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor

som framgér av not nummer tretton.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 79 (78).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e Ingen avgiftshdjning planerad under 2023.
o Under rikenskapséaret har ett 1an bundtits i fyra ar till en rénta pa 3,69%.

o Anldggningsbeslut fran Lantmaiterienheten att Genuan 1 & 2 kan mdjligghora laddning av elfordron
vid parkeringar och i garage i den omfattning som behovs, dock minst 15 platser. Anldggningen
avseende laddpunkter skall vara utfort senast 3 ar efter anlaggningsbeslut 2022-10-24. Enkit gillande
laddning av elfordon utférd i december 2022. Inkomna svar kommer att anvindas som underlag for
projektering av laddplatser.

e Genomgang av vaxter och skotsel av dessa har pabdrjats for en trevligare utemiljo.

o D4 flertalet stopp i avlopp uppstétt under aret har dndringar av vattenflodet i toaletterna genomforts i
samtliga lagenheter i trappuppging 123 under 2022. Dock kvarstér det att utforas i samtliga lagenheter
i ingang 8 och 121 under januari 2023. Andring av flodet i ligenhetter i ingdng 6 har tidigare utforts.

For ytterligare information kring hiandelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 3068927 3077243 3012003 3092080
Resultat efter finansiella poster kr 246 186 -235 483 345 629 382 440
Soliditet % 72 71 71 70
Likviditet % 205 148 143 74
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 693 693 680 680
Skuldséttning per kvm kr 8 566 8 708 8 898 9088
Energikostnad per kvin kr 114 107 88 95
Réntekinslighet % 15,5 15,7 16,4 16,7
Sparande per kvin kr 269 296 290 302
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 57 643 000 40 297 000 447003 1308750 -235 483
Reservering till yttre fond 291 920 -291 920
lanspraktagande av yttre fond -606 334 606 334
Balansering av foregaende 4rs resultat -235 483 235483
Arets resultat 246 186
Belopp vid arets utgang 57 643 000 40 297 000 132589 1387681 246 186
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1387 681
Arets resultat 246 186
1 633 867
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 291 920
I ny rédkning balanseras 1341 947
1 633 867
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 246 186
Dispositioner -291 920
Arets resultat efter dispositioner -45 734
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 424 509
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

3068 927
3068 927
-1290 792
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-196 131
-60 370
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-2 528 591
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-294 150
246 186

246 186

246 185
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2021-01-01
-2021-12-31

3077 243
3077 243
-1 123 962
-606 334
-166 975
-58 590
-981 298
-2937 159
140 084
5102
-380 669
-375 567
-235 483

-235 483

-235 483
606 334
-291 920
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
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2021-12-31

136 740 112
24 875

136 764 987

922 245

922 245

137 687 232

0

471 383
68 430
1578216

2118029

2118 029
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

97 940 000
447 003

98 387 003
1308 750
-235 483
1073267

99 460 270

28 182 750
28 182 750
11 596 472
151 834
461

15233

398 241

12 162 241
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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5102
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745 815
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50123
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Insynsskydd 5ar (t.o.m. ar 2022)
Virmestyrning 10 ar (t.o.m. ar 2028)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

. Projektering av laddinfrastruktur kommer utforas under 2023.

. Planerade atgérder enligt féreningens underhéllsplan kommer genomforas.
. Omskrivning av lan i host 2023.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte portsystem

Summa periodiskt underhall
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51927
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2021-01-01
-2021-12-31

2529 660
355620
56 599

10 900
132 000
464

3085243
-8 000

3077243

2021-01-01
-2021-12-31

190 390
168 084
144 642
263 906
78 651
101 008
28917
1558
123 921
6374
16 510

1123 961

2021-01-01

-2021-12-31

606 334

606 334
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier™
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa évriga externa kostnader

*Byte nodtelefon

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2021-01-01
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0

438
4233
0

15 400
1469
66 175
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46 000
27109

166 976

2021-01-01
-2021-12-31

46 800
11790

58 590

2021-01-01

-2021-12-31

5102
0

5102



Brf Genuan 1
769627-1571

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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60 651 000
20 000 000
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79 000 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

Investeringsmoms
- Ackumulerat utbetalt
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 3,69 2026-11-12 10 946 504
SEB 0,91 2023-11-28 14 412 000
SEB 0,67 2024-09-28 13770 750
Summa skulder till kreditinstitut 39129 254
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -866 624
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -14 412 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 850 630
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 34796 134
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 45 170 000 45 170 000
Summa stiillda sikerheter 45170 000 45170 000
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 12 128 14 043
Skulder till MBF 1260 1190
Summa ovriga kortfristiga skulder 13 388 15233

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Rose-Marie Blom Anita Palmqvist
Ordforande

Lars Gunnar Soderkvist Jenny Ohlson
Ruben Van Kersbergen

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ROSE-MARIE BLOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rose-Marie Elionor Blom

Rose-Marie Blom

ANITA PALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANITA PALMQVIST

Anita Palmqvist

JENNY OHLSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jenny Maria Ohlson

Jenny Ohlson

LARS-GUNNAR SODERKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LARS GUNNAR SODERKVIST

Lars-Gunnar Soéderkvist

RUBEN VAN KERSBERGEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RUBEN JOHANNES VAN
KERSBERGEN

Ruben van Kersbergen

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom

« Signerat 2023-04-2110:33:42 UTC

2023-04-11 06:09:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-1110:08:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-1119:50:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-12 16:10:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-04-2109:34:13 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-2110:33:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Genuan 1, org.nr 769627-1571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Genuan 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Genuan 1 for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebair att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Visterds den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-2110:26:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM Datum

Johan Tingstrom
Leveranskanal: E-post
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