BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
351 268 2287
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
351 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
268 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Uppgiften baseras pa foreningens 30-ariga underhallsplan.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
2 287 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20 %
1=>20%

NYCKELTAL

Energikostnad
201 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
856 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1,5 % from 2022-07-01.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Domherren i Stromstad med sétei UDDEVALLA org.nr. 755900-0372 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
04-09, HSB normalstadgar 2011, version 5.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stromstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
STROMSTAD GALAREN 1 1956-01-01 1956

Totalt 1 objekt
Foreningen &ger sin mark som fastigheten &r byggda pa.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och

bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1269
10 p-platser 0
8 garageplatser 34
3 lokaler (hyresratt) 164
Totalt 39 objekt 1467

Foreningens | agenheter fordelas p& 6 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Pa fastigheten finns 1 bostadshusi 3 vaningar med tillsammans 2 trapphus med adresserna K arlsgatan 23 A-B.

Transaktion 09222115557480546633

Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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Foreningen har tecknat foljande avtal:

HSB Norra Bohusléan - administrativ och ekonomisk samt underhallsplan
Vattenfall Kundservice AB -

Ellevio AB - €

Stromstads kommun - vatten, renhallning

TeliaSverige AB - bredband, tv

Fjalbacka Stadservice AB - sté&d

Anticimex AB - fagel

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kaj Mogensen Ordférande 2021-11-05
Ingrid Elisabet Hansson Ledamot 2019-11-25
Barbara Orlik Ledamot 2020-11-11
Niclas Andersson Suppleant 2021-11-05
Jeanett Solli Suppleant 2020-11-11
Anders Olausson Ledamot 2019-11-18
Rasmus Dokken Suppleant 2021-11-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Kaj Mogensen, Barbara Orlik och Jeanett Solli.
Styrelsen har under aret hdllit sex protokollforda styrel seméten.
Firmatecknare har varit: Ingrid Elisabet Hansson, Barbara Orlik, och Ka Mogensen, tvai forening.

Revisorer har varit: Chonlathan Phenkittikhun med Ann-Sofie Wallteng som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Bo Revision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jan Berglund (sammankallande) och Hakan Fransson, valda vid foreningsstamman.
Representanter i HSB:s fullméktige har varit: Kaj Mogensen med Barbara Orlik som erséttare.
Vicevérd har varit: Kg Mogensen

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-10-28. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hojdes senast 2020-07-01 med 2 %. Budget fér kommande & har styrelsen uppréttat och en férandring av
arsavgiften med 1,5 % per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2020-03-25.

Den nya oljetanken & tagen i drift och den gamla &r fylld med sand. Stammarna &r filmade fran gatan och 28 m in mot
fastigheten. Allt &r i bra skick.

Stddmuren mot Karlsgatan ar reparerad genom kommunens forsorg.
Besiktning av |agenheter och lokaler ar utforda fore och efter sprangningsarbeten infor nybygget pa Magistern 4.

Medlemsmate och gardsfest hélls 220617. Styrelsen |amnade information om vad som planeras det kommande
verksamhetsaret och detta diskuterades av medlemmarna.

Odlingslotter i form av pallkragar har iordningsstéllts for de medlemmar som anmélt sitt intresse.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2018 Garageportar

2018-2019 Renovering av tvattstuga och nya maskiner
2019 Malning av trapphus

2019 Isolering av vind

2019 Nytt trappracke och skyddsracke

2020 Byte av vindsluckor

2021 Diverse atgarder med oljetank

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Offerter har begarts for att byta varmepump och styrelsens avsikt &r att detta ska ske fore vintersasongen 2022/2023.

Artal Andamal

2022-2023 Obligatorisk ventilationskontroll och eventuella atgarder
2024-2027 Diverse malningsarbeten i fastigheten

2026-2027 Byte av aluminiumportar

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsrétter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under &ret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 20.

Utover detta @& HSB medlem i féreningen enligt foreningens stadgar.

FLERARSOVERSIKT

2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019  2017/2018
Sparande, kr’kvm 351 350 343 389 59
Skuldsattning, kr/kvm 2287 2427 2556 2674 2793
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 201 218 165 174 159
Driftskostnad, kr/kvm 443 435 404 371 375
Arsavgifter, kr/kvm 856 856 835 835 835
Totala intakter, kr/kvm 855 857 834 836 829
Nettoomsattning, tkr 1225 1226 1195 1195 1187
Resultat efter finansiella poster, tkr 327 223 162 -77 226
Soliditet, % 50 46 43 41 40

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskil de medlemmens manadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.
Soliditet:

Definition: Eget kapital genom totalatillgangar
Varfor? Ar ett métt pd hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel insatser.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35940 0 0 35940
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 2 000 000 0 0 2 000 000
Underhallsfond, kr 797 720 0 346 946 1144 667
S:a bundet eget kapital, kr 2 833 660 0 346 946 3180 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 256 973 222 804 -346 946 132 831
Arets resultat, kr 222 804 -222 804 327 361 327 361
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 479 777 0 -19 585 460 192
S:a eget kapital, kr 3313437 0 327 361 3640 799

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 370 000 kr samt ianspraktagande skett med 23 054 kr

Transaktion 09222115557480546633

Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 479 777
Arets resultat, kr 327361
Reservation till underhallsfond, kr -370 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 23054
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 460 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 460 192

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 1225013 1226 339
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 1185 3051
SUMMA RORELSEINTAKTER 1226198 1229 390
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -546 376 -643 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 492 -100 393
Personalkostnader Not 6 -60 333 -60 901
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -152 333 -158 107
SUMMA RORELSEKOSTNADER -870 534 -962 710
RORELSERESULTAT 355 664 266 680
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8564 6001
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 867 -49 876
SUMMA FINANSIELLA POSTER -28 303 -43 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 327 361 222 804
ARETS RESULTAT 327 361 222 804

Transaktion 09222115557480546633

Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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BALANSRAKNING

2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5286974 5439307
Summa materiella anliggningstillgangar 5286974 5439307
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5287474 5439 807
Omsattningstillgangar

Briénslelager 6250 0
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 366 630 274 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 54 980 56218
Summa kortfristiga fordringar 421610 330239
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 570 000 1370 000
Summa kortfristiga placeringar 1 570 000 1370 000
Summa omsattningstillgangar 1997 860 1700 239
SUMMA TILLGANGAR 7285 334 7 140 046

Transaktion 09222115557480546633

Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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BALANSRAKNING

2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35940 35940
Uppskrivningsfond 2 000 000 2 000 000
Fond for yttre underhéll 1 144 667 797 721
Summa bundet eget kapital 3180 607 2 833 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 132 831 256 973
Arets resultat 327 361 222 804
Summa fritt eget kapital 460 192 479 777
Summa eget kapital 3640 799 3313438
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3079956 3279956
Summa langfristiga skulder 3079956 3279956
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 200 000 200 000
Leverantorsskulder 17 583 23 043
Skatteskulder 4013 2705
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 213183 215152
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 129 800 105 752
Summa kortfristiga skulder 564 579 546 652
Summa skulder 3 644 535 3826 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 285 334 7 140 046

Transaktion 09222115557480546633

Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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KASSAFLODESANALYS

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 355 664 266 680
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 152 333 158 107
507 997 424 786
Erhallen rénta 8564 6001
Erlagd rénta -36 867 -49 876
Kassaflode fran I6pande verksamhet 479 694 380911

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager -6 250 59 588
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1086 -37 929
Okning (+) ./.minskning -) 'kortfristiga skulder 17 927 -56 619
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 492 457 345 951
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minsknir}g (-) av langfristiga skulder -200 000 -185 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -200 000 -185 000
ARETS KASSAFLODE 292 457 160 951
Likvida medel vid arets borjan 1 642955 1482 004
Likvida medel vid arets slut 1935412 1 642 955
292 457 160 951

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslén in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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NOTER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: Avskrivna

Avskrivningstid pd ombyggnader: Stambyte 40 ar, (klart &r 2039)
Lokaler 20 ar (klart ar 2020)
Balkonger 40 &r ( klart ar 2051)
Tvittstuga 10 ar, (klart &r 2029)

Avskrivningstid pa installationer: Bergvirme 15 ar, (Avskrivet)

Avskrivningstid pd markanldggningar: 15 ar, (klart ar 2021)

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende &r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557480546633 Signerat KM, BO, AO, IEH, CP, FR
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1086 708 1 086 708
Hyresintikt lokaler 120 792 119 004
Hyresintikt garage och bilplatser 44 302 51552
Avsatt till inre fond -30 925 -30 925
Intdkt andrahandsupplatelse 3176 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 960 0
1225013 1226 339
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Aterbiring fastighetsforsikring 1185 3051
1185 3051
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -38 588 -28 269
Sotning -2 710 -1297
El -134 408 -136 653
Uppvarmning -34 758 -59 588
Vatten -119 256 -116 062
Renhéllning -17 117 -16 973
Bevakningskostnader -1 501 -3438
TV, bredband, iptelefoni -47 571 -49 063
Serviceavtal -9 463 -8 615
Forvaltningskostnader -59 245 -49 600
Forsakringar -17 187 -15310
Fastighetsskatt -36 342 -34 132
Periodiskt underhall -23 054 -120 480
Ovriga driftskostnader -5176 -3 830
-546 376 -643 310
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga 0 -49 683
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -32100
Underhall installationer -23 054 -38 697
-23 054 -120 480
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9 750 -9 748
Ovriga forvaltningskostnader =76 128 =75 945
Kostnader dverlatelse och panter -959 0
Foreningsverksamhet -804 0
Kontorsutrustning och -material -6 018 -1 631
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -293 -78
Forbrukningsinventarier -6 290 -1 190
Medlemsavgifter HSB -9 400 -9 400
Stamma och styrelse -1 850 -2 402
-111 492 -100 393
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda.
Arvode till styrelsen -19 000 -18 500
Vicevirdsarvode -27 000 -27 000
Ovriga arvoden 0 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -344
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -11 833 -10 556
-60 333 -60 901
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -152333 -152 333
Markanlaggningar 0 -5 774
-152 333 -158 107
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2022-06-30 2021-06-30
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7 154 937 7154 937
Ingéende anskaffningsvirde mark 50 000 50 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 208 638 208 638
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 413 575 7 413 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3765 631 -3613298
Arets avskrivningar byggnader -152 333 -152 333
Ingdende avskrivningar markanldggningar -208 638 -202 864
Arets avskrivningar markanldggningar 0 -5774
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 126 601 -3974 268
Uppskrivning mark 2 000 000 2 000 000
Utgaende redovisat virde 5286 974 5439 307
Redovisade virden byggnader 3236974 3389307
Redovisade virden mark 2 050 000 2 050 000
Fastighetsbeteckning: Stromstad Gélaren 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméahus 0
Bostédder hyreshus 1956 8 800 000 3013 000 11 813 000 12 089 000
Lokaler 1956 663 000 237 000 900 000 787 000
9463 000 3250 000 12 713 000 12 876 000
Stiillda siikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 6330 000 6330 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 6330 000 6 330 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 365412 272 955
Skattekonto 1218 1 066
366 630 274 021
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 9235 7952
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 875 11935
Forutbetald medlemsavgift 4700 4700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 170 31632
54 980 56 218
Not12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 1 man 0,35% 2022-06-30 300 000 300 000
Placering HSB 3 man 0,70% 2022-09-30 1270 000 1 070 000
1570 000 1370 000
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2022-06-30 2021-06-30
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2021-06-30 2022-06-30 amortering
Stadshypotek AB (publ) 1,02% 2025-10-30 1319976 1199 976 120 000
Stadshypotek AB (publ) 1,11% 2028-12-01 2 159 980 2 079 980 80 000
3479 956 3279 956 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3079 956
Nista ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 200 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,08%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2279 956
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 215152 257317
Avsittning 30925 30925
Uttag ur inre fond -32 895 -73 090
213 183 215152
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 17 003 7237
Upplupna réntekostnader 1020 1122
Upplupen revision 10 040 10 040
Forutbetalda arsavgifter och hyror 90 504 87353
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11233 0
129 800 105 752

Stromstad 2022
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Kaj Mogensen Barbara Orlik

Anders Olausson

Fiola Rexhepi
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Domherren i Strémstad, org.nr. 755900-0372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Domherren i
Stromstad for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret foér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. |
samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Domherren i Strémstad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Y'kesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stromstad

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Chonlathan Phenkittikhun
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB brf Domherren i Strémstad signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 15:10:09
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L edamot Fanko
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REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB brf Domherren i Strmstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



