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Styrelsen for BRF Gurkan har upprittat arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen 4r upprttad i svenska kronor, kr. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1964. Féreningen tger
byggnaderna pé fastigheterna Arsta 8:1 och Arsta 8:2 som byggdes &r 1969-1970 i vilka man
upplater lagenheter. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-09-14.

Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Fastigheter

Foreningens fastigheter Arsta 8:1 & 8:2 har et taxeringsvirde uppgéende till 238 482 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 154 318 000 k.

Foéreningen har bostadsritter med en sammanlagd yta om 15 141 kvm.
Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

lrok 5st
2rok 58st
3rok 99st
4rok 30st
Summa bostadsldgenheter 192 st
Garage 74 st
P-plats med motorvirmare 66 st
P-platser 49 st*
Extra forrad 39 st

*Varav 4 st laddplatser

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lansférsakringar. //)
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Styrelsen och évriga funktionéirer
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 februari 2022. Stamman beslutade f5ljande sammansattning:

Lennart Karlsson Ordférande
Kent Hanslof Ledamot
Berit Johansson Ledamot
Daniel Stenfrost Ledamot
Gudrun Wégberg Kaljuste Ledamot
Sixten Andersson Suppleant
Mikael Lundh Suppleant

Firmatecknare &r Lennart Karlsson och Kent Hansléf, tva i forening.

Revisorer &r Bert Fredriksson som ordinarie och som erséttare Peter Nilsson, valda av stimman samt
KPMG som auktoriserad revisor.

I valberedningen ingar Naimi Leck, sammankallande, Tommy Bjsrkman och Jan Kaljuste valda av
stdmman.

Styrelsen har under rékenskapsaret, utéver det konstituerande métet, hallit 12 protokollférda
sammantrédden.

Avtal

Stad . Sinnesfrid Stid
Fastighetsskotsel Sweax AB
Ekonomisk forvaltning Sweax AB
Teknisk forvaltning Sweax AB
Hisservice Kone
Brandskydd Presto
Nyckelservice Certego
Parkeringsdvervakning Parkia
Bredband Tv och IP telefoni Tele2
Fjérrvarme Vattenfall

El Goteborgs energi

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Byggprojekt garagelangor &r fardigstillda. Fonsterprojekt har p&borjats.
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Tidigare utfort underhdll Ar
* Tillaggsisolering pa vindar 1982 & 2010
* Nytt lassystem 1985 & 1996
* Undercentraler moderniseras 1993 & 2005
* Stamrenovering genomfordes varvid badrummen forsdgs 2002 & 2003

med kakel och klinker. Avloppsledningar byttes i hus 22,

och vid kontroll med materialexperter framkom att avloppsledningarna

var i gott skick och beddmdes halla i ytterligare 40 &r varfor dessa
ledningar (med undantag for gjutjarnsdelar i kdllarna) for att spara

pengar inte byttes i 6vriga hus. Samtliga varm- och kallvattenledningar,

ledningar for varmvattencirkulation och golvbrunnar av gjutjaim
byttes i samtliga ldgenheter.

* Bastun med tillhérande utrymmen renoverades

* Huvuddelen av végarna och parkeringsplatsemna asfalteras om

och parkeringsplatserna kompletteras med nya armaturer och rérelse

detektorer. 10 nya garage uppfors
* Skdrmtak Sver killartrappor
* Ny takpapp och samtliga hissar modemiseras
* Passersystem med elektroniska 1asbrickor installeras
* Entréer mélas om
* Nya tryckkérl installeras i undercentralerna
* Av myndighet anbefallna arbeten i skyddsrum
* Individuell el métning infors
* En grundlig renovering av foreningens tvittstugor
* Elektronisk bokning av tvittstugor infors
* Foreningen har anslutits till bredband via fiberteknik
* Samtliga stamventiler for vdrme har bytts ut
* En av garageldngorna har ersatts av nybyggda kallgarage
* Dag- och spillvattensystemet har byggts om
* Nya fjarrvérmeanslutningar till varje fastighet
* Balkonger samt récken har renoverats
* Flakthus pa fastigheternas tak har byggts om
* Franluftsfldktar har bytts ut till nya energisnéla frekvensstyrda
* Underhall av asfalterade ytor
* Réaddningsvigar
* Nodbelysning i trapphus, vind och killare
* Nodtelefoner i hissar
* Stolpbelysning
* Fortséttning pa raddningsvégar
* Motorvérmaruttag vid parkeringsplatserna
* Grundldggning garage
* Laddstolpar
* Vdgbommar
* Bygge garageldngor
* Nya armaturer trapphus och vind

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek 4r vid rakenskapsarets slut 4 752 097 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 3 454 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens férslag till avsittning féljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
182 378 kr ur fonden for tédckande av utgifter for genomfdrt underhéll under rédkenskapsaret.

2004
2004/2005

2005
2005
2006
2007
2008/2009
2009/2010
2009
2010/2011
2011
2011
2012
2013
2013
2014
2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2016
2016
2019
2019
2021
2021
2020-2022
2021
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Medlemsinformation

Overlatna ligenheter

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 232 (231)
Under aret har 18 (15) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens ekonomi

Vid rdkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 661 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lpande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhéllsplan.

Medlemsavgiften hojdes 220101 med 10%. Efter antagen budget for rdkenskapsarets 2022/2023 har
styrelsen beslutat om att hdja medlemsavgiften med 2 % fr o m 230101.

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -9 096 194 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till -2 344 801 kr. /{
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Genomsnittlig &rsavgift bostdder
kr/kvm 661 616 605 592
Laneskuld kr/kvim 1794 1456 1275 1374
Likvida medel 9244 9833 6 796 7 463
Kassalikviditet i % 96 103 102 67
Soliditet i % 11 35 39 34
Overskott for underhall kr/kvm 265 218 197 233
Nettoomsittning 11201 10 487 10 240 10 139
Resultat efter finansiella poster -9 096 -1029 1171 2435
Arets resultat -9 096 -1 029 1171 2435
Eget kapital 3907 13 003 13 987 12 860
varav underhallsfond 4752 3123 1 846 . 1703
Utfort underhall 11982 3214 695 202

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningsplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférméga pé kort

sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig drsavgift bostdder ky/lovm berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuell separat
debiterade konsumtionsavgifter (el,kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvim Foreningens totala fastighetslén fordelas p& kvm-yta fér bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar och banktillgodohavanden.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhéllande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngama som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall k/lvm berdknas utifran arets resultat + avskrivningar -+ planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsditining - de olka delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och darets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med féreningens stadgar.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid érets inging 1499916
Avsittning till fond for
yttre underhall
Arets uttag till fond for
yttre underhall
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1499 916

Fond for yttre
underhdll
3122921
1994 000

-364 823

4752 098

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond fér utfort underhall

1 ny rékning Gverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

9409 178 -1 028 607
-1994 000
364 823

-1 028 607 1028 607
-9 096 194
6 751 394 -9 096 194

6751393
-9 096 194
-2 344 801

3 454 000
-4 676 640
-1122 161
-2 344 801

6 (15)

Totalt

13 003 408
0

0

0

-9 096 194
3907 214

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

A
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Resultatrikning
Roérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-09-01
-2022-08-31

11200575
18 964
11 219 539

-18463 613
-118 184
-233 290

-1124 851

-19 939 938

-8 720 399

95

-375 890
-375 795
-9 096 194

-9 096 194

-9 096 194

7(15)

2020-09-01
-2021-08-31

10 487 159
8436
10 495 595

-9 786 215
-71 183
-240 302

-1 115302
-11 213 002
-717 407

490

-311 690
-311 200
-1 028 607

-1 028 607

-1 028 607

L
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-08-31

26 394 393
108 322
26 502 715

26 502 715

54 037
14418
214009
282 464

408 037
408 037

9243 780
9243 780
9934 281

36436 996

8 (15)

2021-08-31

27513522
79779
27 593 301

27593 301

42 936
11292
209 476
263 704

408 037
408 037

9413 211
9413 211
10 084 952

37 678 253

/!
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del , ldngfristig skuld

Ovriga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-08-31

1499 916
4752 098
6252 014

6751393
-9096 194
-2 344 801

3907213

22183 500
22 183 500

4 982 000
518796
3356974
34 540
1453 973
10 346 283

36436 996

9 (15)

2021-08-31

1499 916
3122921
4 622 837

9409 178
-1 028 607
8 380 571
13 003 408

14 892 500
14 892 500

7158 500
606 360
508 067

23 756

1 485 662

9 782 345

37678 253
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

10 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag,

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar dr véirderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en 116-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 36 ar.

Inventarier

Avskrivningar inventarier sker enligt plan 20 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 4 100 000 kr till omférhandling under nasta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs linet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte

sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter forrad
Hyresintakter garage
Hyresintékter p-platser
Elintédkter

Telemast

Ovriga intikter frain medlemmar

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Férsdkringsersittningar
Ovriga rorelseintikter

2022-08-31
31 641 000
31 641 000

2021-09-01
-2022-08-31

10014 503
35603
397 539
213 418
416 076
39283

84 153

11 200 575

2021-09-01
-2022-08-31
18 964

0

18 964

2021-08-31
32 191 000
32191 000

2020-09-01
-2021-08-31

9324 788
36913
373420
193 562
468 522
38 554
51400

10 487 159

2020-09-01
-2021-08-31
0

8436

8 436
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Tradgardsskotsel utdver avtal
Serviceavtal

Entreprenadstédd
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV, bredband mm
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster drift
Systematiskt brandskyddsarbete
Planerat underhéll fonster och dérrar
Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhill garage och p-platser
Planerat underhéll tak

Planerat underhéll ventilation
Underhallsplanering
Forvaltningsavtal

Vattenskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto, bank
Juristkostnader

Revisionsarvode extern revisor
Forlust kundfordringar, inkassoavg
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter

2021-09-01
-2022-08-31

27 352
106 083
51720
262 568
15190
91615
29921
504 766
519 229
2015966
5271710
289 216
193 892
329 002
336 468
83 195
47 738
20 699

7 486 000
182 378
4313 858
0

0

26 586
762 288
240173
18 463 613

2021-09-01
-2022-08-31

4382
19 525
52798
20 000

570

10 929
9980
118 184

11 (15)

2020-09-01
-2021-08-31

27 802
51248
38762
257 530
44 175
80 496
36 459
555 406
855509
1851217
639 464
253 602
251472
323 390
319 458
62 869
27 894
106 912
0

0

2848 923
145 200
219 623
0

753 312
35492
9786 215

2020-09-01
~2021-08-31

3243
25394
7000
16 750
295

8 691
9880
71 183
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Ldner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Korrigering upplupet arvode fg ar

Arvode valberedning, internrevisor och &vriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och léneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Markanlédggningar

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar markanliggning

Arets avskrivningar markanliggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar markanldggning

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2021-09-01
-2022-08-31

188 900

7300
37090
233 290

2022-08-31

45 336 898
45 336 898

-22 174 485
-833 089
-23 007 574

1 805 523
4 839 508

0
6 645 031

-2 293 922
-286 040
-2 579 962

26 394 393
154 318 000

84 164 000
238 482 000

12(15)

2020-09-01
-2021-08-31

188 900
-1773
10 300
42 875

240 302

2021-08-31

45336 898
45336 898

-21 341 361
-833 124
-22 174 485

1 805 523
47793 544

45 964
6 645 031

-2012 078

-281 844
-2 293 922
27513 522

116 769 000
50 164 000

166 933 000/(
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophamtningskostnader
Vattenkostnader
Férsdkringspremier
Bredband t v
Serviceavtal

Bidrag solceller

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Handelsbanken rintebérande virdepapper

2022-08-31

858 509
34 265
892 774

=778 730
-5722
~784 452

108 322

2022-08-31

14 418
14 418

2022-08-31

22 909
48 175
67 303
27 627
47995
0

214 009

Bokfort
virde
220831
408 037
408 037

13 (15)

2021-08-31

778 396
80113
858 509

=778 396
-334
=778 730

79 779

2021-08-31

11292
11 292

2021-08-31

11 062
0

59 285
28 744
64 808
45 576
209 475

Marknads-
virde
220630
489 977

489 977
/
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av totala 14n om totalt 27 165 500

Réntesats
Lingivare %
Swedbank 3,75
Nordea 1,05
Nordea 1,3
Nordea 1,2
Nordea 0,94
Nordea 3,45
SEB 0,8

Kortfristig del av langfristig skuld

Inga l&n forfaller senare 4n efter S ar.

Datum

villkorséndring

2023-03-27
2025-04-16
2022-05-16
2021-09-15
2026-09-16
2027-05-19
2024-09-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Revision

Rintekostnader

El

Virme

Forvaltararvode

Underhéll och reparationer
Periodiserade intdkter

Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Projekt fonsterbyten fortléper 2022 2023.

Léanebelopp
2022-08-31
4100 000

4 830 000

0

0

4 895 500
7377 500
5962 500
27165 500

4982 000

2022-08-31

199 200
62 588
17 000

119 639
43 775
79 129

0
0

932 642
1453 973

14 (15)

Lénebelopp
2021-08-31
4200 000

4 830 000
1355000
5453 500

' 0

0

6212 500
22 051 000

7158 500

2021-08-31

199 200
62 588
17 000
61 034
91 872
40 401
28 145

136 901

848 521
1485 662

A
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REvISIonSperatielse

Till féreningsstdmman i BRF Gurkan, org. nr 717600-7529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Gurkan for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noddvéndig for att upprétta en arsredavisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedamer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p3 ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
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Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for BRF Gurkan for rékenskapsaret 2021-09-
01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:;

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller '

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Uppsala den 10 januari 2023

KPMG AB

Bert Fredriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Motion nr 1 - Tillgénglighet till tvittstugorna dven pa 16r- o s6ndagar.
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Motivering: Det finns ett avslag pa tidigare arsstimma i detta drende.
Tvittstugorna &r tillgéingliga till klockan 22.00 alla dagar utom séndagar sa

det finns ju mojlighet att tvitta pa kvillar och l6rdagar.

De som bor ovanfor tvittstugorna bér f& storningsfritt pa sén- o helgdagar.

Motion nr 2 - Utredning om individuell métning och debitering av varmt
och kallt vatten.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Motivering: Styrelsen ska utreda ev tillvigagéangssétt for att genomfora
métningarna. Utrustning, kostnader m m.



