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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Oden, 782000-0672

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Oden.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[Greningens hus upplita bostadsldgenheter till ny(tjande och utan tidsbegrénsning och dirmed
frimja medlemmarnas ckonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet.
Bostadsritl dr den riit 1 [Greningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Foreningens site
Forcningens styrelse har sitt sdte i Avesta kommun, Dalarnas 1dn.

§ 4 Insats och drsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet, Om cn insats ska dndras méste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgilten (6r en ligenhel beriknas si att den, i (érhallande till ligenhetens andelstal ,
kommer att ticka sin dcl av bostadsrittsforcningens verksamhet, Arsavgiftens storlck ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhéllsplan. Om inre (ond (inns ingér dven [ondering (6r inre underhall.
Arsavgilien betalas manadsvis och i fOrskott senast den sista vardagen {6re varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viarme, varmvalten, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréiknas elier [6rbrukning eller
yta,

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlitelseavgill, pantsdtiningsavgill och avgifl [Gr
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gingen.

For det administrativa arbetet vid dvergang av cn bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

F&r det administrativa arbetet vid pantsittning av bostadsrétt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut cn pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetel med tillstind till andrahandsupplételse (Ar (Oreningen av
bostadsritishavaren ta ut en drlig avgif{t med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hgst sju styrelseledaméter med ldgst en och hogst [yra
slyrelsesuppleanter.

Styrclscledamdter och styrclscsuppleanter viljs av forcningsstimman drligen for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
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Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse villjs av [Oreningsstimman ska mandattiden [or hélfien, eller vid udda tal ndrmast
hégre antal, vara ctt ar. Styrclsen konstituerar sig sjélv

§ 7 Styrelsens beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nédrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller
den mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir det minsta antalet ledamdoter ar
ndrvarande krivs cnhillighet for giltigt beslut,

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordforanden och sckreterare f6r sammantriadet och den ledamot som styrelsen utser som
justeringsperson for sammantrédet,

Styrelseledamot har rétt att [a avvikande mening (reservation) aniecknad till protokollet.
Endast styrelscledamot och revisor har rétt att ta del av styrelscprotokoll.

Protokoll ska [Grvaras betryggande. Protokoll [rdn styrelsesammanirédde ska (Gras i
nummer(6ljd under bokslutsiret.

§ 9 Valberedning

Ordinarie [Greningsstdmma kan utse en valberedning,

Mandattiden &r fram till ndsta ordinaric fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst
tvé ledamoter. En ledamot utscs av foreningsstimman till ordfoérande i valberedningen.
Valberedningen bereder och [Sreslir personer till de [riroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresléa principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
[orvaltning utser {Greningsstdmman en till tva revisorer med hdgst (va revisorssuppleanter [6r
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma,

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstimma dver gjorda
anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens [6rklaring dver gjorda
anmirkningar i revisionsberiltelsen ska héllas tillgingliga (6r medlemmarna minst tvd veckor
fore den foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 11 Riikenskapsar
Foéreningens rikenskapsér dr 1juli-30 juni.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska 1dmna arsredovisningen till revisorerna scnast scx veckor fore ordinaric
fdreningsstimma. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrikning och
[Grvaliningsberittelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som Onskar att ett visst drende ska behandlas pé en ordinarie [Greningsstdmma,
ska skriftligen anméla drendet till styrclsen scnast 14 dagar fore stimman, Styrclsen ska sc till
att drendcet lases upp vid genomgéng av drenden pd stdmman ithop med ctt yttrande éver
motlionen.,



§ 14 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader fran rikenskapsarets utgang.
Vid ordinarie [Oreningsstdimma ska [0ljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman samt anmiélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2. Godkédnnande av rostlingden

3. Val av en cller tva justeringspersoncr som dven ska fungera som rostriknare

4. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

5. Faststillande av dagordningen

6. Styrelsens drsredovisning och revisionsberitielsen

7. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkningen samt om hur vinsten cller

forlusten cnligt den faststdllda balansridkningen ska disponcras

8. Beslut om ansvars(rihet 4t styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamdterna, revisorerna och andra (Grtroendevalda

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och revisorssuppleanter

13. Val av valbercdning om stimman beslutar att utsc cn sadan

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt bostadsrittslagen, lag om
ekonomiska eller [Oreningens sladgar

15. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen

16, Diskussionsstund och avslutande ay [Greningsstdmma

§ 15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelsc till foreningsstdamma ska innchalla cn uppgift om de drenden som ska forckomma.
Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
[oreningsstdmma och senast (va veckor [Ore extra [Oreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkint e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens fastighet,
limnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkint e-
post som metod.

§ 16 Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans cndast en rost. Har cn medlem flera bostadsritter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen &dnda cndast cn rost.

En medlems réit vid [6reningsstdmma uldvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens still(oreiridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, datcrad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ctt ar fran det att den utfardadcs.
Ett ombud fér bara forctrida cn medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa [Greningsstdmman.

Fér en (ysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitride.



§ 17 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfGranden bitrdder.

Vid personval anscs den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valcet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligl bestimmelser 1 lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det ors protokoll.
| friga om protokollets innchall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, [Oreningsstimmans beslut ska [Oras in i1 protokollet, samt
3. om rosining har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och justeras av de valda
Jjusteringspersonerna.
Senast tre veckor elier {Greningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritis(Greningen [6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriéttad underhallsplan omfora till respektive omfora fran
[onden [Or ytire underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med uppritlandet av
arsrcdovisningen.

§ 20 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomftrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattstforeningens fastighet,

3. se till ait bostadsrétis{Greningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i
enlighet med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. rcgelbundet uppdatera underhdllsplancn.

§ 21 Over- och underskott
Dct éver- cller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, cfter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

§ 22 Medlems- och ligenhetsforteckning
Styrelsen ska [Ora en medlems(@rteckning och en ligenhets(orteckning. Det dr revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna,
Bostadsrittshavarc har rétt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga ulrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen
bostadsrittshavarens namn
andelstalet for bostadsritten
vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten
datum {6r utfardandet.
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§ 23 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar [Or all savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som [Oljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritts[6reningen tecknal en
motsvarande kollcktiv fdrsdkring till forman for bostadsrittshavarna ansvarar
bostadsrattshavarcen i forckommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,
Bostadsritishavaren ska [6lja de anvisningar som bostadsrétis(Greningen ldmnar betrdlTande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatien, ventilation och anordning (6r
informationséverforing. For vissa atgiirder i ldgenheten kréivs styrclsens tillstand. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.
Till ligenheten hor bland annat:
1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannaméssigt siitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum
icke barande inncrviggar
inredning i lAgenheten och dvriga utrymmen till-hdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd [r vatlenledningar, avstdngningsventiler och i
férckommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,
ldgenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister
insida av ylterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, tdtningslister, brevinkast, las och
nycklar
mélning av fonster och balkongdorrar som frdn och med balkonginglasningen finns
innanfor inglasningen
7. glas i [Onster och dorrar samt sprdjs pd (Onster och i [orekommande fall
isolerglaskassctt
8. till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjim, titningslister samt
mélning; bostadsritls(Greningen svarar dock [6r malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr

9. malning av radiatorcr och virmeledningar,

10. ledningar [Or avlopp, vallen och anordningar [6r informationsdver(6ring till de delar
de dr synliga i ligenheten och befjdnar endast den aktuella ldgenheten

11. armaturcr £or vatten (blandarc, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

12, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds

13. eldstider och braskaminer

14. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krédver styrelsens tillstand

15. sédkringsskép, samtliga clledningar i ldgenheten samt brytare, cluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare

17. clburcn golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsctt lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplétclsen forrdd, garage cller annat ligenhetskomplement har

bostadsritltshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar [Or dessa utrymmen

som [Or ldgenheten enligt ovan. Detla giller iven mark som ér uppliten med
bostadsritt.
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Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren [6r renhidlining och snoskotining, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavarcn for milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om légenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten
intc hindras. Vad avscr mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f61ja
bostadsréttstoreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrétishavaren ar skyldig att till bostadsrétts(Greningen anmdla [el och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritls(Greningen svarar [Or enligt denna
stadgcbestdminclsc cller enligt lag.

§ 24 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att husct och bostadsrittsforeningens fasta cgendom, med
undantag for bostadsrittshavarcns ansvar cnligt § 23, r vl undcrhallet och halls i gott skick.
Bosladsritts(Oreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av {6ljande:

1. ledningar [Or avlopp, virme, elektricitet och vatlen, om bostadsritts(Greningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler én en ligenhet (s& kallade
stamledningar)

2. ledningar [Gr avlopp, vatlen och anordningar (6r informationsver(oring (exempelvis
tv och bredband) som bostadsrittsforeningen forsctt [dgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg

3. radiatorer, virmeledningar 1 ldgenhelen som bostadsrétis(Greningen (Grsett ldgenheten
med

4. rokgéngar (skorstenarjoch ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven [6r spiskapa/kdks(lakt som utgor del av husets
ventilation,

5. ytterdorr samt 1 férckommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatlen) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad om/latining i enlighet
med bostadsrittslagen. Detla géller dven 1 tilldmpliga delar om det inns ohyra 1 ldgenheten.

§ 26 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgird
Bosltadsriitts[Greningen {ar ut{Gra reparation sami byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren cnligt § 23 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma
och fir endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av bostladsritts(Oreningens hus och som beror bostadsritishavarens ligenhet.

§ 27 Forindring av bostadsriittsligenhet

Om eti beslut som [atiats pa [Greningsstdmma innebér all en ligenhet som upplitits med
bostadsrétt kommer att [6réndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir
beslutet andé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 28 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.



§ 29 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,cller vatten
3. annan visentlig forindring av ligenheten,
Styrelsen [Ar bara vigra ait medge tillstdnd till en dtgérd som avses i punkt 1 ({Grsta stycket)
om atgédrden &r till pataglig skada cller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 30 Anvindning av bostadsriitten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren sc till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som 1 sdan grad kan vara skadliga for hélsan cller annars forsamra
deras bostadsmil;jo att de inte skiligen bor 1alas. Bostadsritishavaren ska dven 1 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenhelen iaktia allt som [ordras {Or atl bevara sundhet, ordning och gott
skick inom cller utanfor husct.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av de
som hor till bostadsrétishavarens hushall, de som besoker bostadsrétishavaren som gést,
ndgon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bosladsritishavaren
utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrédttshavaren ska folja bostadsrittsféreningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till alt stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsrittshavarcn sdgs upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med
hinsyn till deras art cller omfattning.

Om bosladsritlshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett [6remél dr behiltat med
ohyra [r della inte tas in 1 ldgenheten,

§ 31 Tilltride till léigenheten

Foretrddare [0r bostadsritls(Greningen har rétl alt (A komma in i ligenheten nér det behdvs [(or
tillsyn cller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for cller for att avhjalpa
brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bosladsrittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga atgérder for
att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tlltride nér bostadsritis(Greningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 32 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrclsens samtycke bér begrénsas
till viss tid och ska lémnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsritis(Greningen inie har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

§ 33 Inrymma utomstiende
Bostadsritishavaren {ar inte inrymma utomstdende personer i ligenheien, om det kan med[6ra
nackdel for bostadsrattsforeningen cller ndgon annan medlem i bostadsréittsféreningen.,



§ 34 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen {dr dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse [6r
bostadsrittsforeningen cller nagon medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 35 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast cfter tva ar fran upplételsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen,

Vid cn avsigelsc dvergar bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskiftc som
intrdffar ndrmast cfter tre ménader frdn avsagelsen cller vid det scnare ménadsskifte som
angells 1 avsigelsen,

§ 36 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréatts &r forverkad
och bostadsrius{oreningen har riit att siga upp bostadsrattshavaren till av(lytining enligt
féljande
1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrétishavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgill utdver tva
veckor [ran det att bostadsritts(oreningen efter [Orfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,
Drojsmal med arsavgift eller aveift for andrahandsupplctelse
Om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgifl eller avgilt (Gr
andrahandsupplatclsc, ndr det géller cn bostadsldgenhet, mer &n cn vecka cfter
forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen
3. Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke cller tillstind upplater ligenheten i
andra hand
4. Annat dndamal
Om ldgenheten anvinds [6r annatl indamal dn det avsedda
Inrymma utomstaende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till nackdel for
bostadsritts[Greningen eller annan medlem
6. Ohyra
Om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrclsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset
7. Vanvdard, storningar och liknande
Om ldgenheten pé annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppldten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for
storningar, inte 1aktiar sundhet, ordning och gotl skick eller inte [Gljer
bostadsriits(6reningens ordningsregler
8. Vigrat tilltréde
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten ndr bostadsréttsforeningen
har raut tll tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt (Or detta
9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som géar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen
att skyldigheten fullgérs
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10. Brousligt forfarande
Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds (Gr ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr cller i vilken till en inte ovédsentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersittning. En uppségning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelsc.

11. Rdittelseanmodan, uppsdagning och sdrskilda bestimmelser
Uppsigning enligl punkt 3-5 eller 7-9 (ar ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter
tillsagelsc vidta réttelse utan dréjsmal.
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritis(Greningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av(lyttning, (ar
bostadsriltshavaren inte direller skiljas fran ligenheten pa den grunden. Delta giller
inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i
boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
maénader frin den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten cnligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift
eller avgill [0r andrahandsupplatelse, och har bostadsritts(6reningen med anledning av detia
sagt upp bostadsrittshavaren till av(lytining, {ar denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas [ran
lagenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om majligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i
den kommun dér ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r frdga om cn lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenhcten
genom all betala arsavgilien inom denna tid.

Vad som siigs 1 [Orsta styckel giller inle om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen intc betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktclscr i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning (ar meddelas tidigast tredje vardagen elter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 tar dock, om det 4r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttstoreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen ait vidla rittelse ska ske inom tva
mdnadcr frin den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nigon
tillsigelse om rattelse inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten ir
upplaten 1 andra hand.



Innan uppségning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid sdrskilt allvarliga storningar [Ar uppsdgning ske utan underritielse till socialnimnden, en
kopia av uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manadcr fran
det att bostadsréttsforeningen fick reda pa forhéllandet. Om det brotisliga forfarandct har
angells il atal eller om [Srundersdkning har inletts inom samma tid, har
bostadsritls(Greningen dock kvar sin rad till uppsdgning intill dess all tvd manader har gai
fran dct att domen i1 brottmadlet har vunnit laga kraft cllcr det rattsliga forfarandct har avslutats
pa nagot annat sétt.

§ 37 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rckommendcrat brev

under mottagarens vanliga adress har bostadsrilts(6reningen gjort vad som krivs av den
1. tillsigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats, uppldtelseavgift och andra avgifter

tillsdigelse att vidia rittelse

meddcelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittstGreningen

uppmaning Lill dédsbon med (lera angdende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom

féreningens fastighet cller genom brev. Till medlemmar som godként detta, kan

meddelanden skickas via e-post.
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§ 38 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller [irmatecknare [Ar inte utan [Greningsstimmans godk&nnande dverlata
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomtrétt.

Styrclsen cller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsritis(Greningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader.
Styrelsen eller [irmatecknare (ar anséka om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighct cller tomtritt.

§ 39 Upplosning av foreningen

Om féreningen upploscs ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For [radgor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar antagna vid foreningsstimmor 2017-11-23 och 2017-12-12.



