®
|

Nq N3 f1 f2 Vo V3
e, 130/300
e, 800

€5 30

N

@
|

ninsz fify vy
e, 130/300
e, 800

€5 30

N

1:800 (A1)

TUREHQLM 2:1

/

6532300

TUREHOLM 2:1

/

1
N1 Viq f3
€1 150
€5 30
1
1

PLANBESTAMMELSER

Se bilaga.

Del av detaljplanen som
ej tas upp for antagande

varen 2013.

Del av detaljplanen som
antas senare varen 2013.

Till planen hor:
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
lllustrationsplan

Detaljplan

LAGAKRAFTHANDLING

i/

Trosa

Tureholm 2:277, 2:355, 2:362 och 2:363

Trosa kommun

Beslutsdatum

Beslutsdatum

Samrad

SBN 2012-03-13, § 35

Granskning

SBN 2012-09-11, § 75

Uppréttad 2012-09-27

Utstallning

Linda Axelsson
planchef

Bengt Smideman
arkitekt SAR/MSA, Tekn D

Godkannande

Antagande
Kommunfullméaktige

2013-03-13,§ 7

Laga kraft

2013-04-15

10 20 30

40

50




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—  Planomradets gréans
Anvandningsgrans

........ —  Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

0o

m

KHC

H

Bostader far uppféras som friliggande enbostadshus
Bostader far uppforas som friliggande enbostadshus pa stolpar alternativt suterranghus

Bostader i kedjehus eller radhus
Bostader i flerbostadshus
Bostad i hdgst en huvudbyggnad pa hdgst en fastighet

Varmeanlaggning
Transformatorstation
Kontor, handel, servering, service, vernattning, forskola

Gronyta for odlingslotter, lek, djurhallning, dagvattendamm, pumpstation

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.
Marken far endast bebyggas med uthus och garage/carport.
oF Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, vagar och gang- och cykelvagar.
02 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, naturomrade.
O3 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, anlagd mark for odling, lek, infiltration
och angransande verksamheter.
J4 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, for garage, carport eller dppen parkering.
Js Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for underjordisk ledning
u Marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.
MARKENS ANORDNANDE
Ny Trad med en stamdiameter dverstigande 25 centimeter och 1,3 meter 6ver mark far ej fallas utan marklov.
Ny Marken ska mojliggora infiltration av dagvatten.
N3 Tomtmark under och runt byggnad ska lamnas som naturmark och far inte vidare exploateras.

Staket eller annan markering av tomtgrans far inte uppféras.
Marken far inte férandras utan foregaende arkeologisk undersokning.
Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Inom hela omradet galler att garage/carport ska ligga minst 6,5 meter fran vag. Huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran

Hogsta tillatna totalhdjd till nock.

Hogsta tillatna totalhdjd till nock exklusive suterrangplan matt fran underkan isolerat bjalklag vid
stolphus alternativt matt fran underkant bjalklag pa vaningsplan vid suterranghus.

Hogsta antal vaningar.

Dominerande del av fasad ska utforas i tra. Dova kulérer som tar upp naturens fargskala pa plats ska
efterstravas.

Racke far uppforas pa tak i fasadliv utdver hogsta tillatna byggnadshajd.
Fasader ska utforas i tra. KulOrer ska vara varierande samstamda och inte alltfor gralla eller alltfor dova.

Fasader ska uppforas i tra med en nedtonad fargsattning.
Suterrangvaning ska anordnas.

Suterrangvaning far anordnas endast om det ej ar hus pa stolpar samt om byggnadsytan &r hogst 130 m?.

Utdver angiven byggrétt far tillaggsvaning om 30 m? med hogsta h6jd om 3 meter anordnas samt en
Oppenarea under tak om 30 m?.

Vindsvaning far uppforas med forhojd takfot till max 1,4 meter.

fastighetsgrans med undantag for stolphus och radhus. Uthus placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans.

UTNYTTJANDEGRAD

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Storsta byggnadsarea per bostad.

lllustrationslinje som visar avgransningen av
fornlamningsomradet

UPPLYSNINGAR

Fornlamningar skyddas enligt 2. Kap KML. Enligt 6 § KML ar det
forbjudet att utan tillstand fran Lansstyrelsen géra ingrepp i marken
inom fornlamningen. Markingrepp inom fornlamningsomrade kraver
inga ytterligare tillstand eller undersokningar. Bebyggelse inom
fornlamningsomradet ska utformas med hansyn till intilliggande
fornlamning.

Storsta tillatna byggnadsarea for suterranghus/storsta tillatna byggnadsarea for stolphus

Till planen hor:

varav minst 50 m? ska vara 6ppenarea. gl:nngﬁgfav:g;%eskmmng
Storsta byggnadsarea. et
Minsta tillatna tomtstorlek. Bilaga till detaljplan LAGAKRAFTHANDLING
Storsta tillatna byggnadsarea for garage/uthus. ) Besisdsum Beslutsdatum
Storsta tillatna antal fastigheter/huvudbyggnader. ;rro ljark?nt'm?nlm 2:217, 2:395, 2:362 och 2:363 SO

Trosa

Omradet far endast avstyckas till tva fastigheter.

SBN 2012-09-11, § 75

Upprattad 2012-09-27

Utstéllning

Linda Axelsson Bengt Smideman
planchef

Godkénnande

arkitekt SAR/MSA, Tekn D~ |Antagence
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till denna detaljplan hor:

e Detaljplanekarta med bestammelser

¢ Denna planbeskrivhing med genomfdérandebeskrivning
e lllustrationsplan

e Fastighetsforteckning

o Arkeologisk undersokning

Detaljplanen handlaggs enligt nya PBL 2010:900.

BAKGRUND

Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for tatorten Trosa. Fastighets-
agarna ar intresserade av att genomfora en utbyggnad med framst bostader.
En byggnad finns relativt nyligen uppford med ekologiska fortecken. En am-
bition ar att den tillkommande bebyggelsen ska vara langsiktigt ekologiskt och
socialt hallbar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora i forsta hand cirka 100 bostader men ocksa
andra verksamheter i begransad omfattning. Bebyggelsen ska i huvudsak be-
std av smahus i form av villor, kedjehus och radhus. En herrgardsliknande
flerbostadsvilla ingar ocksa. Bebyggelsen ar grupperad som tva bybildningar
med gemensamma ytor for odling, djurhallining, lek med mera. Bebyggelsen ar
till stor del anpassad till terrangen som ar mycket varierande inom planom-
radet.

BEHOVSBEDOMNING

Smedstorp har i viss utstrackning redan utnyttjats for boende, saval tidigare
som pa senare tid. Delar av den tilkommande bebyggelsen ska stallas pa pe-
lare for att minska ingreppen i terrangen. Vagar och byggnader ska generellt
folja topografin for att begréansa ingreppen. Byggnaderna kommer att uppforas
i material som begransar paverkan pa miljon.

Vid utbyggnaden ska hénsyn tas till befintliga dagvattenfléden. | enlighet med
kommunens VA-policy ska dagvatten infiltreras lokalt i storsta mojliga man. Stora
delar av angsmarken kommer att behallas och delvis odlas.

Planomradet ar i den kommundvergripande 6versiktsplanen utpekat som
lampligt for utvecklingen av Trosa tatort. Det ligger pa cyklingsavstand fran
stadskarnan och viss kollektivtrafik passerar omradet pa den intilliggande Vas-
terljungsvagen.

En behovsbeddmning har gjorts av kommunen, som beddmer att planen inte
innebar ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap. En sar-
skild miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

PLANDATA

Lage, avgransning och areal

Planomradet ligger nordvast om centrala Trosa. Det ar del av en planerad for-
langning av tatorten utmed Vasterljungsvagen. Det ar cirka tva kilometer till
centrala Trosa. En kilometer rakt sdderut ligger Tureholms slott. Ytterligare en
kilometer soderut ligger golfbana. Norr och vaster om planomradet finns ett
naturparti som ar strovomrade dar Sérmlandsleden passerar. Direkt dster om
planomradet gar idag Hungavagen. | anslutning till den planeras en ny vagfor-
bindelse med direktkontakt med Adavagen, infarten till Trosa samt med norra
delen av Trosas tatort. De norra delarna av fastigheterna detaljplanelaggs inte
utan behalls som naturomrade. Planarealen uppgar till cirka 14 ha.

B

Karta med planomradet och centrala Trosa

Markagoforhallanden

Planomradet ar uppdelat i fyra fastigheter varav tva mindre fastigheter ar be-
byggda med ett fritidshus respektive en villa. De 6vriga tva fastigheterna utgor
storre delen av planomradet och det ar dar den kommande exploateringen ar
foreslagen. Den ena ags av privatpersoner och den andra av ett mindre fastig-
hetsbolag.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

Lrasa
KOMMUN

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Direkt soder om planomradet finns ett riksintresse som avser kulturmiljon
kring Tureholms slott. Herrgardsmiljon fran 6vergdngen mellan barock- och
rokokostil ar arkitektoniskt intressant. Miljon frAn 1730-talet &r symmetriskt
uppbyggd dar den langa allén bildar en mittaxel. Den dominerande man-
gardsbyggnaden liksom flyglar och ekonomibyggnader ar i karolinsk stil efter
ritningar av Carl Harleman. Aven flyglar och ekonomibyggnader finns i direkt
anslutning. Tureholm skyddas som byggnadsminne sedan 1987.

I anslutning till planomradet norrut och vasterut gar Sérmlandsleden. Dess
strackning paverkas inte av den tillkommande bebyggelsen och ar inte klassat
som riksintresse. Dessutom ar omradet klassat som riksintresse for friluftsliv,
hogexploaterad kust samt det rorliga friluftslivet. Genom sin narhet till den
opaverkade Sérmlandsleden samt omradets lage i forhallande till kusten bedéms
dessa riksintressen inte paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Oversiktsplan 2010
Trosa kommun

Riksintressen

meter

Teckenfarklaring

:l Riksintresse - friluftsliv

|:| Riksintr. - naturvird

[ riksintr. - kulturmiljé

[ riksintr. - forsvaret

[ riksintr. - vindbruk
Riksintr. - fiske

Riksintr, - Sjéfart
&= Riksintr. - E4
=== Riksintr. - Sédra stambanan
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen fér Trosa kommun, antagen juni 2010, ar planomradet
foreslaget som nytt boendeomrade. Bebyggelsen forutsatter att Forbifart Trosa
byggs.

Under rubriken Smedstorp star det: "I takt med att formerna for Forbifart

Trosa bdorjar bli tydliga finns det nu forutsattningar att lagga ut mark for tank-
bar exploatering dven pa den vastra sidan av Trosa stad. | steg ett foreslas en
vidareutveckling pa sydvastsluttningen i anslutning till Vastra Fan i riktning
mot Smedstorp. Ambitionen ar att skapa ett spannande, naturanpassat bo-
ende med huvudsakligen enfamiljshus. Avgransningen i dster och norr ar an-
passad till det férdjupningsarbete avseende Hunga strévomrade som Sam-
hallsbyggnadsndmnden sedan tidigare godkéant. Spillvatten ansluts till den all-
manna VA-anlaggningen vid korsningen Vasterljungsvagen/Malmvagen. Pa
sikt kan eventuellt ny bebyggelse aven vaster om utpekat tillvaxtomrade bli
aktuell. All bebyggelse i omradet forutsatter dock att Forbifart Trosa byggs.

Motiv till bebyggelse: Omradet bygger pa ett naturligt satt vidare pa det be-
fintliga Trosa. Omradets karaktar stammer val dverens med ambitionen att
tillskapa nya boendeomraden pa attraktiva platser, med hansyn tagen till
kringliggande naturomraden.”

Generellt ar det ocksd mdojligt med inblandning av icke stérande verksamheter i
boendeomraden.

o o
e Wit Il eta6 B e

Del av markanvandningskarta ur Oversiktsplan 2010 med markering for framtida forbifart.
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Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

Detaljplaner och forordnanden
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala beslut

Den 1 juni 2010, 8 74, beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden om planuppdrag for
Smedstorp, dvs Tureholm 2:277, 2:355, 2:362 samt 2:363.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapskaraktarer och vegetation

Omradet ar mycket kuperat med omfattande hojdskillnader i de olika delarna.
Stora delar har berg i dagen eller berg under ett tunt lager av moranlera. Ett
strak fran nordost till sydvast innehaller ett tjockare lager av glacial lera. Den
har varit brukad och &r fortfarande oppen angsmark. Ovriga delar ar bevuxet
med en blandning av 16v- och barrskog. Bjork och asp ar vanligt forekomman-
de samt tall med inslag av gran och en. Ett fatal trad ar skyddsvarda men
tradridaer ar pa flera stallen viktiga att bevara.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

)

Lrosa
KOMMUN

Fornlamningar/kulturmiljévarden

Det finns en viss sannolikhet for att okanda fornlamningar kan forekomma sa
lansstyrelsen har beslutat, med stdéd av 2 kap 11 8 lagen (1988:950) om kul-
turminnen mm KML, att en sarskild arkeologisk utredning ska utféras parallellt
med detaljplanearbetet. Provgravningar i omradets hogre belagna delar har visat

pa lamningar efter formodade boplatser. Ett omrade har avgransats vilket inte far
bebyggas eller forandras utan féregaende arkeologisk undersokning.

dnre gréng fr
Sarmbgmrngsomrkde
1

wirmdningsorrdte

o \
1 i
()

(Gréng for Trafiverkels |

V.

-
s l
!

Naturvarden

Omradet har inga skyddade omraden, identifierade biotoper eller andra klassade
naturvarden. Det finns dock dnda naturvarden som bor bevaras vid exploate-
ring. Dels ar det de 6ppna angsmarkerna och dels ar det en del av tradbe-
standet pa hojdpartierna. | norr och vaster passerar Sérmlandsleden sa det ar
vardefullt att naturen narmast den &r intakt. Inom omradet i SO har arten Stor
Bockrot patraffats, klassad som NT, nara hotad, av ArtDatabanken. Verksamhets-
omradet invid dagens Hungavéag har anpassats utifran kanda lokaliseringar av
Stor Bockrot. Nagra 6vriga kompensationsatgarder bedoms inte nddvandiga.
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

Befintlig bebyggelse

Omradet har idag ett hogt beldaget bostadshus for aretruntboende. Det ar rela-
tivt nybyggt och har en ekologisk profil med sunda material och solvarme-
paneler. Inom planomradet finns ocksa ett relativt nytt fritidshus av mer trad-
itionell typ p& en lagre kulle. Ett mindre dldre hus finns ocksd med enkel fri-
tidshusstandard i omradets norra del vid en av angsmarkerna. | anslutning till
det finns aven sma uthus.
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362
och 2:363, Trosa kommun

Narmiljo och rekreation

Omradet ligger granne med bland annat Hunga strévomrade dar bland annat
Sormlandsleden passerar. Norrut och till viss del &ven dster- och vasterut finns
populdra bar- och svampskogar samt dven narstrovomraden for saval intillig-
gande bostadsomraden som foreningar och skolor i kommunen. Direkt séderut
finns ett stort omrade som ar riksintressant for friluftsliv. Det ar bland annat
strandomradet utmed Tureholmsviken.

Vattenkvalitet, skyddsomrade for vattentakt etc.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for vattentakt. Den tillkommande
bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Dag-
vatten ska tas omhand lokalt och infiltreras i stérsta mojliga man.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av omradet har berg i dagen eller mycket nara till fast berg. De
Oppna angsmarkerna har glacial lera till okant djup. Planomradet bedéms ha
goda geotekniska forhallanden dock ska geoteknisk expertis konsulteras infor
kommande byggnation.

Radon

Omradet har inga férhdjda radonvarden och ar inte belaget inom hogriskom-
rade for radon.

Fororenad mark

Det har inte forekommit nagon form av verksamhet inom planomradet som
skulle kunna orsakat fororeningar i marken. Saledes forekommer inga kanda
fororeningar.

Buller

Omradet ar inte utsatt for nagra bullerkallor féorutom angransande vagar.
Bostader far inte uppforas narmare vag an 15 meter. Det gor det mojligt att
uppfora byggnader med buller vid fasad som understiger 55 dB(A) ekviva-
lentniva. | anslutning till Tureholms slott finns ett mindre flygfalt for latta
sportflygplan. Dessa beddms inte orsaka buller som kan anses storande for
planomradet.
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Detaljplan for Tureholm 2:277, 2:355, 2:362

och 2:363, Trosa kommun w
Lrosa
KOMMUN

Stralning (narhet till kraftledning, mast etc)

I norra delen av omradet passerar ett kraftledningsstrak med flera ledningar.
Sakerhetsavstandet till den sodra ar, for permanent bostadsbebyggelse, fem
meter, medan den mittersta har ett sakerhetsavstand pa 20 meter.

Oversvamningsrisk

Omradet ligger hogt 6ver havet att dversvamningsrisk inte anses foreligga.
Genom omradet strommar en del grundvatten och dagvatten, framst fran
nordost mot séder. Dagvattensystemet ska utforas sa att det kan ta omhand
vatten fran dimensionerande 100-arsregn.

Service

Omradet ligger tva kilometer fran Trosas centrala delar. Det gor att kommer-
siell och offentlig service finns i narheten. | Trosa finns saval vardcentral, forsko-
lor och skolor samt ett varierat utbud av kommersiell service. Redan idag ar till-
gangligheten god men med en utbyggd forbifart kommer den att 6ka.

VAGAR OCH TRAFIK

Vagar, gang- och cykelvagar

Omradet har bra vagforbindelse med centrala Trosa med undantag fér bron
over Trosaan. Darfor forutsatter en exploatering att forbifart Trosa byggs ut.
Det ger ocksa snabbare forbindelser med Vagnharad, dess station och E4. Pa-
rallellt med detaljplanearbetet pagar Trafikverkets arbete med forbifart Trosa.
Under varen 2011 kommer férstudien att samradas och enligt tidplanen kommer
darefter arbetet med vagutredningen att inledas. Detaljplanen fér Smedstorp
kommer att anpassas till Trafikverkets arbete till exempel vad galler anslutning
till den kommande vagen. Beroende pé hur langt Trafikverkets utredningar har
kommit kan delar av detaljplanen att undantas fran antagande beroende pa om
det finns oklarheter kring exempelvis framtida anslutningspunkter.

Byggstart ar planerad till 2015 om inget oforutsett tillstoter. Utbyggnaden kom-
mer ocksa att ske successivt vilket gor att planeringsarbetet kan ske parallellt
med Trafikverkets utredningar kring forbifarten. Detaljplanen bygger saledes inte
pa att Hungavdagen kommer att vara trafiklosningen for Smedstorps exploatering.
Nar forbifarten ar fardigstalld samt Smedstorp bdrjar byggas ut kommer huvud-
delen av trafiken mot Vagnharad att ga via den nya vagen. Omradets lage gor
att man kan forvanta sig cyklande i viss utstrackning, sarskilt med tanke pa att
det redan idag finns en utbyggd gang- och cykelvag i anslutning till omradet
som gar mellan Trosa och Vasterljung. For friliggande villor och kedjehus ska
dock tva bilar fa plats pa respektive tomt. Radhus och lagenheter ska ha en
bilplats per bostad. Utdver detta ska gastparkering finnas motsvarande 0,2
platser per bostad.

Omradet har, som tidigare namnts, god standard pa gang- och cykelbanor till
centrala Trosa. Inom omradet planlaggs gangstrdk s att man kan ta sig mel-
lan omradets olika delar och ut ur omradet i flera olika riktningar.
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Kollektivtrafik

Idag ar kollektivtrafiken begransad i direkt anslutning till planomradet. Det
finns en hallplats for Lanstrafikens bussar cirka en kilometer fran planomradet.
En oversyn av kollektivtrafiken pagar i och med kommunernas okade ansvar for
linjedragning mm. | centrala Trosa finns hallplatser for Trosabussen vilken var-
dagar har 13 avgangar i vardera riktning till Liljeholmen i Stockholm samt aven
helgtrafik. Vid Vagnharads station finns regionaltagsforbindelse med saval So6-
dertélje-Stockholm som Nykdping-Norrkdping-Linképing.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelsen

Bebyggelsen ar grupperad som tva bybildningar kring var sin 6ppen angsmark
dar odling, djurhallining, lek, dagvattendammar med mera ordnas. Terrangfor-
hallandena styr till stor del bebyggelsens placering. Ett flertal friliggande villor
placeras in pd sluttningarna. Vastra omradet far en bebyggelse som profileras
mot exklusivitet och miljoanpassning. Ostra delen far en “herrgardsmiljo” norr
om angen och tradgardsstadskaraktar av glesare modell. Bade 6stra och véstra
delarna far en del kedjehus/radhus i de lagre delarna.

Forutom bostaderna foreslas lokaler for verksamheter i begransad utstrack-
ning. Det kan vara café eller ndgon annan typ av servering, kontor och han-
del. Omradet kan pa s& satt bli mer levande och en aktiv del av Trosa som
man garna besoker.
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Utformning av bebyggelsen

Smedstorp bestar av tvd omraden med olika karaktar bland annat vad galler
topografi och miljo. Detta aterkommer aven i utformningen av husen. I omra-
det narmast Vasterljungsvagen, pa Tureholm 2:277, kommer bebyggelsen att
anpassas till natur- och kulturmiljo genom att byggnaderna smygs in i vegetat-
ion och terrang. Fargsattningen ar nedtonad for att smalta in i naturen och inte
paverka den kulturmiljo riksintresset invid Tureholms slott star for. Husens arki-
tektur ska kontrastera men ocksa komplettera byggnadsminnet och traktens
kulturmilj6. Bebyggelsen narmast de upptackta fornlamningarna ska ha en ut-
formning som underordnar sig landskapet s& att naromgivningen inte paverkas
for dramatiskt. Topografin utgér en utmaning pa fastigheten och darfér kommer
en del hus att placeras pa stolpar for att minska intranget i naturen. Genom sitt
formsprak samt dess ekologiska profil utgér bebyggelsen ett komplement till
det utbud som finns idag pa bostadsmarknaden inom Trosa kommun. Genom en
varsam anpassning saval till topografi och natur som till kulturmiljon pa platsen
bedbms ett genomférande av detaljplanen i riksintressets nadrhet maojlig att ge-
nomfdra utan att dess varden aventyras.

| !" '!||g|':| I
i ‘j I & _M ol

by -_

Bostaderna pa den intilliggande fastigheten Tureholm 2:355 kommer att ha en
mer traditionell karaktar. Den har delen av planomradet ar tydligt avgransad
fran riksintresseomradet Tureholm. Genom topografi och vaxtlighet inom omra-
det ar det mycket begrénsade siktlinjer mellan den ténkta exploateringen och
omréadet invid Tureholms grindstugor. Bebyggelsen utgér ifrdn angsmarken som
ar centralt belagen pa fastigheten och den forstarks genom den flerfamiljsvilla i
herrgardsstil med flyglar som blir den naturliga mittpunkten i omradet. Ovrig
bebyggelse vaxer sedan ut i varierande tathet beroende pa lage och friliggande
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hus blandas med par- och radhus. Nar terrangen sa kraver ska suterranghus
anordnas. Vid fargsattning av omradet ska sarskilt omsorg visas till intilliggande
miljo. Alltfor stor variation ska undvikas liksom alltfér kulorstarka farger. Ge-
nom en allmant hallen bestammelse ges utrymme for den enskilde fastighetsa-
garens eller arkitektens kreativitet samtidigt som fargsattningens betydelse for
omradets kvalitet som helhet betonas. En allman rekommendation ar saledes
att lata den byggnadstradition som praglat utbyggnaden i det mellansvenska
landskapet styra fargvalet och generellt ska kulérstarka farger undvikas.

Lokalklimat/ljusforhallanden

Trad bevaras i stdorsta mojliga utstrackning for att varna om lokalklimatet och
den uppvuxna ombonade karaktaren i omradet. Omradet lutar till stor del s6-
derut och kan fadnga upp en stor del av dygnets solljus. En del hus ar slutt-
ningshus sa att tomter kan anordnas pa den hogre nivan dar ljusforhallandena
i vissa fall ar battre.

Mark och vegetation

Omradet kommer att f& en gron karaktar med de 6ppna dngsmarkerna, de
bevarade tradridderna samt de tillkommande odlingslotterna och tradgardar-
na. De hogre belagna delarna har berg i dagen och ett visst tradbestand. Tra-
den bevaras i storsta mojliga utstrackning. Bland annat minimeras ingreppen i
terrangen genom att hus stalls pa pelare.

For att bevara karaktaren i omradet ska uppfylining och sprangning undvikas i
s& hog utstrackning som majligt. | de fall terrangen kraver ska hus uppforas
antingen som suterranghus eller pa stolpar. Marklov kravs for att falla trad med
en storre stamdiameter an 25 cm pa 1,3 m hojd. Syftet med bestammelsen ar
dels att bevara de trad som ger karaktar till omradet samt dels har traden en
viktig funktion for marken i omradet.

Lek och rekreation

Inom omradet anlaggs nagra mindre lekplatser och lekangar. For odlingsin-
tresserade finns odlingslotter och i samband med det en del vistelseytor aven
for andra. | direkt anslutning till omradet finns saval Hunga strévomrade med
bland annat svamp- och barmarker som hela Tureholmsomradet med dess
riksintressanta kulturmiljo. 1 anslutning till Tureholms slott finns aven Trosa
ridskola och Trosa flygklubb med deras verksamheter och pa lite langre av-
stand Trosa golfklubb.
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Omradet forses med tva fordrojningsmagasin for dagvatten i form av 6ppna
dammar.
Trafik

Omradet kommer att nas via Forbifart Trosa. Fran den kommer man in i om-
radets sydostra delar.

Vidare studier far avgora infarternas exakta lagen samt antalet infarter. P4
grund av den kuperade terrangen kommer det att bli slingrande vagar som pa
det viset far lagsta mojliga lutning och minsta mojliga paverkan pa terrangen.
vagomradena gors 5,5 meter breda men breddas pa vissa stallen for att moj-
liggdra langsgaende parkering. For biltrafiken planlaggs ett antal atervands-
grander och for gadende finns lankar och strak s att omradets olika delar blir
lattillgangliga samt att det ar mojligt med entréer till omradet i olika vader-
streck.

Parkering sker pa respektive tomt for friliggande villor och kedjehus. Radhus
och lagenheter har sin parkering ordnad i mindre grupper av parkeringsplatser
eller garage.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp samt dagvatten

Kommunen bygger ut VA-natet till planomradet. Exploatéren bygger darefter ut
natet inom planomradet till vilket de avstyckade tomterna ansluts.

Dagvatten ska i storsta mojligas utstrdckning tas omhand lokalt, i enlighet med
kommunens VA-policy. Dagvatten rinner in i omradet fran angransande marker
framst i 6ster och nordost. Dagvatten rinner ocksa ner fran de hogre belagna
bergsomradena. Inom planomradet skapas forutsattningar fér fordrojningsma-
gasin inom de planlagda 6ppna naturomradena. Dessa kan utformas sa att de i
sig utgor en kvalitet for omradet. Kapacitet for dagvattensystem samt utform-
ning av férdréjningsmagasin avgors slutligen i den kommande projekteringen.

Brand- och utrymningsfragor

Vagar ska utformas med bredder och svangradier sa att utryckningsfordon kan ta
sig fram. Brandposter kommer att anordnas i nédvandig omfattning. I den fort-
satta planeringen ska frdgan om farligt gods pa angransande vagar belysas sa att
bebyggelsen placeras utanfor riskavstand.

vVarme, fjarrvarme, energieffektivitet

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att under-
latta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lamp-
ligt vdrmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av férnyelse-
bara energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bér detta efterstréavas.

Det finns idag inte nagot utbyggt fjarrvarmenat till planomradet. Inom ramen
for planforslaget utvecklas uppvarmningsfragan ytterligare.
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El, tele och bredband

I samband med utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnéatet forbe-
reds for framtida fibernatsanslutning. Idag finns inte fibernat utdraget till omra-
det. Planomradet ansluts till el och tele i enlighet med respektive natagares in-
struktioner.

Avfall

Trosa kommun har en renhallningsstadga vilken reglerar avfallshanteringen i
Smedstorp. Inom planomradet planlaggs dven tva omraden for lokal atervinning
och kéllsortering.

BOENDE | SMEDSTORP | FRAMTIDEN

Smedstorp erbjuder en kvalitativ miljo med frisk luft och f& miljostorningar i ett
ljust lage. Inom omradet finns goda majligheter till rekreation och friluftsliv
inom saval Hunga strovomrade som inom Tureholmsomradet. Inom omradet
skapas forutsattningar for egna odlingslotter vilket ar en del av den sociala hall-
barheten och ar enligt studier halsobringande. Omradet tangeras aven av S6rm-
landsleden vilken gor det enkelt att stréva i det narliggande naturomréadet invid
Hunga.

Avstandet till centrala Trosa samt kommersiellt och offentligt serviceutbud &ar
inte langre an att det gar bra att promenera eller att cykla. Trosa har, forutom
strovomraden och rika kulturmiljoer, ocksa golfbanor och andra friluftsanlagg-
ningar samt narhet till kust och hav fér bad och batliv.

Omradet ar utformat for att vara barnvanligt. Bybildningarna ger goda kon-
taktmojligheter for de boende vilket gynnar barnen. Sociala natverk lokalt
Okar mojligheterna for en trygg och saker omgivning. Det ar ocksa bra med
vuxna i utemiljéon, bland annat vid odlingslotterna, som ar férebilder fér bar-
nen i att umgas. Det ger en vanligare umgangesform ocks& bland barnen. De
gemensamma ytorna framjar kontakter mellan barnfamiljer sa att valbefin-
nandet hos familjerna dkar rent allmant.

Inom omradet finns ett antal mindre lekplatser sa att de yngre barnen har lek-
redskap. Lekangarna kan anvandas for lite aldre barn men ocksa for familje-
aktiviteter.

Tryggheten i omradet bygger bland annat pa att manniskor har latt for att lara
kanna igen varandra men ocksa lara kanna varandra. lgenkdnnandet bygger
sociala natverk och bryggar dver generationsgranser. For barn ar det en trygg-
het att vuxna finns i utemiljon och har ett 6ga pa leken. For vuxna ar det en
trygghet att kdnna de barn som &ar ute i naromgivningen. Omradet har bebyg-
gelsen samlad utmed strdk som har god kontakt med fonster och entréer. Det
ska gora att man kanner sig trygg nar man ror sig i omradet, inte minst
kvallstid. Belysningen utformas sa att den kanns trivsam och trygg. Det ar
mycket av detta som aven &ar brottsférebyggande.

Planlaggningen av Smedstorp syftar till att skapa langsiktigt hallbara miljcer
saval socialt som bebyggelsemassigt. Det ska finnas forutsattningar for alla
att leva, utvecklas och kanna trygghet. Genom utbyggnaden av omradet
skapas ocksa forutsattningar for en utbyggd kollektivtrafik, forbattrade gang-
och cykelstrdk samt aven arbetstillfallen i naromradet.
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Omradet ar kuperat och har darmed i vissa delar begransad tillganglighet.
vagnatet ar dock anpassat i storsta mojliga man till tillganglighet utan att
fororsaka orimliga ingrepp i terrangen. Med bil kan alla bostader nas sa att
boende eller besdkare kan ha god tillganglighet fran bilen till entrén. Inom
omradet finns, férutom bilvagar, ocksd gangforbindelser sa att alla delar ar
tillgangliga for gaende via korta passager. De ar emellertid branta i flera fall
eftersom de utformas med héansyn till férhallanden pa platsen. Bostaderna
utformas sa att de viktigaste funktionerna ar tillgangliga for rorelsehindrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for vagar och allmanna ytor inom planomradet.
Planomradet ar perifert belaget i anslutning till Trosa tatort. Med tanke pd omra-
dets topografiska forutsattningar i kombination med exploatdérens malsattning
att utveckla Smedstorp med minsta mdjliga ingrepp i naturen ar ett enskilt hu-
vudmannaskap for vagar och allmanna ytor en god lésning for planomréadet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio (10) ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden innebéar att andras eller upphavs planen fére genom-
forandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne dsam-
kas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess bygg-
ratter men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till erséattning for de
byggratter som gar férlorade.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef
Linda Axelsson, planchef

Medverkande konsulter
Bengt Smideman, Smideman Arkitekter AB
Yvonne Ekedahl, Smideman Arkitekter AB
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad februari 2012

Samradstid mars 2012 — april 2012
Beslut om utstallning juni 2012

Granskning september—oktober 2012
Utstéallning hosten 2012

Antagande vintern 2013

Laga kraft varen 2013

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt ovanstaende tidplan. Den
ar preliminar och kan komma att justeras under arbetets gang.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Ge-
nomforandetiden innebar att andras eller upphéavs planen fore genomférandeti-
den har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter
genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som gar forlorade.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for vagar och gemensamma ytor inom plan-
omradet. Planomradet ar perifert belaget i anslutning till Trosa tatort. Med tanke
pa omradets topografiska forutsattningar i kombination med exploatorens mal-
sattning att utveckla Smedstorp med minsta mojliga ingrepp i naturen ar ett en-
skilt huvudmannaskap for vagar och allmanna ytor en god l6sning for plan-
omradet.

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovanstkan och darmed enligt Plan-
och bygglagen forenliga moment handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa
Trosa kommun

Vatten- och avlopp

Exploatéren bekostar utbyggnaden av VA-natet fran kommunens befintliga
pumpstation soder V. Fan fram till planomradet. Exploatéren ombesoérjer och
bekostar ocksa utbyggnaden av VA-natet inom hela planomradet. VA-natet
byggs ut enligt kommunens standard av exploatéren samt lamnas darefter dver
till kommunen som tar éver framtida drift och underhall. Fragor som rér ut-
byggnaden av VA-natet handlaggs av Tekniska kontoret. Fradgor som ror ut-
byggnad av vatten- och avloppsnatet handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa
kommun.

Dagvatten

Dagvatten ska i huvudsak omhandertas lokalt. Inom planomradet ges mdjlighet
till infiltration samt fordréjningsmagasin bland annat pa de 6ppna naturytorna.
Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt dagvattennat utan I6ses enskilt
inom planomradet.
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El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och planomradet ansluts i en-
lighet med natagarens instruktion. Eventuell nédvandig forstarkning av kraft-
ledningar till klass A bekostas av exploatéren.

Telia Sonera AB ansvarar for telenatet.

Fastighetsdgare och exploatoér ansvarar for alla byggnader och anlaggningar
inom kvartersmark.

El ansluts vid anslutningspunkt i enlighet med natagarens instruktioner. Kostna-
den och ansvar for genomférandet avilar exploatoren.

Tele, Data

I samband med utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnéatet forbe-
reds for framtida fibernatsanslutning. Planomradet ansluts till tele i enlighet med
natagares instruktioner. Kostnad och ansvar for genomfdrandet avilar exploato-
ren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det ar respektive fastighetsagare som initierar och bekostar de fastighets-
rattsliga atgarder som detaljplanen redovisar. Inom planomréadet finns idag
servitut och ledningsratter dessa kommer att utredas i samband med 6vriga
lantmateriforrattningar inom planomradet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lant-
materimyndigheten Sodermanlands lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet
ar kommunens maéat- och kartentreprenoér.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for uppréattande och genomférande av detaljplanen avilar berérda
fastighetsédgare. Planavgift ska ej tas ut vid bygglov. Kostnader for bygglov
debiteras enligt taxa. En exploateringserséttning per avstyckad fastighet kom-
mer att debiteras exploatéren med anledning av utbyggnaden av Forbifart
Trosa.

| samband med planens antagande tecknas ett exploateringsavtal mellan Trosa
kommun och respektive fastighetsagare och exploatér.

MEDVERKANDE

Medverkande tjanstemaéan
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef
Linda Axelsson, planchef

Medverkande konsulter
Bengt Smideman, Smideman Arkitekter AB
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