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Styrelsen for Riksbyggen

e - . Bostadsrittsforening Varbergshus nr 2
F o rva I t n I n g s b e ra tte s e Jfar héiirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-02.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat r bittre 4n foregdende ar p.g.a. ligre kostnader for reparationer och underhdll.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 1an till en mer fordelaktig rénta samt gjorda amorteringar for att minska
lanebeloppet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt
hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorsindras om sammanlagt 9 253 131 kr. Dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga 18n i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 944 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 696 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lavetten 3 i Varbergs kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 123 lagenheter
samt 6 hyresritter dvs enskilda rum med gemensamt kdk och allrum uppforda. Byggnaderna ér uppférda 1956.
Fastighetens adress dr Granvégen i Varberg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 18
2 rum och kok 93
3 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Hyresritter 6

Lokaler 16

Garage 17

P-platser 105

Total tomtarea 12 156 m?
Bostdder bostadsritt 7 347 m?
Total lokalarea 179 m?
Arets taxeringsvirde 107 262 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 91 439 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa képta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 489 tkr och planerat underhéll for 329 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov p& 41 938 tkr for de nédrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig
kostnad pa 1 399 tkr (190 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 186 ki/kvm i enlighet med
underhallsplanen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp
Belysning trapphus 27 tkr
Atgirder radon 213 tkr
Installation aggregat 89 tkr
Ovrigt 1 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Dahlgren Ordférande 2023

Gunnar Lénnberg Ledamot/ordférande 2022 (Avgétt under aret)

Agneta Hellerstedt Ledamot 2023

Marcus Jonasson Sekreterare 2023

Birgitta Knutsdotter Vice ordforande 2023

Roger Mértensson Ledamot 2022

Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Monica Johansson Suppleant 2022 (Avgéitt under aret)

Susanne Carlsson Suppleant 2023

Yahya Ahmad Hasan Altawil Suppleant 2023

Pierre Petersson (ersitts av Jacob Gunnarsson) Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2022

Maria Bengtsson Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carolina Sandberg 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Christin Soder

2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 158 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 160 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2021-07-01 d den hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6 %

fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rdkenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

A
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 5672 5536 5409 5267 5086
Resultat efter finansiella poster -248 -507 121 -184 427
Soliditet % 11 11 12 12 12
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 602 590 582 558
Driftkostnader, ki/m? 525 546 451 497 393
Rénta, kr/m? 34 36 38 45 49
Underhallsfond, kr/m? 1203 1060 958 867 736
Lén, kr/m? 3404 3070 3 555 3719 3 786
600
500
400
300
200
100
a
2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020§2021 2021/2022

«o- Driftkostnader, kr/m2 = Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid Arets biirjan 277479 7980219 -4278 888 -507 050

Disposition enl. drsstimmobeslut -507 050 507 050

Reservering underhéllsfond 1 399 440 -1 399 440

Ianspraktagande av

underhéllsfond -329 381 329 381

Arets resultat -247 788

Vid arets slut 277 479 9 050 278 -5 855997 -247 788

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 785 938
Arets resultat 247 788
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1399 440
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 329 381
Summa -6 103 785

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6103 785

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5672384 5535672
Ovriga rorelseintikter Not 3 401 154 388 148
Summa rorelseintikter 6073 538 5923 820
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3947 496 -4 111 438
Ovriga externa kostnader Not § -1 106 961 -1 044 506
Personalkostnader Not 6 -109 805 -101 326
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -943 783 -943 783
Summa rorelsekostnader -6 108 046 -6 201 054
Rorelseresultat -34 508 -277 233
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 41 856 41 856
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 144 357
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -255 281 -272 030
Summa finansiella poster -213 280 -229 817
Resultat efter finansiella poster -247 788 -507 050
Arets resultat -247788 -507 050

a4
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 26 650 977 27 548 918
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 137 527 183 369
Summa materiella anldggningstillgangar 26 788 503 27732 287
Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 436 000 436 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 436 000 436 000
Summa anliggningstillgangar 27224 503 28 168 287
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 41 396 22328
Ovriga fordringar Not 15 82 347 76 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 415 980 262 021
Summa Kortfristiga fordringar 539 723 360 961
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 463 876 2181 584
Summa kassa och bank 2 463 876 2 181 584
Summa omsittningstillgangar 3003599 2 542 545
Summa tillgdngar 30 228 102 30 710 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 479 277 479

Fond for yttre underhéll 9050278 7980219

Summa bundet eget kapital 9327757 8 257 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 855997 -4 278 888

Arets resultat -247 788 -507 050

Summa fritt eget kapital -6 103 785 -4 785 938

Summa eget kapital 3223972 3471760

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 026 750 22 536 881

Summa langfristiga skulder 16 026 750 22 536 881

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 18 9590 131 3 648 816

Leverantorsskulder Not 19 589 302 328 411

Skatteskulder Not 20 26 763 10 793

Ovriga skulder Not 21 6792 8 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 764 392 706 123

Summa kortfristiga skulder 10 977 380 4702191

Summa eget kapital och skulder 30 228 102 30 710 832
0%
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jimforelse med foéregaende ar.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Fastighetsforbttringar Linjér 20, 25, 39, 50
Stambyte Linjar 50

Relining Linjar 20
Studentbostdder Linjér 25
Tvittstugeutrustning Linjér 10

Lekplats Linjar 10

Ventilation Linjér 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar. @.,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 4552260 4419 576
Hyror, bostéder 231323 235310
Hyror, lokaler 10 498 10 464
Hyror, garage 43993 44 181
Hyror, p-platser 131 387 104 159
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -38 964 -18 929
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 404 -5304
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -551 -2582
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 070 -2176
Brinsleavgifter, bostidder 750912 750973
Summa nettoomsattning 5672 384 5535672
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 354 240 354240
Ovriga ersittningar 30 578 31275
Fakturerade kostnader 569 540
Ovriga rérelseintikter 15768 2093
Summa ovriga rorelseintéakter 401 154 388 148
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -329 381 -513 539
Reparationer -488 971 =769 648
Sjalvrisk -23 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 571 -192 601
Forsidkringspremier -82 627 -74 106
Kabel- och digital-TV -392 306 -387 789
Aterbiring fran Riksbyggen 16 400 14 600
Systematiskt brandskyddsarbete -21 668 -9 087
Sotning 909 0
Obligatoriska besiktningar -10 450 -7 846
Bevakningskostnader -13 144 -14 279
Sné- och halkbekdmpning -80 746 -63 284
Forbrukningsinventarier -33 400 -60 642
Vatten -560 988 -486 789
Fastighetsel -593 933 -375 721
Uppvéarmning -580 447 -639373
Sophantering och atervinning -245 255 -293 281
Forvaltningsarvode drift -299 119 -238 052
Summa driftskostnader -3 947 496 -4 111 438
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -904 757 -885 401
Arvode, yrkesrevisorer -33 000 -30 248
Ovriga forvaltningskostnader =76 784 -25793
Kreditupplysningar -6 563 -1774
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 999 -32 001
Kontorsmateriel -11 627 -37 263
Medlems- och foreningsavgifter -16 909 -16 777
Konsultarvoden 0 -7 050
Bankkostnader -4 036 -254
Ovriga externa kostnader -12286 -7 946
Summa 6vriga externa kostnader -1 106 961 -1 044 506
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -54 600 -57 000
Sammantridesarvoden -41 700 -27 300
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Ovriga personalkostnader -224 0
Sociala kostnader -13 281 -15026
Summa personalkostnader -109 805 -101 326
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Markanldggningar -25 000 -25 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -872 941 -872 941
Avskrivning Maskiner och inventarier -45 843 -45 843
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -943 783 -943 783
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Utdelningar pé foreningens andelar i Riksbyggens intresseforening. 41 856 41 856
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 41 856 41 856
Not 9 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Riinteintéikter fran hyres/kundfordringar 144 357
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 144 357

H
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslédn -254 369 -271 195
Ovriga ridntekostnader 912 -835
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter -255 281 -272 030
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4467177 4467177
Mark 931 679 931 679
Tillkommande utgifter 38 946 556 38 946 556
Markanldggning 250 000 250 000
44 595 412 44 595 412
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 595 412 44 595 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 467 177 -4 467 177
Tillkommande utgifter -12404 318 -11 531377
Markanlédggningar -175 000 -150 000
-17 046 495 -16 148 554
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -872 941 -872 941
Arets avskrivning markanliggningar -25 000 -25 000
-897 941 -897 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 944 436 -17 046 495
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 650 977 27 548 918
Varav
Mark 931 679 931 679
Tillkommande utgifter 25 669 298 26 542 239
Markanlaggningar 50 000 75 000
Taxeringsvarden
Bostider 106 000 000 91 000 000
Lokaler 1 262 000 439 000
Totalt taxeringsvarde 107 262 000 91 439 000
varay byggnader 73 027 000 62 157 000
varav mark 34 235 000 29 282 000
an
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 597617 597617
597 617 597 617
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 597 617 597 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -414 248 -368 405
-414 248 -368 405
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -45 843 -45 843
-45 843 -45 843
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -460 090 -414 248
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -460 090 -414 248
Restvarde enligt plan vid arets slut 137 527 183 369
Varav
Inventarier och verktyg 137 527 183 369
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Riksbyggen intresseforening 436 000 436 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 436 000 436 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 34396 22 328
Kundfordringar 7000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 396 22 328
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 82 347 76 612
Summa oOvriga fordringar 82 347 76 612
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 42976 39 652
Forutbetalt forvaltningsarvode 275 989 219 581
Forutbetald kabel-tv-avgift 91 512 5420
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 545 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3958 -2 632
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 415980 262 021
Not 17 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 68 434 68 434
Transaktionskonto 2395442 2113 150
Summa kassa och bank 2 463 876 2181 584
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 25616 881 26 185 697
Nista 4rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder hos kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld -9021 315 -3 080 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -568 816 -568 816
Langfristig skuld vid arets slut 16 026 750 22 536 881

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

NORDEA 1,09% 2022-04-20 3120 000,00 -3 080 000,00 40 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2022-12-30 4 788 383,00 0,00 154 052,00 4634 331,00
NORDEA 0,63% 2023-04-24 0,00 3080 000,00 0,00 3 080 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-04-30 1576 564,00 0,00 37 764,00 1 538 800,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-12-01 9 650 000,00 0,00 100 000,00 9 550 000,00
NORDEA 1,02% 2025-08-20 7050 750,00 0,00 237 000,00 6 813 750,00
Summa 26 185 697,00 0,00 568 816,00 25 616 881,00

*Senast kinda rintesatser per 2022-06-30

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 568 816 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har dven tre 1an som forfaller om 4 634 331 kr, 3 080 000 kr respektive 1 538 800 kr varfor dven
dessa klassificeras som kortfristig del. Foreningens samtliga 18n forfaller mellan 2-5 ar. Inga skulder forfaller senare dn

fem éar.

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Varbergshus nr 2

Org.nr: 749600-0873

%



Not 19 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 564 979 304 605
Ej reskontraforda leverantorsskulder 24 323 23 806
Summa leverantdrsskulder 589 302 328 411
Not 20 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 26 763 10 793
Summa skatteskulder 26763 10 793
Not 21 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 6792 6792
Skuld sociala avgifter och skatter 0 884
Clearing 0 371
Summa ovriga skulder 6792 8 047
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 27738 29 682
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 7244 13 871
Upplupna elkostnader 33210 18 419
Upplupna virmekostnader 19 400 21113
Upplupna revisionsarvoden 31000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 106 500 96 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1914 14 061
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4758 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 532 628 484 376
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 764 392 706 123
Not 23 Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 28210 000 28210 000
Not 24 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Y-
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Varbergshus nr 2, org.nr 749600-0873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Varbergshus nr 2 for
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Varbergshus nr 2:s
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Varbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen. e

o

3av4



Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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