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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Grantorp i Huddinge med sate i Huddinge org.nr. 716419-8751 far harmed uppréatta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vardaren 1 1975
Vardaren 9 1975

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa Forsakrings AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens
fastighetsforsakring, vilket betyder att medlemmarna behéver teckna bostadsrattstillagg till sin hemforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 150
9 lokaler (hyresréatt) 262
496 lagenheter (upplatna med bostadsratt), varav 45 st hyrs ut av Brf 30451
Grantorp
38 forrad 0
295 garageplatser 0
Totalt 839 objekt 30863

Transaktion 09222115557492479216 Signerat MH, Al, SNB, UAJ, LL, AS, CM




2022 | ARSREDOVISNING

Brf Grantorp i Huddinge
716419-8751

2 (15)

Styrelsens sammanséttning

Namn
Mirsad Hadziabdic

Annika Costa
Selvia Nafa Bekhit
Linda Lindblad
Anna Sundquist
Arziana Ismaili

Umar Al Jabiri

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2015-07-02

2015-01-01
2016-05-31
2015-10-05
2018-05-25
2018-05-25
2022-06-07

T.0o.m.

2022-02-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Linda Lindblad, Anna Sundquist och Umar Al Jabiri

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Mirsad Hadziabdic, Annika Costa, Selvia Nafa Bekhit, Linda Lindblad, Arziana Ismaili.

Firman tecknas enligt ovan i enlighet med féreningnes stadgar.

Revisorer har varit: Catrin Moberg revisor fran KPMG.

Valberedning har varit: Magdy Bekhit som sammankallande, samt Hasan Hodzic och Naima Ezzahiri, valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-07-22. Pa stamman deltog 39 st medlemmar, varav 7 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen med var tekniska forvaltare den 2022-07-22. Vid besiktningen framkom
att det finns ett behov av att renovera framfor allt ytskikt i tvattstugorna, rengoring av plattaket ovan entrén, rengéring av fasad,
portar/entréer ska ses dver och renoveras. Samtliga finns i den framtidsplan som uppdaterades under aret.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

 Tillsyn av lagenheter i 18 huset genomfoérdes under aret

e Gardhus 11 och 12 ombyggnad / nytt tak

« Gardhus 12 - renovering - vaggar, vak, malning, golvbyte

« Besiktning av balkongerna utfort - start av reparationer enligt rapport pabérjar 2023

» Belysning — konvertering till LED i samtliga tvattstugor och kontor
» Fortsattning med att fornya maskin park i tvattstugor 16 E, 16 D

 Tillsyn skydsrum

+ Systemrengoring av varmesystem

Spolning/skaljning/tvattning av varmesystemet med Recond fran kalk och gamla korrosionsféroreningar

» Systematiskt brandskyddsarbete

Transaktion 09222115557492479216
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Byte av avstangningsventiler tappvatten, spillvattenror kallare, stamregleringsventiler, radiatorventiler
2017-18 Fonsterbyte

2020 Hissbyte

2021 Tatskikt ovan garage, rivning o byte - etapp 1

Belysning — konvertering till LED i samtliga trapphus och garage
Ventilation - flaktaggregat byte 18 huset

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Platfasad, tvatt
Renovering av balkongpelare och konsoler
Port renovering/byte/malning
Port renovering/byte/malning
Elmatare byte

2024 Tvattstugor - Ytskikt, vaggar, tak, renovering
2025 Yttertak, takpannor, omlaggning
2026 Garage, asfalt, renovering
Tatskikt ovan garage, rivning o byte
2027 Véaggar, tak, malning trapphus, per vaningsplan > 15m2

Planerade atgarder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Beroende pa omfattningen pa det stora projekt 2026 i
samband med tatskikt ovan garage kan féreningen behova ta ytterligare 1&n att finansiera en del av atgarderna.

Ekonomi
Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Den for &r 2023 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 1 % och
styrelsen beslét att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2023-01-01.

Styrelsen anser att eventuella forandringar i arsavgifterna bor goras utifran det faktiska behovet att halla byggnaden i
gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplanen och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen.

Det beslutades att amortera bort féreningens lan hos Stadshypotek pa 10 367 693 kr och SBAB pa 3 618 133 kr. Styrelsen
fortsatter att jobba aktivt med underhallsplanering, fortsatta genomlysningen av foreningens ekonomi, avtal med mera samt
Oka styrelsens kompetens i ekonomi och underhallsfragor.

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor

Sett ur ett allmant perspektiv har det laga rantelaget under verksamhetsaret bidragit till Iagre réanteutgifter for foreningen.
Daremot star vi infor vasentligt forandrade ranteutvackling for befintliga l1an under kommande ar. Har 6nskar styrelsen paminna
medlemmarna att foreningen ranteutgifter ar avhangigt samhallets évriga ekonomiska utveckling. Nar rantorna hojs pa
foreningens samlade 1an innebar detta ocksa risken for hojning av manadsavgiften.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Varmeffektivisering.

Det avlutade fonsterbyte och hissbyte ar ett ledd i féreningens miljo — och energitdnk som kommer ar minska féreningens
kostnader for el och fjarrvarme.
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Varmesystemet har aterigen rekonditionerats for att minska risken for igensattningar, ojamnvarmeférdelning med forhojda drift
och energikostnader som foljd. Genom att ta hand om varmesystemet minskar vara energier/drift kostnader, far en jamnare
varmefdrdelning med hogre komfort, minskar reparationskostnader och dkar livslangden. Tillsammans med injusteringar
skulle féreningen spara i snitt mellan 10-15% pa driftkostnaderna.

Samtilga foéreningens belysning ar konverterat till led och detta tillfér ytterligare 1&agre kostnader for drift och reparationer.
Fdlja utvecklingen nar det géller sophantering och kallsortering.

Folja teknikutvecklingen inom miljdomradet och att i méjligaste man anvéanda miljévanliga losningar vid atgarder enligt
foreningens underhallsplan.

Information/Hemsida

Att informera och na& ut med information &r en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns s& manga satt och 6nskemal pa
hur var och en valjer att ta till sig information. P& féreningens hemsida som hat fatt nytt utseende laggs I6pande information ut
om vad hander och kommer att handa i foreningen. Darutover satts informationshlad upp pa anslagstavlorna i varje port och
hiss for information som &r mer allman. For information som berér viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlador.

Andrahandsuthyrningar
Styrelse har under verksamhetsaret beviljat 14 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att

folja Hyresnamndens praxis. Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen séledes
beréattigad att séga upp bostadsratthavaren for avflyttning, om lagenheten upplats i andra hand utan styrelsens tillstand.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Foreningen har under aret dverlatit 3 st av brf lagenheterna som hyrts ut.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 579.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 678 483 543 451 466
Skuldséattning, kr/kvm 3630 4180 4386 4471 4 854
Rantekanslighet, % 4 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 227 227 207 216 220
Driftskostnad, kr/kvm 519 731 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 840 839 838 728 827
Totala intékter, kr/kvm 894 981 983 978 963
Nettoomséttning, tkr 30052 30282 30328 30 255 29775
Resultat efter finansiella poster, tkr 14 637 4862 4953 5352 -3902
Soliditet, % 45 38 35 32 32
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.
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Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15194 704 0 0 15194 704
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1582713 0 0 1582713
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 43 905 506 0 9585843 53 491 349
S:a bundet eget kapital, kr 60 682 923 0 9585 843 70 268 766
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 268 480 4862175 -9 585 843 11544 811
Arets resultat, kr 4862 175 -4 862 175 14 636 601 14 636 601
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 21130 655 0 5050 758 26181412
S:a eget kapital, kr 81813578 0 14 636 601 96 450 178

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 11 700 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 114 157 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 21130654
Arets resultat, kr 14 636 601
Reservation till underhallsfond, kr -11 700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2114157
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 26 181 412

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 26 181 412

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatréakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintéakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557492479216

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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30 052 273 30281 835
0 2698 474

30 052 273 32 980 309
-16 011 949 -22 547 426
-232 460 -225 644

-1 495 487 -1 406 748
-4 164 810 -4 164 810
-21 904 706 -28 344 629
8 147 567 4635679
7688 013 1617776
-1198 980 -1391 281

6 489 033 226 495
14 636 601 4862 175
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557492479216

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13
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2022-12-31

2021-12-31

173 419 258 177571 418
72 459 85 110
173491 717 177 656 528
902 760 902 760
902 760 902 760
174 394 477 178 559 288
16 791 59 791

38 967 122 37 622 568
1033 860 1048 482
40017 773 38 730 841
641 636 598 836
641 636 598 836

40 659 409 39 329 677
215053886 217 888 965
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2021-12-31

Balansrékning 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 777 417 16 777 417
Fond for yttre underhall 53 491 349 43 905 506
Summa bundet eget kapital 70 268 766 60 682 923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11544 811 16 268 480
Avrets resultat 14 636 601 4862 175
Summa fritt eget kapital 26 181 412 21 130 654
Summa eget kapital 96 450 178 81813577
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 92 610 785 112 025912
Summa langfristiga skulder 92 610 785 112 025912
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 415 127 16 976 101
Leverant6rsskulder 1405 134 2130138
Skatteskulder 228 638 214089
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 938 263 879 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4005 761 3 849 500
Summa Kortfristiga skulder 25992 923 24 049 476
Summa skulder 118 603 708 136 075 388
Summa eget kapital och skulder 215 053 886 217 888 965
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter, laddstationer
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

| kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Sédertdrn

samt foreningens bankkonto i Handelsbanken

Transaktion 09222115557492479216 Signerat MH, Al, SNB, UAJ, LL, AS,CM

14 636 601 4 862 175
4164 810 4164 810
18 801 411 9 026 985
107 067 -128 917
-495 578 598 313

18 412 900 9496 381
0 -99 308

0 -99 308

-16 976 101 -6 363 120
-16 976 101 -6 363 120
1436 799 3033953
37 975 553 34 941 600
39 412 352 37 975 553
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.

Anlaggningstillgangar ~ Avskriv.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,1% 2097
Ombyggnader Linjar 2-4%

Inventarier Linjar 20,0% 2046
Installationer Linjar 10,0% 2030

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder
til kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen, dock hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéadet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557492479216

Signerat MH, Al, SNB, UAJ, LL, AS,CM




2022 | ARSREDOVISNING BrfGrantorp [Pladenae  12019)

Noter
Not 2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 25588 410 25550 959
Arsavgifter lokaler 121 200 121 200
Hyresintékt bostader 806 784 899 304
Hyresintéakt lokaler 98 892 98 892
Hyresintékt garage och bilplatser 1279908 1323814
Hyresintakt dvrigt 45 300 46 700
Hyresrabatter 0 -2 603
Arsavgift konsumtionsavgift el 1138778 1238 859
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 709 278 706 867
Ovriga intékter i verksamheten 89 076 101 202
Intakt andrahandsupplatelse 58 853 57 540
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 92 996 99 388
Ovriga fakturerade kostnader 600 600
Ovriga primara intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 22198 39112
30052 273 30281835
Forsékringsersattning 0 498 474
Bidrag 0 2 200 000
0 2698 474
Reparationer -762 781 -3664 438
El -2 406 955 -2490 725
Uppvéarmning -3419174 -3413 868
Vatten -1 190 759 -1095 919
Renhallning -734 385 -823 983
TV, bredband, iptelefoni -870 049 -867 075
Obligatoriska besiktningar 0 -3813
Serviceavtal -461 997 -474 343
Hissar serviceavtal & besiktning -63 701 -30 691
Fastighetsskdtsel och lokalvard -1 357 159 -1 295 753
Forsakringar -547 671 -526 653
Fastighetsskatt -843 494 -807 664
Periodiskt underhall -2 114 157 -5883 715
Forvaltningskostnader -844 542 -917 710
Ovriga driftskostnader -395 124 -251 077
-16 011 949 -22 547 426

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -30 250 -446 155
Underhall tvattstuga -289 739 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -42 222 0
Underhall installationer -439 416 -4 133 003
Underhall huskropp utvandigt 0 -31 400
Underhall tak -1 220 256 0
Underhall balkonger -92 275 0
Underhall mark och utemiljo 0 -1097 718
Underhall garage och bilplatser 0 -175 439
-2 114 157 -5883 715

Transaktion 09222115557492479216

Signerat MH, Al, SNB, UAJ, LL, AS,CM




2022 | ARSREDOVISNING BrfGrantorp [Pladenae 109

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -18 950 -13 725
Forvaltningskostnader 0 0
Kostnader Gverlatelse och panter -87 749 -101 741
Foreningsverksamhet 0 -96
Kontorsutrustning och -material 0 -2 525
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -53 253 -45 365
Konsulter -17 875 -7904
Forbrukningsinventarier -25 482 -25 422
Stdmma och styrelse -12 673 -9509
Arrende, hyra, leasing -2 481 -18 127
Kundforluster m m -13 997 -1 231
-232 460 -225 644

Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -544 577 -494 802
Léner for anstéllda -405 480 -389 713
Ovriga arvoden -58 372 -60 881
Sociala avgifter -340 708 -315 982
Uttagsskatt -146 350 -145 370
-1 495 487 -1 406 748

Byggnader -4 152 159 -4 152 159
Maskiner och inventarier -12 651 -12 651
-4 164 810 -4 164 810
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Not 8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 239 549 889 239 450 581
Arets investering byggnader 0 99 308
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 447713 11 447713
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 43980 43980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 041 582 251 041 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -73 426 185 -69 274 025
Arets avskrivningar byggnader -4 152 159 -4 152 159
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -43 980 -43 980
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -77 622 324 -73 470 164
Utgaende bokfort varde 173 419 258 177571 418
Bokforda varden byggnader 161 971 545 166 123 704
Bokftrda varden mark 11447713 11447713
Fastighetsbeteckning: Vérdaren 8 och Vérdaren 9
Taxeringsvarde Véardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1975 292 000 000 105 000 000 397 000 000 315 000 000
Lokaler 1975 8 384 000 623 000 9 007 000 8 400 000

300 384 000 105 623 000 406 007 000 323 400 000

\[o] &°] Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvarden 965 156 965 156
Utgdende anskaffningsvarden 965 156 965 156
Ingdende avskrivningar -880 046 -867 395
Arets avskrivningar -12 651 -12 651
Utgaende avskrivningar -892 697 -880 046
Utgaende bokfort véarde 72 459 85110

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Egna lagenheter 902 760 902 760
902 760 902 760

Not 11  Ovriga fordringar

Avrakning HSB 38770716 37376 717
Skattekonto 196 406 196 197
Ovriga fordringar 0 49 654

38967 122 37 622 568

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1033 860 1048 482
1 033 860 1048 482

Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 641 636 598 836
641 636 598 836
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0,89% 2025-09-17 15 409 372 500 000
SBAB 1,35% 2024-05-10 1726 142 200 000
SBAB 0,81% 2025-08-15 13974 304 1500 000
Stadshypotek AB 1,55% 2023-12-01 7397920 200 000
Stadshypotek AB*) 1,34% 2023-01-30 9 441 604 250 000
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 64 076 570 375 603
*) Detta lan amorterades i sin helhet 2023-01-30 112 025 912 3025603
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 92 610 785
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 12102 412
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 96 897 897
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 44 326 200 44 326 200
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 44 326 200 44 326 200

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

83 764 46 983
10 836 11781
10 317 11 338
379 419 390 805
453 928 418 741
938 263 879 648

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

89 317 80739
50 065 47 370
977 082 949 774
169 173 229 404
17 800 16 100
2505935 2474114
196 389 52 000
4005 761 3849 500

Not 17 Eventualforpliktelser

Inga

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av

Anna Sundquist Arziana Ismaili

Mirsad Hadziabdic Selvia Nafa Bekhit

Var revisionsberattelse har avgivits

Catrin Moberg
KPMG AB Auktoriserad revisor
Av stamman vald revisor
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Brf Grantorp i Huddinge, org. nr 716419-8751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grantorp i Huddinge for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Grantorp i Huddinge, org. nr 716419-8751, 2022
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Signerat CM



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Grantorp i Huddinge for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Stockholm 2023 se digital signatur for datum

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Grantorp i Huddinge, org. nr 716419-8751, 2022
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihnet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signerat CM



ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Grantorp i Huddinge signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIRSAD HADZIABDIC i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 13:51:35

SELVIA NAFA BEKHIT i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 ki. 15:01:35

LINDA LINDBLAD P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 17:10:43

CATRIN MOBERG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:05:41

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Grantorp i Huddinge signerades av foljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CATRIN MOBERG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:10:04

ARZIANA ISMAILI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 18:29:44

UMAR AL JABIRI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kI. 16:18:45

ANNA SUNDQUIST " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 19:28:28

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



