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Ordningsregler BRF Backalyckan Viken

Vi vill att Brf Backalyckan i Viken ska vara en férening som man vill bo kvar i och som
andra girna flyttar till. Ingen trivs i ett omrade dar ordning och reda saknas. En positiv
installning dar alla hjalps at ar grunden for gemensam trivsel. Genom att félja ordnings-
reglerna kan alla, ung som gammal, bidra till trivsel i foreningen.

Som medlem i Brf Backalyckan forvantas du ha last och kdnna till foreningens ordnings-
regler och i 6vrigt folja styrelsens anvisningar rérande boendet. Viktigt att veta ar att ut-
over ordningsreglerna sa galler foreningens stadgar. Stadgar ar en bostadsrattsfor-
enings grundlaggande regler som i sin tur vilar pa Bostadsrattslagen (SFS 1991:614) och
Lagen om ekonomiska foreningar (SFS 1987: 667). Det dr stimman som beslutar om
stadgarna. Stadgarna hittar du pa foreningens hemsida (www.backalyckanviken.se)

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och verk-
stélla de beslut som foreningsstimman fattar. [ den I6pande forvaltningen ingar ocksa
trivsel- och ordningsfragorna. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna.

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte
bara ratten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot fore-
ningen och 6vriga medlemmar.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna géller bade bostadsrattsinnehavare och foreningens egna hyresgaster.
Aven familjemedlemmar omfattas liksom gister, inneboende eller hantverkare som ut-
for arbete i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for de som hyr i andra hand.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasdtta om med-
lem/hyresgast ska fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6v-
riga medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
(om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer reglerna) kan det bli
fraga om uppsagning.

Fragor?
Har du fragor kring reglerna eller vara stadgar ar du vilkommen att kontakta styrelsen.
www.backalyckanviken.se




1. Om allmin aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader fér under-
hall och reparationer betalas av alla gemensamt. Du kan bli ersattningsskyldig om du
inte haller lagenheten i gott skick eller vid avflyttning lamnar lagenheten med skador.
b) Du ar skyldig att omedelbart atgarda skador och missfunktioner som drabbar din
egen ldgenhet, t.ex. tilltdppta avlopp, ldckande kranar, trasiga fonster mm. Om akut
skada intraffar i huset ska styrelsen alltid kontaktas.

2. 0m sdkerhet

a) Slapp inte in nagon okdnd person i fastigheten.

b) Limna inte doérrar uppstillda eller olasta.

c) Var forsiktig med eld.

d) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Testa att den fungerar regelbun-
det.

e) Meddela grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en ldangre tid.

f) Av brandsakerhetsskal ar det inte tillatet att belamra loftgangar med for mycket saker.
Fri passage for att snabbt kunna ta sig forbi galler.

g) Rokning ar inte tillatet i gemensamma utrymmen som tex loftgangar. Den som roker
ska sjalvklart se till att inga fimpar hamnar pa garden eller runt huset. Detta géller dven
dina gaster. Passiv rokning ar nagot alla far illa av, speciellt barn. ROk tar sig latt in ge-
nom Oppna fonster eller tilluftsventiler pga. det undertryck som finns i ventilationssy-
stemet.

h) Det dr inte tillatet att sitta for ventilationskanalerna. Detta orsakar obalans i ventilat-
ionssystemet.

3. Om gemensamma kostnader

a) Var sparsam vid vattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Vattna
inte ndr det 4r som varmast under dagen. Vanta garna med att vattna till kvallen under
sommarmanaderna.

b) Skrdpa inte ner pa garden eller i andra gemensamma utrymmen.

¢) Dumpa inte grovsopor i miljohusen (eller ndgon annanstans).

Kostnader betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt och onddiga kostnader for
vatten, el, uppvarmning, stadning etc. paverkar foreningen, och dirmed dig, negativt.
Det finns t.ex. en mindre atervinningsstation vid Tempo i Viken. | Hoganas finns en
storre atervinningsstation.

4. Balkonger, terrasser och uteplatser

a) Far inte anvandas for permanent forvaring av foremal som inte hor till balkonginred-
ning.

b) Se till att foremal inte blaser ner eller pa annat satt hamnar pa garden eller hos gran-
nar. Detta galler i synnerhet fimpar och annat skrap.

¢) Om du bor pa 6vervaningen sa tank pa att vattna forsiktigt sa det inte forsar ner vat-
ten till grannen under dig.

d) Blomlador och liknande far inte hdangas pa utsidan av racket pga sdkerhetsskal.

e) Inglasning ar ej tillatet.



f) For markiser och balkongskydd kravs styrelsens godkdannande och anvisning. De finns
att bestalla via Perstorps persienn som har uppgifterna pa fargkoden (gra farg) och sor-
ter som kan bestallas. Inga andra balkongsskydd eller markiser forutom fran Perstorps
persienn far sittas upp.

g) Haltagning i fasad ar inte tillatet pa grund av risken for fuktskador.

h) Parabolantenner eller andra utomhusantenner far inte sattas upp pa racke eller fasad.
i)Det ar tillatet att grilla pa balkongen med el- och gasolgrill men du ska ta samma han-
syn till grannar som du ar skyldig i 6vrigt. Gasoltuber pa 6ver 51 ar inte tillatet. Var akt-
sam och vidta forsiktighet gillande hanteringen av gasoltuber.

j) Utbyggnad (tex tradack) av befintlig uteplats pa bottenvaning dr majlig men styrelsen
ska kontaktas innan och en utférlig beskrivning och ritning kring utbyggnaden ska lam-
nas in. Innan bygget far paborjas sa maste det godkdnnas bade av byggansvarig i styrel-
sen och pa ett styrelsemote.

5. Skadedjur

a)Om lagenheten drabbas av skadedjur ar du skyldig att kontakta styrelsen omgaende.
b)Matning av faglar eller andra djur ar inte tillatet inom fastigheten pa grund av att mat-
rester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur. Det galler 4ven pa balkong-
erna.

6. Parkeringar

a)Parkeringarna tillhor foreningen och ar till for bilar som ar i bruk.

b)Det ar forbjudet att parkera sldpvagnar, batar och husbilar pa vara parkeringar. Det ar
heller inte tillatet att férvara andra saker pa sin parkering.

c)Se till att anvanda din tilldelade plats i forsta hand, dubbelparkering ar inte tillatet.

7. Cyklar och barnvagnar
a)Far enbart forvaras i lagenheten, i cykelstall eller i eget forrad.

8. Garden/upplaten mark

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter dagens slut.
b) Var forsiktig med trad och rabatter. Hickarna tillhor féreningen, inga hackar eller
andra buskar far flyttas eller tas bort utan styrelsens godkdannande.

c) Det ar absolut forbjudet att kora in bilen pa garden da vattnet samlas i stenkistor som
kan packas ihop och det kan bli 6versvamning. Det kan leda till omfattande kostnader
for foreningen.

d)Inom vart omrade haller man en lag hastighet, har vistas manga barn, vuxna och djur.

9. Skotsel av gemensamma ytor

a) Medlemmarna tillsammans skoter om féreningens gemensamma ytor. Hackar och
grusgangar ska hallas fria fran ogras samt klipps 1 gang per ar under JAS-manaderna
(juli, augusti, september)Loftgdngar, trappor samt andra tradetaljer skuras och oljas in
vartannat ar.

b)Om det skots sa far man anldgga en mindre odlingsbadd/pallkrage (gemensamma

ytor).



10. Férraden

a) Alla bostadsratter har ett forrad. Forradet ar inte privat utan ar foreningens egendom.
Ett forrad ar ett utrymme dar saker forvaras, inte dar du vistas.

Det dr inte tillatet att i forradet:

-utova verksamhet som medfor risk for brand eller annan skada pa foreningens eller
annans egendom

- anvanda forradet som hobbyrum, garage, replokal, bostad eller for 6vernattning

- installera eller ansluta apparater eller utrustning som tex. kyl eller frys i forradet

- forvara farska matvaror, frukt, djurmat eller fagelmat.

- forvara saker pa sddant satt som kan utgora brandfara for féreningens egendom

b) Bostadsrattshavaren ska iaktta sundhet, ordning och gott skick i forradet. Du far inte
forvara sddant som kan medféra storande lukt eller saker som pa annat sétt kan vara
storande for omgivningen.

c) Elen fran det gemensamma forradet far inte anvandas i privat bruk.
d)Ventilationshalen far ej 6vertackas.

11. Avfallshantering

a) I miljohusen far enbart det avfall kastas som karlen ar avsedda for. ALLT annat ska
tas till en atervinningscentral. Se till att ratt avfall hamnar i ratt karl och kartonger ska
rivas/pressas ihop for att ta minimal plats. Inget far lamnas pa golvet.

b) Flyttkartonger och emballage fran mobler osv ber vi er att sldanga pa nagon av
Kommunens atervinningsstationer. Den narmsta finns mittemot Tempo i Viken. Vara
karl blir snabbt fulla av all papp. Karlen ar avsedda for forpackningar av papp.

c)Alla medlemmar hjalps at att hdlla snyggt i miljohusen. Ta upp skrdp som hamnar pa
marken och sopa golvet nar det behovs. Se dvrig information i miljohusen hur du ska
hantera dina sopor och sopsortera.

12. Husdjur

a) Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och inte heller rastas pa garden.

b) Plocka upp djurets spillning om det dnda blir nédvandigt.

¢) Hundar maste alltid hallas i koppel pa allmdnna ytor i vart omrade.

d) Innehav av reptiler ska anmalas till styrelsen.

13. Stérningar

a)For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar
sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran la-
genheten. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen.

b) Reglerna giller dygnet runt men ar extra angelagna att folja sena kvallar, natter och
tidiga morgnar. Man bor darfor bland annat undvika att kora tvatt- och diskmaskiner
under dessa tider.

c) Borrande, spikande, sagande och andra hogljudda hantverksarbeten som utférs under
langre tid bor forlaggas till dagtid pa vardagar.

d) For hogre acceptans hos grannar bor du informera i god tid innan en planerad fest
och ddmpa musiken ju senare det blir (inte tvart om).

e) Fyrverkerier och andra pyrotekniska varor far endast anvandas pa nyarsafton fran
klockan 20.00 fram till klockan 02.00 pa nyarsdagen. Vid anvandandet ska hansyn tas till
platsens beldgenhet och 6vriga omstandigheter.



f)Respektera styrelsemedlemmarnas privatliv. Styrelsen kontaktas genom drendehante-
ring pa féreningens hemsida.
Vid akuta situationer ring 112, informera darefter styrelsen.

14. Andrahandsuthyrning
a)Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skal for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.

15. Lagenhetsunderhall

a) Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten (inre underhall). Vad
som ingar i lagenheten och som ska underhallas framgar av féoreningens stadgar.

b) Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt d6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas. Det ar
darfor aven viktigt att kdnna till var vattnet stings av i din lagenhet om en olycka ar
framme.

16. Forandringar i lagenheten

a) Mindre forandringar far goras i lagenheten. Medlem/hyresgast far t ex lagga nya golv,
satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Se dock till att du har kompetensen for
arbetet. Felaktiga arbeten och inkopplingar (t ex av diskmaskin) kan orsaka skador i din
och andras lagenheter.

b) Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t ex for att ta ner en
vagg, vvs-arbeten, flytt av elcentral etc. Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for
att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan renoverings-/ om-
byggnadsarbete satts igang!

c) Manga arbeten kraver att de utférs av behorig fackman.

d) Ventilationsarbeten utfors enbart pa uppdrag av styrelsen. Koksflaktar och liknande
far inte anslutas till fastighetens ventilationssystem.

e) Tank ocksa pa att ta hansyn till grannar nar det utfors bullerstérande arbeten i lagen-
heten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid pa vardagar. Sjalvklart ska omfat-
tande renoveringsarbete ocksa annonseras i forvag, med kontaktuppgift bade till bo-
rattsinnehavare och till de hantverkare som utfér arbetet.

17. Flytt och ligenhetsbyte
Om du ténker flytta, fraga garna styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank

pa att den som Overtar lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féoreningen innan
inflyttning sker. Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans
med en ansokan om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Bilaga 1

Sa har ar ansvaret fordelat nar du tilltrider en BoKlok bostadsratt



BYGGDEL
1. Ligenhetsderr

ANMARKNINGAR*

Darrblad, karm, foder, utsida

Ytbehandling

D&rrblad, karm, foder, insida

Ytbehandling

Dorrblad

L&scylinder, |&skistor och beslag

Handtag och beslag

Ringklocka

Namnskylt

Tatningslister

2. Golv ilsgenhet _

Yibehandling, ytbeldggning

Fuktisolerande skikt

Underliggande beldganing

Undergolv

3. Innervliggar i ligenhet

Ytskike, itex tapeter, m3lning eller annan yk-
belaggning

Fuktisolerande skikt

Underliggande beldggning

4. Inne

lagenhet ] e

Yibelaggning och ytbehandling

Overliggande stomme

Invandig malning av karmar ach bagar
samt mellan bgar

¥ttre malning

Fénstzrbagar

Fansterglas

Spanjolett inkl handtag

Beslag

Fansterbank

Persienfner och markiser

Styrelsetill stdnd kravs for uppsattning

Vadringsfilter

(A A A N A A AN

Tatningslister

6. VVS-artiklar

Tvattstall

Blandare, dusch, duschslang och kranar

Wattenlds, bottenventil

we-stal|

Forsjin och sits

Diskbark

Tvattmaskin

Ventilatjonsfilter

Byte: och rengéring av t exfilter | kéksflakt

Ventilationsdaon

o

Frin- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler och termostat

Mediemmen svarar for mﬁinlng

Kall- och varmvattenledningar

Medlemmen svarar far mﬁinlng

Ev, varme och Stervinningsaggregat | ldgen-
heten

o




BYGGDEL FORENINGENS | DEN BOENDES | ANMARKNINGAR
7. Rensning '&-'-\-ISVAR. ANSMAE
Avloppsiedningar .
Golvbrunn gchr'sil
Vattenlis
8. Koksutrustning
Kyl- och frysskap
Spis
Kaksflakt - Foreningen, om flakten inglr i husets
ventilationssystem
9. Forrad m m. : ;
Fristhende forrdd som tillhér lagenhat - Samma regler som fijr.l'agenhet betr. golw,
E vaggar, tak, dérrar, inredning m m
| Gamensamma sopulrymmen | .
[ Avskiljande natvdgg i férrad och garage -
10. Ovrigt
Inredningssnickerier L]
Badrumsskap L
Hatthylla -
| Badrumsbelysning -
Innerdérrar -
'llc')sklar. socklar, foder och lister L
| Beslag L
11. Elartikiar ; :
Strédmbrytare - Sarskild behorighet krdvs far att utfora
elarbeten
Eluttag -
Armatur i
Erandvarnare -
12. Balkong alternativt altan
Balkonggolv -
Ovrigt, t ex sidopartier av tré - - Méalning av utsida balkongtak, -sida ach -skdrrm
Balkong- och loftgdngsricken
snaréjning . Géller dven loftging
13. Mark ]
Ev. mark som ingdr i upplatelsan -

Observera att alla felanmalningar ska ga via drendehanteringen pa foreningens
hemsida www.backlyckanviken.se

Bilaga 2
Omradeskarta -skotselomrade for respektive hus i Brf Backalyckan

Tradgardsskotsel av vara gemensamma ytor ingdr ndr man har en bostadsratt i Brf
Backalyckan. Det ar allas ansvar att se till att ogras rensas bort, gras och hiackarna
Klipps/skots om. Varje hus har ansvar for omradet runt den egna fastigheten samt i vissa
fall avgransning mot parkering (se omradeskarta).

Foreningen har tradgardsredskap och grasklippare, dessa finns i varje hus gemensamma
forrad och anvands till de gemensamma ytorna.

Vid behov kan motorgrasklippare bokas via foreningens hemsida (drendehanteringen).
Motorgrasklipparen anviands endast for de gemensamma utrymmen.



For att underlatta tradgardsskotseln av de gemensamma ytorna sa finns en tunna for
tradgardsavfall. Denna tunna toms under tradgardssdsongen (se kommunens hemsida

for tomningsdagar). Tank péa att den inte far fyllas med jord. Den blir da for tung for
sophamtarna att hantera.

Som medlem ingdr det dven att man deltar i foreningens "Stadddagar” som dger rum tva

ganger om aret.
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