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BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Zenit Vega med org.nr 769632-6888, som registrerats hos Bolagsverket 2016-08-01 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan
begransning i tiden, upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Planen avser fastigheten Tackeraker 1:241 i Haninge (Fastigheten) med en bostadsarea som berdknas att uppga till 2 365 m?.
Bostadsrattsforeningen har for avsikt att uppfora ett flerbostadshus innehallandes 41 bostadsrattslagenheter pa fastigheten. Byggnationen har
pabdrjats och inflyttning beraknas till andra kvartalet 2022. Upplatelsen beraknas ske andra kvartalet 2022 dock senast i samband med sista
inflyttning.

Fastighetsforvarvet har skett genom att foreningen har forvarvat samtliga aktier i Stena Fastigheter Hvega 15 AB (Bolaget) som &r dgare till
Fastigheten. Foreningen férvarvade darefter Fastigheten genom en underprisoverlatelse fran Bolaget som darefter kommer att likvideras genom
séljarens forsorg. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning") har provats av Regeringsratten 2006-05-
03. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och Fastigheten utnyttjas sedan som sakerhet for féreningens lan.

Bostadsrattsforeningen har inte for avsikt att sdlja Fastigheten. Om bostadsrattsforeningen dnda beslutar att sdlja Fastigheten eller del av
Fastigheten kommer det att finnas en latent skatteskuld som ska betalas vid forsaljningen. Den latenta skatteskulden beraknas uppga till
8048 292 kr vid tipunkten for planens upprattande kanda forhallande.

Bygglov beviljades 2022-06-17.

Stena Fastigheter Osdlda lagenheter AB med org.nr 559351-2253 garanterar forvérvet av eventuella osalda (ej uppldtna) bostadsratter senast pa
avrakningssdagen. Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstallda och placering av féreningens lan skett.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av Stena Fastigheter
Hvega Holding AB med org.nr 559061-2544 eller Gar-Bo Forsakring AB.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter grundar sig pa vid tidpunkten for planens upprattande kdnda forhallande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tackeraker 1:241, Haninge kommun
Adress: Gaffelseglet 25

Markareal: 588 m?

Boarea: 2365 m?

Byggnadstyp: Ett bostadshus i 8 vaningar

Antal bostadslagenheter: 41 st

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldgenheter
Entreprendren ager ratt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvarvade lagenheter for visningsandamal.

Omradets utbyggnad
| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning
p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvag

Soprum for grovsopor och kompostering

Gronytor, gangvagar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar ach utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvarme

Undercentral fjarrvarme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Hiss, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor, sopsuganldggning

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmatare

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg
Stomme: Betong, stalpelare i fasad
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

Yttervaggar: Fasadkassetter

Innervéggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar alt murning
Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innervéggar, barande: Betong

Yttertak: Plat/Betongtakpannor

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster tra med aluminiumbekladd utsida, vissa ar fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Trafaluminium

Lagenhetsytterdorrar: Sakerhetsdorrar

Varme

Fjarrvarme.

Ventilation

FTX, till- och franluft via separat ventilationskanal for varje lagenhet.

Varmvatten
Matare for individuell varmvattenmatning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Oppet nét fran ITUX.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Grangat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Grangat
Kok Parkett Malat Grangat Spishall och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa |dgenheter har separat
av kakel frys och kylskap
Diskmaskin

Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflakt
Kokssnickerier

Qvriga rum Parkett Malat Grangat Skapinredning

WC/Badrum Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschvagg

Tvattmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin som &r placerade i

badrum.
Handdukstork
Gast-WC Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvardeforsdkrad inklusive styrelseansvarsforsakring.
3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET
Anskaffningskostnad inkl. kopeskilling fastighet/aktier*, lagfart-och inskrivningskostnader, entreprenadkostnad** samt 133 223 000 kr
ovriga byggherrekostnader
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 133 223 000 kr
* Varav det skattemassiga vardet vid planens upprattande ar 37 608 840 kr

** Totalentreprenad enligt ABT 06 tecknat med Stena Bygg AB

Uppskattat taxeringsvarde
Genom berdkning av taxeringsvardet, enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar 2022-2024, har taxeringsvardet uppskattas enligt
nedan:

Markvarde 12 000 000 kr
Byggnadsvarde 48 000 000 kr
Totalt varde ca 60 000 000 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

4 PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader inkl. amortering

Som sékerhet for féreningens 1an lamnas pantbrev i foreningens fastighet. Enligt foreningens erhallna bankoffert &r genomsnittlig ranta 2,10 %
och 16ptid 3 ar. | kalkylen dr rdntekostnaden baserad pa en hogre antagen ranteniva an snittrdntan i bankofferten. Vid minskade kostnader pa
grund av lagre faktisk rantekostnad an kalkylerad rantekostnad beraknas dverskottet ga till amortering for att sakerstélla foreningens ekonomi pa
langre sikt. Lanen amorteras enligt bankoffert med 0,5% arligen de fem forsta aren, darefter enligt 95-arig serieplan.

Rénte-
Lan Belopp Loptid Rénta kostnad Amortering Kapitalkostnad
Bottenlan 10 091 000 kr lar 2,50% 252 275 kr 50455 kr 302 730 kr
Bottenlan 10 091 000 kr 3ar 2,50% 252 275 kr 50 455 kr 302 730 kr
Bottenlan 10091 000 kr 5ar 2,50% 252 275 kr 50455 kr 302 730 kr
Summa lan 30273 000 kr 756 825 kr 151 365 kr 908 190 kr
Insatser 62 950 000 kr
Upplatelseavgifter 40 000 000 kr
Summa finansiering 133223 000 kr
Summa kapitalkostnader inkl. amortering ar 1 908 190 kr
Avskrivning enligt redovisningsregel K3 (ingar inte i nedan Summa berdknade arliga kostnader)*
Avskrivningar for [6pande rakenskapsar sker enligt 1 % av byggnadens vérde: 978 022 kr
Avsittningar**
Foreningens fastighetsunderhall 40 kr\m? 94 600 kr
Driftskostnader***
Styrelsearvode 25 000 kr
Sociala kostnader styrelsearvode 8000 kr
Revisionsarvode 10 000 kr
Ekonomisk forvaltning 44 250 kr
Vattenavgifter 54 395 kr
Varmeavgifter 115 885 kr
Fastighetsel 59 125 kr
Renhallning 47 300 kr
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, stadning, jour, snorojning samt sandning 278 042 kr
Besiktning och service hissar**** 0 kr
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 46 177 kr
Ovrigt inkl. jour 5869 kr
Summa driftskostnader 694 043 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader*****
Summa ovriga kostnader 0 kr
ISumma berdknade drliga kostnader ar 1 1696 833 kr|

* Basen for avskrivningen beraknas till 1 % av byggnadens varde da kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid kalkylens upprattande.
Avskrivningsbeloppet berdknas utifran ett schablonvarde far byggnadskostnader som faststallts av Statistiska Centralbyran per 2021-11-18 och
uppgar till 41 354 kr per boarea och lokalarea.

** Enligt foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet. Fastighetens Iopande underhall sdkerstalls genom
avsattning tillsammans med amortering.

*** Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer och det beraknade vardet for enstaka poster
kan bli hogre eller lagre.

***¥ Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan berdknas till 12 000kr per ar

X EGreningen ar befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 aren efter faststallt vardear. Eventuell fastighetsskatt
avseende bostdder till och med faststdllt vardedr betalas av entreprendren.

5 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

For bostadsratt i foreningens fastighet betalas en av styrelsen faststalld arsavgift i enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s, att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens
|6pande utgifter, amorteringar och avsattning till fastighetsunderhall.

Arsavgift |igenheter 2 365 m? 1633583 kr
Arsavgift varmvatten 63 250 kr
[Summa beraknade 4rliga intakter &r 1 1696 833 kr|
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5 LAGENHETSFORTECKNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

Insatser, uppplatelseavgifter och arsavgifternas fordelning mellan ldagenheterna framgdr av nedanstdende specifikation dver samtliga lagenheter.

Arsavgift exkl.  Arsavgift exkl. Arsavgift
Insats och Lan per varmvatten varmvatten varmvatten
Lghnr Storlek Boarea* Mark  Andelstal®** Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Igh*** kr/ar kr/man Kkr/ar*#®*
1001 3 rok 70m* M 2,9598% 1863 214 kr 911 786 kr 2775000 kr 896 000 kr 48 351 kr 4029 kr 1750 kr
1002 2 rok 41m? M 1,7336% 1091 311 kr 598 689 kr 1690 000 kr 524 800 kr 28 320 kr 2360 kr 1350 kr
1101 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 853 404 kr 2 690 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1102 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 867 378 kr 3 050 000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1 800 kr
1103 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 585 751 kr 1890 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2820 kr 1350 kr
1104 3 rok 54 m? 2,2833% 1437336 kr 752 664 kr 2 190 000 kr 691 200 kr 37 300 kr 3 108 kr 1750 kr
1105 1 rok 33 m? 1,3953% 878 372 kr 571628 kr 1 450 000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1201 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 903 404 kr 2 740 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1202 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 942 378 kr 3125 000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1800 kr
1203 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 635 751 kr 1940 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2 820 kr 1350 kr
1204 3 rok 54 m? 2,2833% 1437 336 kr 802 664 kr 2 240 000 kr 691 200 kr 37 300 kr 3108 kr 1750 kr
1205 1 rok 33 m? 1,3953% 878 372 kr 616 628 kr 1 495 000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1301 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 953 404 kr 2 790 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1302 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 1042 378 kr 3 225 000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1 800 kr
1303 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 685 751 kr 1990 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2 820 kr 1350 kr
1304 3 rok 53 m? 2,2410% 1410719 kr 879 281 kr 2 290 000 kr 678 400 kr 36 609 kr 3051 kr 1750 kr
1305 1 rok 33 m? 1,3953% 878 372 kr 661 628 kr 1 540 000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1401 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 1003 404 kr 2 840 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1402 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 1142 378 kr 3325000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1 800 kr
1403 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 785 751 kr 2 090 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2820 kr 1350 kr
1404 3 rok 53 m? 2,2410% 1410719 kr 979 281 kr 2 390 000 kr 678 400 kr 36 609 kr 3051 kr 1750 kr
1405 1 rok 33 m? 1,3953% 878 372 kr 706 628 kr 1 585 000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1 050 kr
1501 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 1103 404 kr 2 940 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1502 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 1242 378 kr 3 425 000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1 800 kr
1503 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 885 751 kr 2 190 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2 820 kr 1350 kr
1504 3rok 53 m? 2,2410% 1410719 kr 1079 281 kr 2 490 000 kr 678 400 kr 36 609 kr 3051 kr 1750 kr
1505 1rok 33 m? 1,3953% 878 372 kr 751 628 kr 1630000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1601 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 1253 404 kr 3090 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1602 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 1392 378 kr 3 575000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1800 kr
1603 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 1035 751 kr 2 340 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2820 kr 1350 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

Arsavgift exkl,  Arsavgift exkl. Arsavgift
Insats och Lan per varmvatten varmvatten varmvatten

Lghnr Storlek Boarea* Mark Andelstal** Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Igh*** kr/ar kr/man kr/ar¥***
1604 3 rok 53 m? 2,2410% 1410 719 kr 1229281 kr 2 640 000 kr 678 400 kr 36 609 kr 3051 kr 1750 kr
1605 1 rok 33m? 1,3953% 878 372 kr 796 628 kr 1675 000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1701 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 1403 404 kr 3 240 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1702 3,5 rok 82 m? 3,4672% 2182622 kr 1542 378 kr 3725 000 kr 1049 600 kr 56 640 kr 4720 kr 1 800 kr
1703 2 rok 49 m? 2,0719% 1304 249 kr 1185751 kr 2 490 000 kr 627 200 kr 33 846 kr 2820 kr 1350 kr
1704 3 rok 53 m? 2,2410% 1410719 kr 1379 281 kr 2 790 000 kr 678 400 kr 36 609 kr 3051 kr 1750 kr
1705 1 rok 33m? 1,3953% 878 372 kr 841 628 kr 1720000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr
1801 4 rok 101 m? 4,2706% 2 688 351 kr 1261 649 kr 3950 000 kr 1292 800 kr 69 764 kr 5814 kr 2 050 kr
1802 3 rok 69 m? 2,9175% 1836 596 kr 1453 404 kr 3 290 000 kr 883 200 kr 47 661 kr 3972 kr 1750 kr
1803 3 rok 47 m? 1,9873% 1251015 kr 1338985 kr 2 590 000 kr 601 600 kr 32 464 kr 2 705 kr 1400 kr
1804 1 rok 33m? 1,3953% 878 372 kr 941 628 kr 1820000 kr 422 400 kr 22 794 kr 1900 kr 1050 kr

Avrundning 1000 kr

Summa 41 Igh 2365 m? 100,0000% 62 950 000 kr 40 000 000 kr 102 950 000 kr 30273 000 kr 1633583 kr 136 132 kr 63 250 kr

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden fér foljande som inte ingar i arsavgiften:
Hushallsel, hemforsakring och kabel-TV/bredband.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats ingar inte heller i arsavgiften.

M= Mark ingar i bostadsratten for angivna lagenheter. | Ovriga bostadsratter ingar balkong eller terrass i lagenheten. Omfattning framgar av upplatelseavtal.

Alla lagenheter har endast forrad i lagenheten.

* Angiven boarea ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009, varfor vissa mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar
avses hogst 4 % och fér mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

** Andelstalen berdknas genom bostadsrattens boarea/total boarea och &r avrundade till fyra decimaler.

*** Foreningens |an fordelade per lagenhet utifran andelstal.

*4*%k Varmvattenforbrukning ar baserad pa en uppskattad kostnad for varje lagenhetstyp, debitering kommer att ske efter faktiskt forbrukning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

6 EKONOMISK PROGNOS

PROGNOSFORUTSATTNINGAR:

Antal bostadsrattsldgenheter: 41 st Inflation per ar: 2,00% Héjning av ranta fr.o.m. ar 6: 0,50%

BOA: 2365m? Hojning av arsavgifter per ar fr.o.m. ar 2: 2,00% Hojning av rénta fr.o.m. &r 11: 0,50%

Genomsnittlig ranta inkl. reserv ar 1-5: 2,50% Haojning av hyror per ar fr.o.m. ar 2: 2,00%
AR: 1 2 3 a4 5 6 11 16
UTBETALNINGAR EXKL. AVSATTNINGAR
Rantor tkr -757 -753 -749 -746 -742 -886 -1015 -984
Amorteringar tkr -151 -151 -151 -151 -151 -155 -171 -188
Driftskostnader inkl. dvriga kostnader tkr -694 -708 -722 -737 -751 -766 -846 -934
Fastighetsavgift bostader tkr 0 0 0 0 0 0 0 -81
SUMMA UTBETALNINGAR -1 602 -1612 -1622 -1634 -1 644 -1 807 -2032 -2 186
INBETALNINGAR
Arsavgift lagenheter* tkr 1634 1666 1700 1734 1768 1804 1991 2199
Arsavgifter varmvatten tkr 63 65 66 67 68 70 77 85
Ovriga intakter tkr 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA INBETALNINGAR 1697 1731 1765 1801 1837 1873 2068 2284
Ingdende kassa tkr 0
KASSABEHALLNING tkr 95 214 357 524 717 783 1310 1829
varav ackumulerad fondavsattning till
fastighetsunderhall tkr -95 -189 -284 -378 -473 -568 -1041 -1514

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erforderlig arsavgift tkr 1633 1642 1651 1661 1670 1832 2 050 2196
Genomsnittlig arsavgift 691 kr\m? 694 kr\m? 698 kr\m? 702 kr\m? 706 kr\m? 775 kr\m? 867 kr\m? 928 kr\m?

Basen for avskrivningen berdknas till 1 % av byggnadens varde da kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid kalkylens upprattande.
Avskrivning byggnad** tkr -978 -978 -978 -978 -978 -978 -578 -978
Bokféringsmadssigt resultat*** tkr -827 -897 -968 -1038 -1108 -1324 -1811 -2 206

* Arsavgift lagenheter kan behdéva héjas ytterligare ar 6, ar 11 och ar 16 med anledning av prognostiserade rantehdjningarna ar 6 och ar 11 samt for fastighetsavgiften ar 16 for att tillfullo ticka fondavsattning till
fastighetsunderhall.

** Avskrivningen for l[6pande rékenskapsar sker enligt 1 % av byggnadens varde. Avskrivningen resulterar i att foreningen bokféringsmassigt redovisar ett arligt underskott vilket inte har ndgon paverkan pa
féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller pa arsavgiften.

***Det bokforingsmassiga resultatet utgor differensen mellan ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftskostnader, fastighetsavgift, avskrivning samt fondavsattning till fastighetsunderhall.

Transaktion 092221155¢ 8050996 Signerat MS, PE, KT, RJ, NP




BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

7 KANSLIGHETSANALYS

RANTESCENARIOS
Snittranta ar 1-5 enligt ekonomisk prognos ca 2,50%

Erforderliga arsavgifter enligt ekonomisk prognos respektive vid en procentenhet hogre eller lagre rédnta:

AR: 1 2 3 4
1 %-enhet lagre ranta 563 kr\m? 567 kr\m? 571 kr\m? 576 kr\m?
Ranta enligt ekonomisk prognos 691 kr\m? 694 kr\m? 698 kr\m? 702 kr\m?
1 %-hogre rinta 819 kr\m? 822 kr\m? 825 kr\m? 828 kr\m?
INFLATIONSSCENARIOS

Inflation enligt ekonomisk prognos 2,00%

Erforderliga arsavgifter enligt ekonomisk prognos respektive vid en procentenhet hogre eller lagre ranta:

AR: 1 2 3 4

1 %-enhet lagre inflation 691 kr\m? 691 kr\m? 695 kr\m? 699 kr\m?
Inflation enligt ekonomisk prognos 691 kr\m? 694 kr\m? 698 kr\m? 702 kr\m?
1 %-hdgre inflation 691 kr\m? 697 kr\m? 701 kr\m? 705 kr\m?

EXEMPEL FORANDRING ARSAVGIFT AR 1 FOR LAGENHET PA 82 m?

Per ar Per manad
Vid 1 % lagre ranta minskar arsavgiften med -10 496 kr -875 kr
Vid 1 % hogre ranta dkar drsavgiften med 10 496 kr 875 kr
Vid 2 % hogre ranta dkar drsavgiften med 20993 kr 1749 kr
Vid 3 % hogre ranta 6kar arsavgiften med 31489 kr 2624 kr

Transaktion 09222115557+
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778 kr\m?

11
741 kr\m?
867 kr\m?
984 kr\m?

11
863 kr\m?
867 kr\m?
870 kr\m?

16
807 kr\m?
928 kr\m?
1042 kr\m?

16
924 kr\m?
928 kr\m?
933 kr\m?
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kr/kvm*
Anskaffningskostnad 56 331 kr
Foreningens lan och belaningsgrad 12 800 kr 23%
Insats och upplatelseavgift i snitt 43 531 kr
Arsavgift i snitt 691 kr
Driftskostnader 293 kr
Amortering ** 70 kr
Avsattning fastighetsunderhall 40 kr
Avskrivningar 414 kr
Kassafldde 40 kr
Avsattning fastighetsunderhall och amortering 110 kr

* Avser upplaten boarea
** Avser berégknat snittvarde utifran prognos ar 1-16




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadstrittstoreningen Zenit Vega med org.nr 769632-6888, fir hirmed avge féljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och 1 6vrigt med forhallanden som ér kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar,

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell férdndring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstir
bokf6éringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran dr 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférviirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala ate planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning 4B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Signerat MS, PE, KT, RJ, NP




Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund f&r aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2019-09-19

Registreringsbevis

Beslut om bygglov pa fastigheten Tickeriker 1:221, dat. 2020-06-17

Kopeavtal avseende fastigheten Tihckerdker 1:241 mellan Stena Fastigheter Hvega 15 AB och
Foreningen dat. 2022-04-27

Aktiedverlitelseavtal inkl. bilagor mellan Stena Fastigheter Hvega Holding AB och Foreningen
avseende aktierna i Stena Fastigheter Hvega 15 AB dat. 2022-04-27

Totalentreprenadavtal tecknat mellan Stena Fastigheter Hvega 15 AB och Stena Bygg AB dat. 2020-
09-10

Overlitelse av ovan totalentreprenadavtal mellan Stena Fastigheter Hvega 15 AB och Féreningen
dat. 2022-04-27

Offert tor finansieringen av Foreningen dat. 2022-04-26

Garanti och utfistelse dat. 2021-04-27

Berikning av taxeringsvirde

Transaktion 09222115557468050996 Signerat MS, PE, KT, RJ, NP
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