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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYNASETAGET

Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 11

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Vi bét bank fran Alandsbanken. Till Handelsbanken pga lagre ranta. Sa kom ju rantehdjning och vara avgifter
hojs

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER
Under trappan i kv finns bocker att lasa.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1412 1279 1152 1184
Resultat efter fin. poster -143 -167 -493 -546
Soliditet, % 58 58 58 58
Belaningsgrad, % 41,88 41,75 41,52 41,56

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 29 337 - - 29 337
Upplatelseavgifter 10972 - - 10972
Fond, yttre underhall 181 - 39 219
Balanserat resultat -10 581 -167 -39 -10 788
Arets resultat -167 167 -143 -143
Eget kapital 29 740 0 -143 29 597
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FIRMATECKNING
Styrelsens ledamoter

REVISORER
Anders Lindberg  Godkand revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Hésten 2020  Blev hissen i entrén ordning gjord

Varen 2022 16/5 ordnade foreningen en ny entrédorr till Sushin
Varen 2022 Gjordes OVK. | hela foreningen

Host 2022 Ledstédnger. Vid stentrappan pa gaveln

Varen 2022 Stadfirman kommer 2 ganger i manaden (Krawiec stad ab)

PLANERADE UNDERHALL
Ej planerat underhall

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

El Kraftringen

Vérme Varmevarden

V /A Nynashamnskommun
Sophamtning SRV

Teknisk AVD HSB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Féreningen hjalps at att halla ordning pa garden. Host ta bort I6v Vinter skotta dar det behdvs och sanda.
For allas var trivsel.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2015-08-18.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Nyndashamn .

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheten BRF NyndsetagetForeningen har 24 bostadsratter om totalt 1 367
kvm och 2 lokaler om 157 kvm.

FORSAKRING ,
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Birgit Lundhquist Ordférande
Canohn Mats Suppleant
Kenneth Markstrom  Suppleant
Angelika Markstrom  Styrelseledamot
Bengt Granstréom Styrelseledamot

VALBEREDNING
Birgit Lundhquist .
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1412 1279
Rorelseintdkter 27 ‘ 0
Summa rorelseintadkter 1439 1279
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -822 -389
Ovriga externa kostnader 7 -66 -90
Personalkostnader 8 -7 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligadngar -361 : -560
Summa rorelsekostnader -1 256 -1039
RORELSERESULTAT 183 240
FINANSIELLA POSTER
Réanteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 ‘ —327 _ -408
Summa finansiella poster -327 -408
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -143 -167
ARETS RESULTAT -143 -167
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 788
Arets resultat -143
Totalt -10 931

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 39
Balanseras i ny rakning -10970

-10931

g

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiéa skﬁlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2022-12-31

40 309

219

40 528
-10 788
-143

-10931

29 597

10273

10273

10 834
44

21

34
165

11 097

50 968

2021-12-31

40 309
181

40 489

-10581
-167

-10 749

29 740

21192
43

21

50

146

21452

51192
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1Q

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

10 7 50 395 7 50 756
50 395 50 756

50 395 50 756

17 21

21 11 1
12 ; 75 50
103 82

469 355

469 355

573 436

50 968 51192
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nynasetaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlidggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 162 140
Hyresintdkter, p-platser 83 83
Arsavgifter, bostader 1079 1030
Ovriga intékter 115 26
Summa 1439 1279

H 47 | % Py 351
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa
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2022
29

23
32

91

2022
68
18
75

160

2022
59
83

142
168
453

2022
28
11
79

118

2022

53

10
66

2021

45

57

2021

19
13
32

2021
43
82

147
138
410

2021
25
-156
21
-111

2021

48
15
23
920
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 2 2
Forsakringspremier 50 23
Forvaltning 15 14
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 2
Summa 75 50
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Alandsbanken 2021-12-30 2,47 % 10 885
SEB -~ 2025-12-28 4,28 % 10 273 10 307
SEB 10834

Summa 21107 21192
Varav kortfristig del 10834

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 9 7
Forutbetalda avgifter/hyror 118 118
Uppvarmning 23 21
Utgiftsrantor 14 1
Summa 165 146
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgéende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

| (V1 Wk 8Zq6z3-HyxdU-926h |

13

%

Arsredovisning 2022

2022 2021

2 0

5 0

7 0

2022 2021
327 407
327 408
2022-12-31 2021-12-31
52936 53135
0 ~-199
52936 52 936
-2179 -1818
-361 -361

-2 540 -2179
50 395 50 756
9444 9444
27955 4779
5109 1979
33 064 6 758
2022-12-31 2021-12-31
11 11

11 11
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 36 000
Summa 36 000 36 000

Underskrifter

Ort och datum

Birgit Lundhquist Angelika Markstrom
Ordférande Styrelseledamot

Bengt Granstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Anders Lindberg
Godkand revisor

| [/ | Hk_8ZqGz3-HyxdU-926h

15



7 &

:( (erified | Document
W sion /. hi story

"\\/ / 'I.
NS
13.04.2023 09:38 Brf Nynésetaget, 769628-5100 - Ej undertecknad &rsredovisning 20
ENT BY OWNER 22 (1).pdf
Tilda Lindstrom - 11.04.2023 09:50 13 pages
HyxdU-9zGh
Hk_8ZqGz3-HyxdU-9zGh
O Activity log
1. Birgit Elisabet Lundhquist ;r Signed 11.04.2023 10:00 elD Swedish BankID (DOB: 1946/09/19)
biggan46@gmail.com Authenticated 11.04.2023 09:56 Low IP: 94.191.137.22
2. BENGT GRANSTROM ¢ Signed 11.04.202317:15 elD Swedish BankID (DOB: 1948/09/13)
bengtgranis@hotmail.com Authenticated 11.04.202317:12 Low IP: 213.66.178.206
3. ANGELIKA MARKSTROM rr Signed 12.04.2023 08:07 elD Swedish BankID (DOB: 1973/03/28)
szmajda@telia.com Authenticated 11.04.2023 10:39 Low 1P: 94.234.106.4
4. LARS-OLOF ANDERS LINDEBERG ¢ Signed 13.04.202309:38 elD Swedish BankID (DOB: 1943/10/21)
linxanders70@gmail.com Authenticated 13.04.2023 09:31 Low IP: 83.250.247.177
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. e
Copies of signed documents are securely stored by Verified. - POF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co?v?;ﬁigm sg%srd Eégl'gg



Revisionsberattelse

Org.nr 769 628-5100

Jag har i egenskap av revisor granskat verksamheten i Bostadsrittsféreningen Nynasetaget
for ar 2022.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillimpliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskning for att i rimlig grad férsdkra mig om att féreningens verksamhet skétts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomiskt synpunkt tillfredstallande sitt samt att
féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens stéllning per den 31 december 2022 och dess finansiella resultat fér ar 2022.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.
Jag tillstyrker att féreningsstimman:

o faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen
¢ behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
¢ beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Nynashamn den 13 april 2023

Anders Lindeberg

Revisor



