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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sjégerds 1, 769638-7906, registrerad 2020-06-12, har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter i foreningens hus och till respektive

ldagenhet horande markomraden (bostadsratten) for nyttjande/uthyrning utan begréansning i tiden.

Foreningen avser forvarva del av fastigheten Saffle Sjogeras 2:1 , via forvarv av ett Aktiebolag, och pa denna uppféra
23 bostadslagenheter. P-platser kommer att finnas tillgangliga inom fastigheten.

Bygglov ér beviljat 2018-08-30.

Projektet ar fardistallt till 80 %.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande Kostnadskalkyl for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i féreliggande kalkyl &r preliminara.

Bostadsrattsforeningen avser ingd Férhandsavtal om att i framtiden upplata ldgenheter med bostadsratt. Férskott kommer att
tas ut efter att tillstdnd l&mnats av Bolagsverket och betryggande sédkerhet stéllts.

Foreningen kommer att bli en s.k. dkta bostadsrattsforening.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Del av Séffle Sjégerds 2:1

Adress: Sjégerds Agdtsberg, 661 92 Siffle.

Areal: Ej avstyckkat f.n.

Hustyp: 19 fristdende enfamiljshus i 1 plan, samt 1 radhus med 3 Igh i 1,5 plan.

Taxeringsvarde: Mark Bostdder 460 000

(beraknat via skatteverket.se) Byggnad Bostader 18 400 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 18 860 000

Vérdedr (beddmt): 2020

Byggar: 2019-2020

Antal bostadslagenheter: 23

Lagenhetarea (BOA): 1 054 m2

Parkering: Ca 23 parkeringsplatser pd mark inom fastigheten.

Servitut (hela fastigheten): Kraftledning/Natstation Last Avtalsservitut
Néatstation Last Avtalsservitut
Eklektronisk Kommunikation Last Ledningsratt

Gemensamhetsanldggningar: Kommer troligen att bildas. Ej klart vilka f.n.



Gemensamma anordningar & Utryvmmen

SPA & Bastu i separat byggnad.

Parkering
Matarskap El
Sopkarl

Matarbrunn Vatten

5 lictlia B .
Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:
Bjalklag
Innervaggar:
Fasad:
Yttertak:
Takavvattning
Uteplatser:
Foénster:
Fénsterdorrar:
Varme:
Varmvatten:
Ventilation:
VA:

El:
Sophantering:
Bredband:
Tvatt
Gardsmiljo:
Entréer:

1 plan

Betongplintar /Albabalk

Tra

Tra

Gips, plyfa, tréreglar,trépanel

Cemtenbaserade fasadskivor/ Trapanel

Ytpapp/ BTG-takpannor

Utvéndiga stupror i pldt

Tradack

Energiglas. Kompositfénster

Energiglas. Kompositfénster
Elradiatorer/Luft/luftvarmepump

Elberedare.

Frénluft i badrum. Separat Koksflakt.

Kommunalt. En vattenmatare for fastigheten. Pumstation fér aviopp.
Separata abonnemang till varje lagenhet samt ett BRF-abonnemang.
Gemensam sopstation

Fiber i varje lagenhet Lgh tecknar egna abonnemang
Tillval

Gras och hardgjorda gangytor. Naturmark.
Entrédorrar av tra.

Kortfattad rumsbeskrivning ldagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = véggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

G

H < 00 4 < 0o 4d< 60 4 < 6o 4 <

Vinylklick
Trapanel/Malade
Vitfolierad taksiva
Vinylklick
Trapanel/Malade
Vitfolierad taksiva
Vinylklick
Trapanel/Malade
Vitfolierad taksiva
Vinylklick
Trapanel/Malade
Vitfolierad taksiva
Golvmatta
Véaggmatta

Vitfolierad taksiva



(o KOSTNADER FOR FORVARV

Férvarvskostnad for féreningens fastighet inkluderande markférvarv via forvarv av aktiebolag,
byggkostnader,byggherrekostnader, lagfart, pantbrev,

rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardearet mm. 46 100 000
SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 46 100 000

D FORSAKRING

Féreningen kommer att teckna fullvardesférsakring inkl styrelseansvar fére inflyttning.

Fastigheten ar under byggtiden férsakrad via Totalentreprendren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan &r 1 0 Féreningen avser ej att uppta |18n for forvarvet.
Insatser 46 100 000
Upplatelseavgifter 0

SUMMA 46 100 000



SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

AR 1

Avséttning till fond for yttre underhall 52 700
Fastighetsavgift bostader* 0
Fastighetsskatt 0
Driftkostnad**

VA 50 000
Fast skoétsel, snérdjning 50 000
Forsakring 25 000
El till utebelysning 10 000
Revision 10 000
Bokféring/bokslut 25 000
Styrelsearvoden 10 000
Sophamtning 30 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 210 000 262 700

Drift per m2 BOA & Ar: 199

*Enligt nu géllande regler ar foreningen befriad frén fastighetsavgift under de forsta 15 dren efter vardearet.
Fastighetsskatt/avgift t.0.m. vardedret bekostas av saljaren.

** Beraknade kostnader efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1
Intakter AR 1
Arsavgifter 262 700

Summa Intakter 262 700




G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16

Antagande om &rlig 6kning av driftkostnad

Antagande om &rlig 6kning av fastighetsavg./skatt

Antagande om &rlig 6kning av taxeringsvarde

2,0%
2,0%

2,0%

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are6 Ar11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Fondavsattning 53 54 55 56 57 58 64 71
Drift 210 214 218 223 227 232 256 283
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 149
Fastighetskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa utgifter 263 268 273 279 284 290 320 502
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
/&rsavgifter 263 268 273 279 284 290 320 502
Summa intakter 263 268 273 279 284 290 320 502
Avskrivning byggnader 375 375 375 375 375 375 375 375
Bokféringsm. underskott* -322 -321 -320 -319 -318 -317 -311 -304
*Anskaffningsvérdet av féreningens hus kommer att skrivas av p8 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r.Detta kommer att resultera i ett negativt bokféringsméssigt resultat som inte p8verkar féreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 44 976 ( byggnadsvarde proportionerat via taxeringsvardet for byggnader och mark)
Arsavgift kr/m2 BOA i snitt 249 254 259 264 270 275 304 477

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE INFLATIONSANTAGANDEN

Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA+BIA)

Ar 2% 3% 4%
1 249 249 249
2 254 257 259
3 259 264 270
4 264 272 280
5 270 281 292
6 275 289 303
11 304 335 369
16 477 530 590




I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga ldgenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Lagenhetens Arsavgiftx*
Lagenhets- Area Upplatelse-
beteckning BOA Rum Insats avgift Andelstal* per ar per mdnad per m2 & ar
1A 64 3 3 400 000 0 6,0721 15951 1329 249
1B 64 3 3 400 000 0 6,0721 15951 1329 249
1C 64 3 3 400 000 0 6,0721 15951 1329 249
2 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
3 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
4 36 3+uterum 1 290 000 0 3,4156 8 973 748 249
5 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
6 36 3+uterum 1 290 000 0 3,4156 8 973 748 249
7 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
8 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
9 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
10 36 3+uterum 1 590 000 0 3,4156 8 973 748 249
11 36 3+uterum 1 290 000 0 3,4156 8 973 748 249
12 45 3+loft 1 990 000 0 4,2694 11 216 935 249
13 45 3+loft 1 990 000 0 4,2694 11 216 935 249
14 45 3+loft 1 790 000 0 4,2694 11 216 935 249
15 45 3+loft 1 790 000 0 4,2694 11 216 935 249
16 45 3+loft 1 790 000 0 4,2694 11 216 935 249
17 45 3+loft 1 590 000 0 4,2694 11 216 935 249
18 58 3+loft 2 490 000 0 5,5028 14 456 1205 249
19 58 3+loft 2 490 000 0 5,5028 14 456 1205 249
20 58 3+loft 2 490 000 0 5,5028 14 456 1205 249
21 58 3+loft 2 490 000 0 5,5028 14 456 1 205 249
Summa 1054 46 100 000 0 100,000 262 700

*Andelstalen ar proportionella mot Boarean pa nedre plan i resp. ldgenhet.

**Utdver Arsavgift tillkommer kostnader for uppvarming, hemférsakring inkl. bostadsrattstillagg samt bredband/TV.

Belopp per manad varierar med uthyrningsgrad, hushllets sammansattning och levnadsvanor.

El fér uppvarmning &r bedémd till 500 kr/mé&nad i snitt for ett helt r.

J SARSKILDA FORALLANDEN
Lagenheternas ytor dr uppmatta digitalt pa ritningar enligt matreglerna i SS 21054:20009.

K NYCKELTAL
Anskaffningskostnad per m2 BOA

0 o N Uk WDN=

Insats per m2 BOA i snitt
Lan per m2 BOA
Arsavgift per m2 BOA
Enskilt matt férbrukning per m2 BOA i snitt
Driftskostnader per m2 BOA
Hyresintakter per m2 uthyrd LOA
Kassafdde per m2 BOA+BIA
Fondavsattning per m2 BOA
BOA bostadsratt

1 054 m?

43 738 kr
43 738 kr
- kr
249 kr

- kr
199 kr

- kr

50 kr

50 kr

Exkl uppvarmning och hushallsel

Likvidéverskott/fondavsattning




