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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lagmannen i Malmo kallas harmed till
foreningsstdmma tisdagen den 23 maj 2023. Pa stimman tas forsta beslutet om nya stadgar for
bostadsrittsforeningen. Stadgar och arsredovisning finns pa foreningens hemsida eller kan
hamtas pa fastighetskontoret. Buffé serveras frdn 17.00, Inskrivning fran 18.00.

Tid: 18:30
Plats: Europaporten, Stadiongatan

DAGORDNING

Foreningsstimman 6ppnas

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmé

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsforeningen
(minst enkel majoritet kravs)

25. Inkomna motioner

26. Avslutning

e A i e

Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Lagmannen
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan édga alla fastigheter och marken de star pé, alternativt d4ga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Lagmannen i Malmoé innehar marken med
tomtrétt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det
innebdr att du har ratt att bo i ldgenheten, pa obegransad tid, om du f6ljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sarskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten dr att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lagmannen har valt att ge utokad information om féreningens ekonomi.
I samband med budget och prognosarbetet under hosten 2022 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhallsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan f6r de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras érligen.
Nuvarande underhéllsplan ar upprittad av avdelningen for underhallsplaner, HSB Malmé 2022-
11-24.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat 2028-
2023 2024 2025 2026 2027 2034

Tak X

Fasader X

Fonster/ Dérrar X

Porttelefon X

Invandigt X X

VVS X

El och varme X

Entrépartier och doérrar X

Hissar X

Tvatt- och kdksutrustning X X
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FINANSIERING
Finansieras | Finansieras

Stérre underhall och nyinvesteringar under Beraknad med egna | med nya

Ar en femarsperiod kostnad i tkr | medelitkr | lanitkr
2023 | Tvattutrustning 2830 2830
2024 | Entréer- och I3ssystem 5286 5286
2025 |Trapphus 4884 4884
2026 |Trapphus och inglasning av balkonger 6391 6391
2027 | VA och ventilation 2934 2934

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femaérskalkylen visar att avgifterna behover foréndras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllsatgérder/investeringar. Bland annat pa grund av 6kade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader dr uppriknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordndringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorer for féreningens

ekonomi.
2023 2024 2025 2026 2027
Avgiftsforandring 5% 5% 5% 3% 3%
Genomsnittlig avgift kr/m? 763 801 841 867 910
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Nyckeltal for féoreningen

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Genomsnittlig arsavgift/kvm 720 706 699 678 652
Lan kr/kvm 3089 3221 3306 3396 2915
Réntekostnad kr/kvm 30 30 37 35 29
K.assalikviiditet exl'd lép som 210% 191% 130% 461% | 295%
forfaller till betalning inom ett ar*

Soliditet 34% 33% 32% 32% 34%
Réntekénslighet** 4.1 4.3 4.4 4.6 4.1

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt
Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas

omedelbart

Under 2019 dndrades redovisning av 1an med slutforfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. I detta nyckeltal &r dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr, dvs foreningens majlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Arsredovisning
for

HSB Bostadsrittsforening Lagmannen 1 Malmo.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31.

Férvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lagmannen 3, Ldnsmannen 1-3,
Rédmannen 1-2 och Radmannen 4 vilka innehaller 490 st ldgenheter och 8 st lokaler.

I fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 31 trapphus med adresserna Annebergsgatan och
Lagmansgatan. Foreningens byggnader fiardigstilldes ar 1964/1965 och dessa innehas med tomtrétt av
foreningen.

Antal p-platser som hyrs ut uppgick vid arets utgéng till 275 st.

Foreningens 490 st bostédder fordelar sig enligt foljande:

21 st Irok
149 st 2rok
87 st 3rok
183 st 4rok
50 st S5rok

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Malmao.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsidkring ingar
bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Total ldgenhetsyta 41 858 kvm samt total lokalyta 508 kvm.
Medelldgenhetsyta &dr 85,5 kvm.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2022 pa Europaporten, Stadiongatan 25.
Nérvarande var 117 personer varav 81 var rostberdttigade medlemmar, varav 3 genom fullmakt.

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL
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Styrelsen under verksamhetsaret

Uppdrag/funktion Namn Mandatperiod
Ordforande Peter Smolek 2024
Ledamot Ingela Filling 2023
Sekreterare Lars Knutsson 2024
Ledamot Peter Jonsson 2023
Ledamot fran 17 maj Lennart Lundgren 2024
Utsedd av HSB Daniel Olsson

Suppleant Anki Johansson 2023

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Ingela Filling och Peter Jonsson
samt suppleanten Anki Johansson. Lennart Lundgren var suppleant fram till att han under aret valdes till
ordinarie ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Styrelsens kunskaper
Styrelsen gar fortlopande HSB Malmés utbildningar

Firmatecknare, tva i forening
Firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av Peter Smolek, Lars Knutsson, Peter Jonsson och Ingela
Filling.

Revisorer
Revisorer har varit Maiken Hansson och Peter Perulf samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund. Zorica Skoldesten har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kadrie Persson Salja, Annette Qvist och Louise Johansson. Kadrie Persson Salja
har varit valberedningens ordférande.

Representanter i HSB Malmoé Fullmiktige
Peter Smolek och Lars Knutsson samt erséttare Peter Jonsson och Ingela Filling har varit representanter i
HSB Malmé Fullméktige.

Forvaltare
Har varit Fredrik Limas.

Viasentliga handelser under aret

Utférda atgarder under aret

- Justering av fonster fortsatte under aret

- El- och brandsikerhet gicks igenom och uppdaterades
- Inventering gjordes av skyddsrum

Ombyggnad och underhallsplan
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 18 november 2022. Vid besiktningen
granskades utemiljon.

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Planerade atgérder det kommande éret &r fortsatt justering
av fonster, fortsatt brandskyddsarbete och att atgédrda de brister i skyddsrummen som Presto papekat.
Planerade atgirder ska finansieras med egna medel. Styrelsen foljer underhéllsplanen

Arets I6pande underhall
For skotsel av utemiljon anlitades personal fran den ekonomiska foéreningen.

Ekonomi

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov pa 5 % och styrelsen beslot att hoja
arsavgifterna fran den 1 januari 2023. Kvadratmeterpriset var i genomsnitt 720 kr per kvadratmeter och
ar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika storre hojningar
enskilda ar.

Foreningens tomtréttsavgild giller fram till 2029-12-31 och uppgér till 3 911 104 kr.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 129 312 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 7 181 250 kr. Utéver de amorteringar som beslutas vid upptagande av 1an (3 575 000
kr/ar) har ndgra punktamorteringar gjorts under aret.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1dnen pa olika
bindningstider.

Visentliga férdndringar i styrelsens sammansittning
Lennart Lundgren blev ordinarie ledamot under éret.

Véasentliga avtal

-Tomtréatt Malmd kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Forvaltningsavtal HSB Malmo
-Driftsdvervakning Siemens

Avséagelser lagenheter
Har inte forekommit under verksamhetsaret.

Foérvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Inga storre atgérder dr planerade de kommande aren.

Samverkan mellan HSB-féreningarna pa Borgmastaregarden

Bostadsrittsforeningarna Domaren (41,3%), Lagmannen (51%) och Notarien (7,7%) bildade tillsammans
HSB Borgmastaregarden i Malméo ekonomisk foérening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal
flyttades over till den ekonomiska foreningen vid detta tillfdlle. Var forening representeras av Peter

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL
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Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen. En effekt &r
fritidsforvaltningen dér vara olika lokaler kan samordnas. Fastighetsforvaltare i den ekonomiska
foreningen dr Fredrik Limas som har det 6vergripande ansvaret for drift och underhall.

Brf Lagmannen har under ar 2022 betalat 3 328 776 kr till den ekonomiska féreningen. Beloppet dr
foreningens andel i den gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf Domaren och Brf Notarien.
Den ekonomiska féreningen stravar efter ett nollresultat. Resultatet for ar 2019 blev negativt men
resultatet ska balansera dver tiden.

Under aret har HSB Brf Anneberg anlitat EF:s personal f6r fastighetsférvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingela Filling har varit studieorganisator i var forening. Meddelande om fritidsaktiviteterna anslés
kontinuerligt i de elektroniska anslagstavlorna.

En fritidskommitté med representanter fran de olika féreningar som ingar i den ekonomiska foreningen
(EF) finns. Tillsammans hade vi i maj manad Oppet Hus dir alla medlemmar fick mojlighet att bescka
Overnattningsldgenheterna och lokalerna dér det bedrivs olika aterkommande aktiviteter. De ansvariga for
aktiviteterna fanns pa plats och informerade om aktiviteten samt for att svara pa eventuella fragor. Det
var dven loppisforsiljning.

Styrelsen tackar alla aktivitetsansvariga for deras engagemang under &ret som gatt.

Grillfesten genomfordes den 21 augusti.

Seniorshopen har haft visning och forséljning av bade vér- och hostkollektion.

Pa Annebergsgatan 2 finns ett for EF gemensamt gym som kan utnyttjas f6r 450 kr per ar.

Medlemsinformation

Vid arets slut var medlemsantalet 680 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock ska noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.

Antalet lagenhetsdverlatelser har under aret varit 49 st.

Ekonomisk stiillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 32932 32097 31 864 31200 29 924
Rorelsens kostnader -30 292 -30 020 -32 010 -25 819 -22 373
Finansiella poster, netto -1222 -1 280 -1 491 -1 450 -1 220
Arets resultat 1418 798 -1 636 3932 6332
Likvida medel & fin placeringar 6 700 7310 8 868 32 425 13318
Skulder till kreditinstitut 129 313 136 494 140 069 143 644 123219
Fond for yttre underhall 13 205 13 168 13 050 16 715 16 545
Balansomslutning 205 132 211 500 220 868 221 062 194 892
Fastigheternas taxeringsvirde 701 585 597 000 597 000 597 000 522752
Soliditet % 34 33 32 32 34
Réntekostnad kr/kvm 30 31 37 35 29

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL
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Flerarsoversikt (Tkr)
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning ar 2022 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

4195 785

4195785

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Transaktion 09222115557492389089

2022 2021 2020 2019
3089 3261 3306 3391
720 706 699 678
Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
13 168 148 51423516 797 604
885 000 -885 000
-847 893 847 893
797 604 -797 604
1417933
13 205 255 52 184 013 1417933
52 184 013
1417 933
53 601 946
53 601 946
53 601 946

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2018
2908
652

Totalt

69 585 053

0

0

0

1417 933
71 002 986
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Styrelsens slutord

Sa har ytterligare ett ir passerat. Verkligen ett utmanande ar pad manga sétt och vis. Forst har vi
tagit oss igenom en pandemi, som dven paverkade oss som forening. Kanske inte s mycket av
ekonomisk karaktir, men framforallt omdjliggjorde storre fysiska sammankomster. Vi kunde t ex
inte ha fysiska stimmor. Detta fordndrades under 2022 och vi kunde f6r forsta gdngen pé nagra
ar motas 1 storre séllskap.

Under ar 2022 utbrét ett krig 1 vért relativa ndromréde. Forutom allt ménskligt lidande sddana hir
saker &samkar méanniskor, har vi &ven hamnat i laget att vi fatt en direkt paverkan pa var
ekonomi. Vi gér nu in i en ldgkonjunktur som vi inte haft pA ménga &r. Priser stiger snabbt och
mycket, energiforsorjningen &r oséker. Kommer vi vara garanterade elleverans dygnets alla
timmar? En frdga som tyvérr inte gar att besvara till hundraprocent. Utover detta stiger réntorna.
Annu har vi inte blivit piverkade av det, da véra l4n dr bundna, men under slutet av ar 2023 har
vi ett par 14n som ska omséttas och dd kommer detta att sla mot foreningen och vér ekonomi.
Aven VA och fjirrviirme hojs rejilt under ar 2023. Lite tidigt att séiga redan nu vad det innebér
men sjdlvklart kommer foreningens utgifter att 6ka.

Ar 2022 har mest inneburit, ur ett féreningsperspektiv, att vi forvaltat det vi har och forbittrat.
Har tanker vi framforallt pd véra elanlédggningar och vart brandskydd. Vi har inte paborjat nagra
stora projekt, forutom att vi genomfort en upphandling av laddstolpar som kommer att installeras
under varen 2023. Detta ser vi framemot med stor tillforsikt. Som vi anser utvecklar Lagmannen
och gor oss ytterligare attraktiv som forening.

Den stora utmaningen i nartid &r att hitta de mojligheter som gor det mojligt att utveckla och
bevara féreningen utan att hija avgifterna mer &n absolut nodvéndigt.

Till sist vill styrelsen tacka er medlemmarna f6r det fértroende ni gett oss det gangna aret och vi
hoppas framat pé fortsatt bra samspel. Vi vill &ven tacka EFs personal for det jobb och
engagemang de lagt ner under ar 2022.

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557492389089

Not

~N

2022-01-01
-2022-12-31

31115924
1816 357
32932 281

-1579774
-847 893
-750 160

-17 973 799

-1 189328
-456 517

-7 494 625

-30 292 096
2 640 185

20171
-1242 422
-1222 251

1417 933

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-01-01
-2021-12-31

30280 277
1816 595
32 096 872

-1 988 447
-1023 184
=720 400
-17 610 297
-1 010833
-344 948
-7321423
-30 019 532
2077 340

16 328
-1296 065
-1279 737

797 604
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492389089

Not

11
12

13
12, 14

15

2022-12-31

194 600 485
62 500
194 662 985

153 500
178 500
332 000
194 994 985

35024
4699 761
547 502
2 855046
8137 333

2 000 000
2 000 000
10 137 333

205132 318

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-12-31

200 363 101
394 310
200 757 411

153 500
214 200
367 700
201 125111

45757
4310 041
78 157
2941319
7375274

3 000 000
3000 000
10 375 274

211 500 385




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21
Summa Kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492389089

2022-12-31

4195 785
13 205 255
17 401 040

52184013

1417933
53 601 946
71 002 986

81 162 500
81 162 500

48 150 000
869 050

70 932

62 093
3814 757
52 966 832

205132 318

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-12-31

4195 785
13 168 148
17 363 933

51423 516

797 604
52221120
69 585 053

106 400 000
106 400 000

30 093 750
1 683 153
52238

60 854
3625337
35 515 332

211 500 385
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Foréndringa av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan eller amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492389089

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1417933
7494 625

8912 558

10 733
-383 072
-814 103

209 353
7 935 469

-1400 199
35700
-1 364 499

-7 181 250

-7 181 250

-610 280

7310 042
6 699 762

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-01-01
-2021-12-31

797 604
7321423

8119 027

-37 358

-4 002

695 356
-4 427 078
4 345 945

-2364 756
35700
-2 329 056

-3 575 000

-3 575 000

-1558 111

8 868 153
7 310 042
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HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som é&r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gédllande 2021.

Anlédggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 64 ar.
Avskrivning sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,60 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL



HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga fakturerade intékter

Not 3 Ovriga intiikter

El, momsreg

Ersittning fran forsékringsbolag
Ovriga intikter

Bredband

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Not 4 Reparationer

Lopande underhall, 6vrigt

Lopande underhall tele /TV/passage
Lopande underhall av bostdder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Loépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall varme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall TV/antennutrustning
Reparationer hissar

Reparation forsékringsédrende

Reparation av p-platser

Reparation, lokaler

Transaktion 09222115557492389089

2022

30 129 864
986 060
4010
31119934

2022

1197 880
29 021
187 461
293 400
62 816
41769
1812 347

2022

2244
107 300
18 065
52 694
179 805
4386
259272
8223
344 492
234 493
98 073
35611
160 625
4231
65619
57 385
1371
1633 889

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021

29 538 525
741 752

0

30 280 277

2021

1179 837
46 765
123 671
337410
73 780
55132

1 816 595

2021

194 264
184 254
11121
42 017
130 284
19 871
232 348
55533
158 239
349 754
9819
577 236
0

1169
10 000
0

0
1975909




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall tvittutrustning

Planerat underhall ventilation

Planerat UH TV/antennutrustning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El inkl. hushallsel medlemmar
Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Bredband

Tomtrattsavgilder

Gemensam utdebitering
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Ovriga kostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Overlatelser och pantforskrivning
Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557492389089

2022
79 625
558 647
48 996
0

160 625
847 893

2022
1481013
2940 045
2 844 381
1404 720

799 994
294 000

4 088 637
2 898 460
205 364
1123 694
18 080 308

2022

452 276
26 523
102 404
189 188
418 937
1189 328

2022

284 000
86 582
370 582

85935
85935

456 517

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021
59153
181 281
93 585
689 165
0

1023 184

2021
1731714
2437890
3135457
1356 304

687916
315 855
4086 471
2 894 580
80 890
1177171
17 904 248

2021

421 532
25750
137 254
109 625
316 672
1010 833

2021

210 830
69 068
279 898

65 050
65 050

344 948




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering inre kéllardorrar och samlingslokal
Aktivering informationstavlor

Aktivering yttre kéllardorrar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende viirde markanliggning

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Pagaende nyanléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering informationstavlor
Omklassificering yttre kéllardorrar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Avser laddstolpar

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé
Andel HSB Borgmaistaregarden i Malmo EF

Transaktion 09222115557492389089

2022-12-31

275 588 794
0

881250
850 759
277 320 803

-79 301 093
-7203 525
-86 504 618

5822 000
-1 746 600

-291 100
3784 300

194 600 485

419 425 000
282 160 000
701 585 000

2022-12-31

394 310

1 400 199
-881 250
-850 759
62 500

62 500

Anskaffn.
virde

500

153 000
153 500

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-12-31

273 618 348
1970 446

0

0

275 588 794

-72270 770
-7030323
-79 301 093

5822000
-1 455500

-291 100
4075 400

200 363 101

336 369 000
261 180 000
597 549 000

2021-12-31

0
394 310
0
0
394 310

394 310

Bokfort
virde
500

153 000
153 500




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ingéende balans
Arets aterbetalning

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar avser kortkdp

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter

Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetald tomtritt och 6vriga arrenden

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fast réanteplacering HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Transaktion 09222115557492389089

2022-12-31

214 200
-35700
178 500

2022-12-31

86 756
460 746
547 502

2022-12-31

4 454
500 079
2034 283
316 230

2 855 046

2022-12-31

2 000 000
2000 000

2000 000

2022-12-31

13 168 148
885 000
-847 893
13 205 255

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-12-31

249 900
-35700
214 200

2021-12-31

78 157
0
78 157

2021-12-31

2933
478 772
2061 188
398 426
2941 319

2021-12-31

3000 000
3000 000

3000 000

2021-12-31

13 050 332

1 141 000
-1023 184
13 168 148




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 17 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

151 988 000
151 988 000

2021-12-31

151 988 000
151 988 000

48 150 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 méanader och redovisas
déarfor som kortfristiga ihop med nésta ars amortering. Finansieringen ér dock av langfristig karaktér och
lanen omsitts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 7 181 250 kr.

Om fem ar berdknas skulderna uppga till 111 437 500 kr baserat pa 16pande amorteringar.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 0 9093 750
Nordea Hypotek 1,55 2023-12-20 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek 0,77 2025-12-17 29 250 000 30250 000
Stadshypotek 0 4 000 000
Stadshypotek 0 15 000 000
SBAB 1,02 2024-10-11 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 0,54 2023-09-30 32 150 000 33 150 000
Stadshypotek 1,54 2027-03-01 22912 500
129 312 500 136 493 750
Kortfristig del av langfristig skuld 48 150 000 30 093 750
Not 20 Ovriga Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kallskatt 36 450 34 740
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 22 948 23419
Inre fond 2 695 2 695
62 093 60 854

Transaktion 09222115557492389089

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL



HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen viarme

Upplupen el

Upplupen kostnader arvoden
Ovriga upplupna kostnader

Malmé den 2023-05-09

Peter Smolek

Ordftrande

Lennart Lundgren

Ingela Filling

Var revisionsberittelse har lamnats

Peter Perulf
Av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea
Av HSB riksforbund utsedd revisor

2023-05-11

Transaktion 09222115557492389089

2022-12-31
6 788

2 856 465
412 424
427 994
58599

52 487

3 814 757

Peter Jonsson

Lars Knutsson

Daniel Olsson

Maiken Hansson
Av foreningen vald revisor

Signerat PS, LK, IF, PJ, MH, PP, AC, DO, LL

2021-12-31
72 081
2674 693
480 903
363 101

0

34 559

3 625 337
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Lagmannen i Malmd, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagmannen i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557492424255

Signerat MH, PP, AC




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lagmannen i Malmo fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad v~ 2023-05-11

Afrodita Cristea Peter Perulf Maiken Hansson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492424255

Signerat MH, PP, AC




HSB Borgmastaregarden i Malméo
Org.nr 769617-8503

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Lopande underhall

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557487549293

Not

SN L AW

2022-01-01
-2022-12-31

5210407
5210 407

-353 676
-4 178 189
-65 748
-479 789
-124 140
-5201 542
8 865

1105
-10 565
-9 460

-596

Signerat GS, PS, LK, LP, BM, MH2, CS, ME, LA

2021-01-01
-2021-12-31

5221523
5221523

-192 669
-4175914
-151 279
-528 538
-138 940
-5 187 340
34 183

678
-10 423
-9 745

24 438



HSB Borgmastaregarden i Malméo
Org.nr 769617-8503

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557487549293

Not 2022-12-31

7 581 740
581 740

581 740

54 688
1467615
43 144

9 13 070
1578 517

(=]

30 990
1 609 507

2191 247

Signerat GS, PS, LK, LP, BM, MH2, CS, ME, LA

2021-12-31

705 880
705 880

705 880

54 688
480 996
270313

24 909
830 906

23114
854 020

1 559 900



HSB Borgmastaregarden i Malméo
Org.nr 769617-8503

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000

300 000 300 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -178 346 -202 784

Arets resultat -596 24 438
-178 942 -178 346

Summa eget kapital 121 058 121 654

Langfristiga skulder 10

Skulder 11,12 280 000 350 000

Summa langfristiga skulder 280 000 350 000

Kortfristiga skulder

Skulder 11,12 70 000 70 000

Leverantorsskulder 51192 128 050

Aktuella skatteskulder 4957 1 848

Ovriga skulder 13 1182 762 439 032

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 481278 449 316

Summa kortfristiga skulder 1790 189 1 088 246

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2191247 1 559 900

Transaktion 09222115557487549293

Signerat GS, PS, LK, LP, BM, MH2, CS, ME, LA



Valberedningens forslag till stamman

Antal styrelseledamoter och suppleanter:

e 7 ledamoter
e 1 suppleant

Omval 2 ar av styrelseledamoterna

e Ingela Filling
e Peter Jonsson

Nyval 2 ar styrelseledamot
e Olle Moller
Nyval 2 ar suppleant
e Sebastian Johannesson

Revisorer

Revisor 1 ar Maiken Johansson, omval

Revisor 1 ar Peter Perulf, omval

Suppleant 1 ar Zorica Skdéldesten, omval
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Motioner till Lagmannens Arsstamma 2023
MOTION 1.
Har ett onskemal om att det sitts upp vaggfasta sittplatser dtminstone pa varannan
vaning, da var gamla hiss Annebergsgatan 5B inte ar att lita pa.
1 hostas var hissen obrukbar 6 dagar i rad. Det &r tungt att g3 upp till 8:e vaningen.
MOTION 2.
Onskvart vore ocksa att hissdorrarna forses med automatisk Sppning, d3 de ar tunga
att 6ppna.
Malmo den 27:e februari 2023
Agneta Vinell t\%\@\\kﬂ’\l‘f\.@\\
Annebergsgatan 5B

21466 MALMO
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Styrelsens svar pa inkomna motioner

Motion 1 angaende 6nskemal att vaggfasta sittplatser sétts upp pa varannan vaning i hoghusen da
hissarna inte ar att lita pa.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen med motiveringen att detta blir dyrt och att det &r
sallsynt med langre avbrott. Vid langre kdnda hissavbrott kommer istéllet 16sa stolar att sattas ut pa
vartannat vaningsplan.

Motion 2 angaende 6nskemal att hissd6rrarna férses med automatisk 6ppning.

Styrelsen avslar motionen med motiveringen att atgdrden kan bli aktuell langre fram nar det ater blir
tid for renovering av hissarna.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	Framsida Lagmannen.pdf
	Kallelse stämma.pdf
	Kallelse
	DAGORDNING

	VERKSAMHETSPLAN försättsblad o innehållsförteckning.pdf
	INNEHÅLLSFÖRTECKNING

	Verksamhetsplan med tabeller Lagmannen.pdf
	verksamhetsplan
	Att bo i bostadsrätt
	Framtidsplanering och avgiftsförändringar
	Planerat underhåll enligt underhållsplan
	Finansiering

	Allmänna förutsättningar
	Planerade avgiftsförändringar under de kommande fem åren
	Nyckeltal för föreningen



	ÅR utan sign och framsida.pdf
	RB utan sign.pdf
	RR och BR borgm.pdf
	Valberedningens förslag.pdf
	Motioner Lagmannen.pdf
	motioner.pdf
	Tom sida
	Tom sida



