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Styrelsen for Brf Strandviigen 24 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Foreningens fastighet
I'dreningens fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun bestér av tva sammanbyggda
flerbostadshus med totalt 25 bostadsritter och 5 st uthyrningsldgenheter.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvra

5 st 1,5 rum och kokvid

6 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kék

1 st 2 rum m integrerat kok
I st 2 rum m pentry(lokaler)

Den totala boytan &r ca 1 834 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Virmland.

Fastighetens telniska status

Avsiitning till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med
minst 0,3% av fastighetens byggkostnad. Fonderade medel skall tédcka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Viirmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning

och fastighetsskdétsel.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar,

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under et har 4 st 6verlételser
skett.

Anstiillda
Benita Haals Stiernstedt Vice viird

Verksamhet under aret som gaitt

Under verksamhetséret har sedvanligt underhall skett samf,
- Installation Dérrautor/doristdngare.

- Elarbeten elcentral,

- Mindre underhéllsarbeten.

- Arets underhall har kostat 141 231 kr,
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma, 2021-06-03 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansitining:

Joel Hernvall Ledamot Ordftrande
Annelie Jackman Ledamot

Beril Sjostrom Ledamot

Christina Haggmark Ledamot

Benny Ingman Suppleant

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantridden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 22 000 kronor,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforséikringar Vévmland,

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Corina Konig Sjddin Suppleant
Valberedning

Ingela Ingman
Britt-Lois Alzén

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-04.

Foreningens elkonomi
Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan dr placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

) sats till 2021-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 0,59% rorlig 4 885 550 0

Arsavgifter
Arsavgifterna #r senast justerade med 3,1% fién och med 1 januari 2021,

Fastighetsavgift
Fastigheten har viirdear 1956. Fastighetsavgift skall utgd 20219 med 0,3% pa taxeringsviirdet alt.
1 459 kr per ldgenhet och med 1% pé lokaler,
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I'6reningen skall inte betala inkomstskatt pa foreningens riinteintéikter efter dom i regeringsrétten
i dec 2010, dir det framkom alt féreningens rénteintékter inte var skattepliktiga.

Lkonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Viinerférvaltning AB med ordf6rande som

kontaktperson.,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Tlerarsoversilet (Tkr)
Nettoomstittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift ki/m2
Virmekostnad ke/kvm

Brf elkostnad ki/kvim
Va-kostnad ki/hushall
Balansomslutning tkr

Firviindring av cget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Reservering yttre fond
Arets resultat

Belopp vid frets utgéng

2021 2020

1120 1 181

100 69

7,8 6,0

454 440

133 114

11 8

1747 1735

5505 5494
Medlems- Fond for ytire
insatser underhdill
59 900 0
69 194
59 900 69 194

2019
1077

5,0
438
128

12
1830
5208

Balauserat
vesultat

199 656
0

199 656

2018
1 040
-17
4,9
438
137
12

1 766
5289

Arets
resultat
69 194
-69 194
99 824
99 824

Totalt

328 750
0

99 824
428 574
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Torslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 655

arets vinst 99 824
299 479

disponeras sf att

reservering fond for yttre underhall 99 824

i ny rikning Gverfores 199 655
299 479

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Brf Strandviigen 24
Orgar 773200-0109

Resultatrikning

Rorelseintiilcter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelscintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1 109 408
2718
1112 126

2 ~725 512
3 -67 041
-156 000

-948 553
163 573

-63 749
-63 749
99 824
99 824

99 824

50110

2020-01-01
-2020-12-31

1 090 846
89 700
1 180 546

~829 422
-48 194
-156 000

-1 033 616
146 930

=17 736
=77 736
69 194
69 194

69 194
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Mufteriella anlliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Balkonger

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omséittningstillgingar

Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och banl

Kassa och bank

Swmmma kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 445 184

182 600
1 123 828
4751 612

00 ~1 -
&N
=

4751 612

17 400
9 16284
33 684

719 557
719 557
753 241

5 504 853
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2020-12-31

3520 184

196 600
I 190 828
4907 612

4 907 612

18 180
30913
49 093

537458
537 458
586 551

5494 163
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundef eget kapital

Medlemsinsatser 59 900 59 900
Fond f8r yttre underhall 69 195 0
Summa bundet eget kapital 129 095 59 900
Fritt egef kapital

Balanserat resultat 199 655 199 656
Arets resultat 99 824 69 194
Summa fritt eget kapital 299 479 268 850
Summa eget kapital 428 574 328750
Lingfristiga skulder

Fastighetslan 10 4 885 550 4 987 625
Summa langfristiga skulder 4 885 550 4 987 625
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 79 040 46 511
Skatteskulder 3128 13 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 108 561 118 149
Summa kortfristiga skulder 190 729 177 788

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5504 853 5494 163
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tilldmpade principer év oféréndrade i jimforelse med {6regaende ar.K-2 reglelverket anviindes
som #r anpassad for mindre bolag och ekonomiska féreningar.

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhéll redovisas dver balanstikningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition, Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker Overforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall,

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

- Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsniimndens allm#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Not 2 Driftskostnader

2021 2020
Arvode for teknisk forvaltning 44 122 58 784
Rep och underhéll 141 231 269 809
Hiss 17115 14 830
El 20 120 15 194
Viirme 245 680 210 500
Vatten och avlopp 52415 52 068
Renhallning 37 576 29 051
Snéréjning 4 856 0
Fastighetsforstkring 29 612 29 094
ComHem 5700 13510
Tragardskostnader 0 8715
Fastighetsavgift 43314 52 534
Hyra-plats 8000 8 000
Ovriga driftskostnader 29 030 18 843
Revisionsarvode 8 750 8 500
Arvode for ekonomisk forvaltning 39991 39 990

727 512 829 422
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Viceviird

Sociala kostnader
Lon

Totala liner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende aclaimulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 5 Fastighetsforbiittringat
Ingdende anskaffningsvirden
Ulgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Not 6 Stamrenovering
Ingiende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anslaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

2021
22 000
27 000
13 041

5000

67 041

2021-12-31

4 284 830
4 284 830

-1 450 871

-30 000
-1 480 871

2 803 959
13 079 000

10 059 000
23 138 000

2021-12-31

969 468
969 468

~781 624
25 000
-8006 624

162 844

2021-12-31

658 381
658 381

-160 000
=20 000
-180 000

478 381
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2020
24 000

18 000
6194

48 194

2020-12-31

4284 830
4 284 830

-1 420 871

-30 000
-1 450 8§71
2 833 959
13 079 000

10 059 000
23 138 000

2020-12-31

969 468
909 468

=156 624
-25 000
-781 624

187 844

2020-12-31

658 381
658 381

-140 000
-20 000
-160 000

498 381
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Not 7 Solceller

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avsktivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningay

Utgaende redovisat viirde
Not 8 Nya balkonger/asfalt
Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikeingspremier
Virmlands Fastighetsservice
Vinerforvaltning AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga [an.

Langivare
Handelsbanken

Korifristig del av langfristig skuld

Riintesats
%
0,59

2021-12-31
210 600
210 600
-14 000
-14 000
-28 000

182 600

2021-12-31

2 697 8238
2 697 828

-1 507 000
-67 000

~1 574 000 °

1123 828

2021-12-31

6286

0
9998
16 284
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2020-12-31
0

210 600
210 600

-14 000
-14 000

196 600

2020-12-31

2 697 828
2 697 828

-1 440 000
-67 000
-1 507 000

1190 828

2020-12-31

6212
14703
9 998
30 913

Datum for

ritntelindring

90-dagar

Lanebelopp
2021-12-31
4 885 550
4 885 550

-102 000
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiilkter

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Fastighetsservice

Ovriga poster

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 2021-12-31
5500 000

Karlstad 23| ZJZ/Z/

oy
-
Christ 1a&£ggl nark

Ledamot

Min revisionsberditielse har imnats 2 3/ § =

Stefan Moft .
Godkiind revisor

2021-12-31

5200
7800

0

703

94 858
108 561

2020-12-31
5 500 000

Bertil Sjdstrdm
Ledamot

((‘/uvmfzu; Loémcwn

Annelie Jackman
Ledamot

2431
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2020-12-31

4200

7 800
14 690
703

90 756
118 149



1 (3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandviigen 24
Org.r 773200-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandvigen 24 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Eingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandviigen 24 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 23 maj 2022

Stefan Mott
Godkiind revisor
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