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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Krake nr 1, Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun och fastigheten ar beldgen i stadsdelen Svartbacken pa adresserna
Folkungagatan 2 och 4.

Foreningens gallande stadgar registrerades has Bolagsverket 2017-02-01. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Féreningen forvarvade 1945 fastigheten Svartbacken 26:2 i Uppsala kommun. Féreningens fastighet bestar av mark och
tva flerbostadshus i vardera tre vaningar. Totalt sett finns 36 bostader och samtliga &r upplatna med bostadsratt.

Ladgenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kok
15st 2 rum och kék
12 st 2 rum och kék med matrum
3 st 3 rum och kék med matrum

Anmarkning: Fyra bostadsrattsinnehavare har genom att sla ut en icke bérande végg eliminerat de ursprungliga sma
matrummen och pa sa satt erhallit ett stérre kok.

Den totala boarean uppgar till 1.906,8 kvm.

Pa fastigheten finns dven sex uthyrningsbara utrymmen i varierande storlekar. Tva av dessa utrymmen ar disponerade

av foreningen. Det ena som gemensam samlingslokal och det andra som styrelsens kontor och arbetsrum. Under
rékenskapsaret har de 6vriga fyra utrymmena varit uthyrda till medlemmar, dock inte under hela aret. P& fastigheten finns
dven 28 parkeringsplatser. Tva av dessa platser anvands som besoksparkeringar. Vid rékenskapsarets utgang var tva
parkeringsplatser outhyrda.

Under 2022 har ett nytt taxeringsvarde asatts foreningens fastighet. Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets
utgang 40.683.000 (f. &r 31.474.000) kr, varav markvardet motsvarar 20.800.000 (f. ar 15.600.000) kr och byggnadsvardet
19.883.000 (f. ar 15.874.000) kr. Nytt taxeringsvarde asétts fastigheten vart tredje ar.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam genom Bostadsrétternas Fastighetsforsakring. Forsakringen innehaller dven
bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar. Darmed behdver boende inte teckna detta tilldgg till sina hemforsakringar.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet bedéms vara i relativt gott skick aven om det finns renoveringsarbeten att utfora.

Storre arbeten som har utférts de senaste dren:

2014/2015: Under varen 2014 gjordes ett fullstandigt fonsterbyte. En genomgripande spolning gjordes av foreningens
stammar. En tvdttstuga renoverades fullstandigt. Tva toaletter i kéllare fraschades upp genom nya klinkers.
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Dértill byttes stuprér ut till nya med silar och entrédérrar renoverades. Slutligen genomférdes den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).

2015/2016: Ombesiktning efter den stdrre obligatoriska ventilationskontrollen. Omléggning av tak pa soprum samt
montering av tre dorrstdngare och nya las pa kallardorrar.

2016/2017: Byte av reglerutrustning fér varme och vatten i undercentral.
2017/2018: Inget planerat periodisk underhall utférdes.

2018/2019: Mélning av radiatorerna i trapphusen. Taktvitt och byte av trasiga takpannor samt rensning av hdngrénnor.
Malning av entréddrrar, byte av elslutsbleck samt kodlas till entrédérrarna.

2019/2020: Byte av 2 belysningsarmaturer samt pafyllning av grus pa gangarna.

2020/2021: OVK-besiktning, byte tvattmaskin, stamspolning och byte av belysningsarmaturer till LED med rérelsesensorer
i kéllarkorridorer. Dartill har dagvattenledning atgéardats.

2021/2022: Ventilationsatgarder efter OVK, bl.a. rensning av kanaler.

For kommande rakenskapsar har arbeten budgeterats till en kostnad om 173 tkr och avser omfogning av skorstenar, inoljning
av entrépartier samt upphandling av balkong-/fasadarbeten.

Enligt féreningens stadgar maste avsattning till fond for yttre underhall arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens
byggnadskostnad. Detta motsvarar 1.518 kr. Féreningen har dock per 2017-03-23 upprattat en ny underhallsplan med hjélp av
JS Besiktningstjanst. Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar. Enligt den aktuella underhallsplanen bér avsattning till fonden for
yttre underhall géras med 142 tkr per ar for att redovisningsmassigt ha tillrackligt med medel i fonden fér de arbeten som
underhallsplanen innehaller. Enligt underhallsplanen beréknas underhallskostnaderna till ca 3 800 tkr fér de ndrmaste 10 aren
varav den storsta delen avser underhall av fasader och balkonger.

Det bor observeras att stambyte samt utbyte av elsystem inte ingar i underhallsplanen. Kostnad for stambyte i 2017 ars
kostnadslage har bedémts till ca 120 tkr per lagenhet. Denna atgard kan férvantas att bli aktuell ca ar 2040.

Fastighetsférvaltning
For den ekonomiska forvaltningen, inklusive forande av ldgenhetsférteckningen, har ABJ Boférvaltning AB svarat.

Fastighetsskotseln har ombesérijts av Uppsala Fastighetstjanst AB. For lokalvard har Fejax AB anlitats.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hgst fem ledaméter och minst en och hogst fyra suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2021-11-21 och dérpa foljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Katarina Lindroth Ledamot, ordférande
Ida Ljung Ledamot, sekreterare
Henrik Sj6élund Ledamot, kassor
Torbjoérn Elsborg Ledamot

Sara Mathisen Ledamot

Beniam Hesselback Suppleant

Eva Nyman Suppleant

Viveca Westrin Suppleant

Tove Asplund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Arvode till styrelsen har uppgatt till 46.000 kr exklusive sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring
tecknad hos Folksam genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Revisorer
Borev revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson

Féreningens ekonomiska stallning

Arsavgifterna har varit oféréndrade under rékenskapséret. Den senaste hojningen gjordes 2021-01-01 och d& med 3 %. Detta
dels p.g.a. att kostnadsdkningar skett de senaste aren och da framforallt avseende vatten. Dels s& planerar féreningen att inom
de narmaste &ren genomféra renovering av balkonger och fasader, vilket med all sannolikhet till viss del kommer att innebéra
nya l&n och dérmed rantekostnader. D& &ven energipriserna har fortsatt att stiga har styrelsen har beslutat att hoja
arsavgifterna med ytterligare 2,5 % fr.o.m. 2022-07-01.

Féreningens likvida medel &r stabila och har t.o.m. 6kat med 1.316 tkr under de senaste &tta rakenskapséren samtidigt som
|&neskulden har minskat med 573 tkr. Totalt uppgick de likvida medlen till 1.755 (f. ar 1.645) tkr vid rakenskapsarets utgang.

Den budget som har lagts fér 2022/2023 visar pa ett resultatmassigt underskott pa 85 tkr. Fasad- och balkongrenovering ingéar
dock inte i budgeten fér kommande &r annat dn kostnad for projektering och upphandling av arbetena med 130 tkr. Enligt
budgeten beréknas de likvida medlen att vara oférandrade under kommande rékenskapsér. Observera dock att detta endast
ar en budget och att utfallet kan bli ett annat.

Féreningens lan

Féreningen har en lag skuldsattningsgrad och dérmed ett betydande léneutrymme for finansiering av framtida storre
arbeten. Den totala genomsnittliga skuldréntan har under aret uppgatt till 1,07 (f. &r 1,26) %. Féreningen hade vid
rékenskapsarets utgang sju lan hos Stadshypotek om totalt 5.795.280 (f. &r 5.884.516) kr. Fér narvarande har endast ett av
l&nen rorlig (tremanaders) rdnta medan de andra har bundits pa olika I&ptider. Lanens villkorsandringsdagar och réntesatser
framgar av not.

Féreningens skattesituation

Féreningen betalar enligt nuvarande regler statlig fastighetsskatt for lokaler och kommunal fastighetsavgift for

bostader. Den statliga fastighetsskatten utgar med 1 % pa lokalernas taxeringsvarde. Fér bostdderna har den kommunala
fastighetsavgiften under 2021/2022 uppgétt till 1.519 kr per lagenhet. Fastighetsavgiften indexuppréknas varje ar utifrén
férandringen av inkomstbasbeloppet.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens fastighet.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Utéver det planerade underhall som har utférts och som redovisats ovan under rubriken fastighetens tekniska status har
endast mindre reparationer kravts.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2021-11-21.

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgang 54 (f. &r 56) medlemmar fordelade pa 36 st bostadsrétter. Samtliga bostader var
vid rékenskapsarets utgadng upplatna med bostadsratt. Under rakenskapsaret tillkom 7 medlemmar medan 9 medlemmar
beviljades uttrade ur féreningen.

Under aret har 4 (f. &r 8) dverlatelser skett. Den genomsnittliga kdpeskillingen per kvm har uppgatt till 41.589 (f. &r 42.609) kr.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar att sadan far ske endast efter att styrelsen har gett sitt samtycke och

endast fér en period av ett ar &t gangen. Ansdkan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyrningen anges, under

vilken tid den ska p&ga samt namn och personnummer pa den till vilken ldgenheten ska hyras ut till i andra hand. En avgift tas

ut av bostadsrattshavare vid andrahandsupplatelser. Avgiften uppgar till maximalt 10 % av gallande prisbasbelopp per
kalenderar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Det ar kdparen som betalar dverlatelseavgift.
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FLERARSOVERSIKT
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning, tkr 1536 1516 1491 1488 1489
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 -121 158 -39 252
Soliditet, % 29 28 29 27 27
Eget kapital, tkr 2449 2396 2517 2359 2398
Taxeringsvarde, tkr 40 683 31474 31474 31474 24 666
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea vid arets utgang 718 718 697 697 697
Elkostnad kr/kvm totalarea 25 24 26 28 23
Véarmekostnad kr/kvm totalarea 163 149 145 148 153
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 53 55 44 35 28
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1755 1645 1663 1501 1404
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 5795 5885 5974 6 063 6 152
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgéng, kr 3039 3086 3133 3180 3226
Lén i forhallande till taxeringsvérde, % 14,24 18,70 18,98 19,26 24,94
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,07 1,26 1,32 1,27 1,31
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 74 74 74 74 74
lanspréktaget av fond fér yttre underhall, kr/kvm -85 -7 -96 0 -4
Antal dverlatelser 4 8 6 3 5
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 41589 42 609 40 831 35299 39253
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingéng 38 400 2461581 16 907 -121 147
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -121 147 121 147
Reservering yttre fond 142 000 -142 000
lanspraktagande yttre fond -162 690 162 690
Arets resultat 53 221
Belopp vid arets utgang 38 400 2 440 891 -83 550 53 221
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -83 550
Arets resultat 53 221
Summa -30 329
Férslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 142 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -78 634
Balanseras i ny rékning -93 695
Summa -30 329

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,3,4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2021-07-01
2022-06-30

1536077
114
1536191

-1 086 640
-99778
-59 689

-174 615

-1 420722

115469

12

-62 260

-62 248

53221

53221

53221
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2020-07-01
2021-06-30

1516 449
0
1516 449

-1238 674
-98 584
=51.253

-174 615

-1563 126

-46 677

14

-74 484

-74 470

-121 147

-121 147

-121 147
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsfdrbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10
11

2022-06-30

253 000
6 321 687
0

6574 687

6 574 687

36 758
112 680
149 438

1730134
1730134

1879572

8 454 259
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2021-06-30

253 000
6 496 302
0

6 749 302

6 749 302

67 700
108 795
176 495

1591775
1591775

1768 270

8517572
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Skuld till boende

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader aoch forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

2022-06-30

38 400
2 440 891
2479 291

-83 550
53 221
-30 329

2 448 962

5024 658

5024 658

770 622
0

60 940
149 077

980 639

8 454 259

2021-06-30

38 400
2 461 581
2499 981

16 907
-121 147
-104 240

2395741

5603 802

5603 802

280 714
57
53163
184 095

518 029

8517572
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan &r beraknade pa tillgéngarnas urspungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas
bedémda nyttjandetid. Den ursprungliga anskaffningen av byggnaderna ar fardigavskriven. | dvrigt anvands
nedanstaende avskrivningstider/procentsatser:

Procent Ar
Ombyggnationer och fastighetsférbattringar 1,5-2,5 40-67
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 1 Nettoomséttning 2021/2022 2020/2021
Arsavgifter, bostader 1369 358 1349 415
Hyresintakter, p-platser 48 320 47 410
Hyresintakter, uthyrningsbara utrymmen 8 084 10 488
Hyresintakter, bredband 102 000 98 500
Avgift fér andrahandsuthyrning 8 400 10 668
Ores- och kronutjamning -85 -32
Summa 1536077 1516 449
Arsavgifterna héjdes med 3 % fr.o.m. 2021-01-01.
Not 2 Lépande reparationer och underhall 2021/2022 202072021
Vattenskador/férsakringsarende 0 49 568
Tvattstugor 5041 0
Dérrar och las invandigt 528 0
VA-installationer 6 004 76 744
Vérmeinstallationer 994 3903
Ventilation 2343 0
Elinstallationer 5614 0
Lampor och lysroér 0 880
Dorrar/portar 0 4321
Fasader 0 2339
Planteringar, trad och buskar 14 445 7 042
Markinventarier 0 6 450
Parkeringsplatser (elstolpar) 3465 3634
Summa 38434 154 881
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Not 3 Planerat periadiskt underhall

Tvattstuga
VA-installationer
Elinstallationer
OVK-besiktning
Ventilation
Summa

2021/2022

(===

78 634
78 634
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2020/2021

52 500
28 440
66 625
15:125
0

162 690

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utfordes under slutet av foregaende rakenskapsar. Resultatet av denna
utmynnade i att rensning och andra atgérder har behdvt goras avseende ventilationskanaler/ventilationssystem under

rakenskapsaret.

Styrelsen foreslar i resultatdispositionen stémman att ianspraktaga fonden for yttre underhall for dessa atgarder.

Not 4 Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader

Summa
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med staddagar
Snéréjning och sandning, jourarbeten
Stadning

El

Uppvéarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstilligg
Kabel-TV

Bredband

Radonmatning

Summa

Féreningen har bytt leverantér avseende fastighetsskotsel fr.o.m. 2021-05-01. Kostnaden har darvid dkat.

2021/2022

830
54 684
55514

2021/2022

180 466
267
6313
41074
48 298
310 182
101 551
54 522
56 851
46 342
66 960
1232
914 058

202072021

740
52 524
53 264

2020/2021

160 634
284

2 981
40 044
45 862
284 816
104 036
56 057
60 551
45614
66 960
0

867 839

Foreningen har haft ett elavtal med fast pris. Avtalet gar dock ut per 2022-10-31. Detta kommer sannolikt att innebéra

betydligt hogre elkostnad framover.

Uppvarmningskostnaden har 6kat. Detta beror inte bara pa prishdjning utan dven pa okad forbrukning och da sarskilt

under november och december som var riktigt kalla manader.

Kostnaden for fastighetsforsakringen har kunnat sénkas nagot efter tidigare byte av forsakringsgivare.
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Bredband, foreningens eget
Postbefordran
Féreningsstamma/medlemsméten
Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Revisionsarvode, extern revisor
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Féreningsavgifter

Gavor

Summa

Foreningen har blivit medlem i Bostadsrétterna, vilket bl.a. ger majlighet till en billigare férsékring genom
gruppupphandling och &ven méjlighet till viss juridisk radgivning.

Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter fér arvoden
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Utgéende anskaffningsvarde byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Utgaende avskrivningar byggnader

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgdende anskaffningsvarde mark

Redovisat varde

2021/2022

552
2129
1130

100
3840
3616
3000

62 250
3500
12594

800

3327
0

2 645
295

99 778

2021/2022
46 000

13 689
59 689

2022-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000
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2020/2021

3540
340

3 840
3716
7476
60312
3500
11250

2577

2033

98 584

202072021
39 000

12 253
51253

2021-06-30

505 975
505975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. En eventuell vardenedgang hanteras istillet genom nedskrivning.

Taxeringsvardet fér byggnader och mark uppgar till 40.683.000 (f. ar 31.474.000) kr. Detta férdelas pa byggnader med

19.883.000 (f. &r 15.874.000) kr och mark med 20.800.000 (f. ar 15.600.000) kr.

Lokalernas del av taxeringsvardet uppgar till 83.000 (f. &r 74.000) kr och bostadernas del till 40.600.000 (f. ar 31.400.000)

kr.
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Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, 3-manadersbindning, ranta f.n. 1,29 %

Stadshypotek, villkorsandringsdag 2022-10-30, ranta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2023-10-30, réanta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2023-10-30, ranta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2024-06-01, réanta 0,97 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2024-06-01, ranta 1,23 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2026-06-01, ranta 1,04 %

Avgar kortfristig del (kommande ars amortering)

Avgar kortfristig del (lan som villkorsdndras inom ett ar)

Summa

2022-06-30

4 689 975
4689 975

-1788 065

-70 346
-1858 411

2831564

2022-06-30

5487 726
5487 726

-1893 334

-104 269
-1997 603

3490123

2022-06-30

181039
181039

-181 039
-181 039

2022-06-30

191478
504 000
73162
652 694
1637 400
1705 624
1030922
-75 144
-695 478
5 024 658

12(13)

2021-06-30

4 689 975
4689 975

-1717 719

-70 346
-1788 065

2901910

2021-06-30

5487726
5487 726

-1789 065

-104 269
-1893 334

3594392

2021-06-30

181 039
181039

-181 039
-181 039

2021-06-30

193 570
516 000
73 970
659 886
1654 456
1705 624
1081010
-87 144
-193 570
5 603 802
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Samtliga l&n utom ett &r bundna och villkorsdndringarna &r utspridna éver flera ar mellan 2022 och 2026. Med facit i
handen har dessa lén darmed dven mycket férménliga réntesatser under manga ar framéver. Lanen amorteras normalt
med 89.236 kr per ar, vilket motsvarar ca. 1,5 % av lanens totala storlek.

Med anledning av att féreningen innehar tva 1an om totalt 695.478 kr som |&per ut inom ett &r efter rikenskapsarets
slut och darfor skall ersattas av ett eller flera nya 1&n féreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa 1an sdsom
kortfristiga d&ven om det inte foreligger nagra forhéllanden som talar f6r att lanen inte kommer att erséttas av ett eller
flera nya [an. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 13 Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 7 052 600 7 052 600
Summa stéill;ia sakerheter 7 052 600 7 052 600
Not 14 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna har hgjts med 2,5 % fr.o.m. 2022-07-01.

UNDERSKRIFTER
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Uppsala den y /”] - 2022
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Var revisionsberattelse har 1amnats 2022—-0’9.08
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Huvudansvarig auktoriserad revisor
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BOREV [}

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Krake nr 1, org.nr 717600-3056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Krake nr 1 for rdkenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nédgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1Q2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Krake nr 1 for rdkenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 8 september 2022
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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