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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens andamal

Bostadsritisforeningen Klockarbacken 7, orgnt. 769630-4869, med site i Stockholms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2015-08-24. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Féreningens forvarv av mark och byggnad

Fastigheten har forvirvats genom forvirv av ett aktiebolag (Centrumporten AB, orgnt 556338-
3776) som vid forvirvstidpunkten var inskeiven dgare till Huddinge Klockarbacken 7.
Képeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion fér latent
skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemissiga viirde och dess marknadsvirde. Fastigheten
har direfter, genom en underpriséverlitelse Gverforts till bostadsrittsforeningen f6¢ en
képeskilling motsvarande fastighetens skattemissiga virde. Samima dag som aktieSvetlitelsen
overtog foreningen samtliga tillgAngar och skulder i aktiebolaget. Bostadsriattsfdreningen
Klockarbacken 7 har efter foevitvet blivit inskriven fgare till fastigheten Huddinge
Klockarbacken 7.

Bostadsrittsféreningen har inom fastigheterna uppfort tvé hus om 140 bostadsligenhetet, fem
lokaler och ett garage med 37 garageplatser.

Byggnadsprojektet genomfors som totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB enligt
entteptenadavtal med bostadsrittsforeningen.

Férvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadstittslagen (1991:614) har bostadsriittsforeningens styrelse
upprittat foljande ekonomiska plan f&r foreningens verksamhet. Berdkning av foreningens drliga
driftskostnader etc. grundar sig pa de bedémningar, vid tidpunkten f5t den ekonomiska planens
upprittande, kinda forhillande och avser forhillande efter att shutlig finansiering har skett,

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning-

Upplitelseavtal for medlemmarna i hus 1 beriiknas tecknas under forsta kvartalet 2017 med
inflyttning i mars och april. Fér hus 2 beriknas upplitelseavtal tecknas andra kvartalet 2017 med
inflytening i augusti till oktober.

Avskrivningar

Bef Klockarbacken 7 kommer att gora avskrivningar pi bokfort virde av byggnaden, som
beddms uppg till 283 266 000 kr, i enlighet med god redovisningssed, vilket innebir att en linjiis
avskeivningsmetod kommer att tillﬁmpas Avskrivning ir en bokforingsmissig kostnad som
paverkar det redovisade resultatet men inte likviditeten eller forerungens betalningsférmaga.
Foreningens styrelse faststiller avskeivningstiden, i samrid med sin revisor. Det dr den sittande
styrelsens generella bedémning att en avskrivningstid om 100 4r ér férenlig med god
redovisningssed, vilket innebir en kostnad om 2 832 660 kr per ar. Avgifterna ir inte satta £6r att
ticka avskrivningar, vilket medf&r att féteningen prognostiseras att redovisa ett atligt underskott.
Féteningens formaga att finansiera framtida utgifter for underhall sikerstills istillet i form av )
amottering och ii) avsittning till underhallsfond.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2016-03-04.

Forsékringar

Byggnaden kommer vara fullvirdesforsikrad vid inflyttning.

Nybyggnadsforsikring har tecknats hos Gar-Bo Forsikrings AB.

Forskottsgarantifrsikeing har tecknats hos Gar-Bo Forsikrings AB, gillande 132 bostadsritter,
som garanterar aterbetalning av forskotisbeloppet om det skulle bli aktuellt.




B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplitelseform:
Adress:
Postnummet:
Kommun:

Tomtens areak:
Bostadsarea:

Antal huskroppar:
Antal ligenheter:

Antal lokaler:

Antal garageplatser:
Antal parkeringsplatser:

Servitut;

Huddinge Klockarbacken 7

Tomten ir upplaten med dganderitt.
Sjodalsvigen 15-17 och Forradsvigen 11
141 46- 141 47

Huddinge

3 400 kvm

7 718 kvm BOA

2 st

140 st

5 st

37 st

43 st + 1 handikapplats

Avtalsservitut gingtrafik till forman f6r
Huddinge Klockarbacken 6.

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundligpning:
Yttervaggar:

Ligenhetsskiljande viggar:
Bjilklag:

Yttertak:

Fasadbeklidnad:
Innervigpar:

Fénster/ fonsterdderar:
Yiterdors:

Innerddri:

Trapphus:

Betongstomme grundlagd pa platta pa matk/palar
Betong

Betong

Betongbijilklag och viiggar

Protanduk

Puts

Betong alt. gipsskivor

Trikarm 3 glas med ytterbage av alnminium
Sikerhetsddrr med madlad yta

Slita, fabtiksmélade inom ligenheter; stildorrar till allménna
utrymmen.

Milade viggar. Golvbeliggning av klinker 1 entréhall och
textilmatta pd viningsplanen.




INSTALLATIONER

Uppvirmning:

EL

Ventilation:

Vatten:

TV/tele/data:

Hiss:

RUMSBESKRIVNING

Allmiant

Fonsterbinkat:
Dorrar:
Innerddrestrycke:
Vigg:

Golv;

Tal:

Sockel:

Foder:
Garderobsluckot:
Handtag garderober:
Tamburddsr:
Tamburddrrsteycke:
Hatthylla:
Takbelysning:

Kok Standard

Bankskip:
Overskép:
Handtag:

Biinkbelysning:
Eluttag:
Koksblandare;
Diskho:
Bankskiva:
Stiinkskydd:

Fjirrvirme, virmesystem via uppvérmd tilluft dir foreningen
levererat 21 grader till ligenheten.

5-fedarsystem med ligenhetscentral inom ligenheten. Centralen 4r
forsedd med antomatsikringar och jordfelsbrytare. Varje ligenhet
forses med matning av el debiterad av foreningen utifrin faktsk
forbrukning,

Fran- och tilluftsventilation med virmeftervinning

Kallvatten ingir 1 minadsavgiften. Individuell mitning och
debitering tillimpas {61 varmvatten,

Bredbandsbolaget ir leverantdr av fiber och tv. Datauttag finns i
alla rem. Must carry-kanaler ingdr i manadsavgiften.

En hiss i tovaningshuset, tv 1 sextonvaningshuset.

Finslipad kalksten

Vit slit.

Trycke typ Byggbeslag Hoppe 1140, matt
Milad vit, NCS § 0502-Y

Lamellparkett 1-stav

Malat viet NCS S 0500-N

Fabtiksmilad NCS S 0502-Y, 12x56 mm
Fabriksmdlad NCS § 0502-Y, 15x56 mm
Marbodal Vitlackad

Solo rostfri 128 cc. (Staende montering)
Sakerhetsddrr, Malad NCS S 0502-Y.

typ ASSA 1956 Prion, Nickelfri, matt
Ingar ef, men forstarkning 1 vigg finns
Vid siinkt undertak takuttag, annars

hégt placerat lamputtag pa viige, Infillda spottar 1 badrum

Marbodal, Lucka Aspelt, vit; sockel, kulér lika ucka

Marbodal, Lucka Aspekt, vit H= 960 mm

Solo Rostfri 128 cc. (Liggande mont. pi dverskip och binkskdp,
Stiende pa hogskap)

Spotlights under skdp

Hérnboxar med 2 stycken uttagsbrunnar

MMIX K5 med diskmaskinavstingning

Rostfii. Enkelho 1 1,5:a, 2:a och 3:a, dubbelho i T:a.

Vit, hogblank laminat.

Vitt blankt stiende kakel, typ Svenska Kakel.




Badrum Standard

Golv: Klinker Lotus Black PEI-4 (fr Sv IKKakel}, 200x200mm
Golv vid bruni: Klinker Lotus Black 100x100mm

Viggar: Vitt blankt liggande kakel 300x200mm, typ Sv Kakel.
Spegel: Hafa Fast spegelskip med inbyggd belysning, vit hégblank.
Twittstall/kommod: Hafa East, vit hégblank

Takbelysning: Spotlights, infillda i tak

WC: Ifo Sign 6862

Tvattstillsblandare: Mora MMIX B5

Duschblandare och duschset:  Mota MMIX T5 och duschset MMIX S50E
Tvattbankskiva: Vit laminat

Komfortvirme golv: Ingir

WC-pappershillare: Byggbeslag

Duschviigg: Hafa Original

Vitvaror Standard

1:a, 1,5:a och Z:a

Inbyggnadsugn: Siemens (HB23AB2225), vit.
Induktionshill: Siemens (EH631BEB1E).

Mikto: Siemens (HF15M264)

Spisképa: med kékshucka, LGG Pandora
Kyl/Frys: Siemens (KI87SAD30). Integrerad
Diskmaskin (ingdr e i 1:a):  Siemens (SNG64EOOSEU), Integrerad
Tvittmaskin: Siemens (WM14NOL7DN)
Totktumlare: ‘Siemens (W1'43HO007DN)
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Inbyggnadsugn: Siemens (HB23AB2225), vit.
Induktionshall: Siemens (EH631BEBI1E).

Mikro: Siemens (HF24M264), vit

Spiskapa: med koékshicka, LGG Pandora

Kyl Siemens (KISTRAI30). Integrerad
Frys: Siemens (GI38NPGO-V). Integrerad
Diskmaskin: Siemens (SNG4E008EU). Integrerad
Tvittmaskin: Stemens (WMI4NOL7DN)
Torktumlare: Siemens (WIT'43H007DN)

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvirdet hat innu inte faststillts men beriknas bli:

Klockarbacken 7 Bygenad Mark Sumina

Bostider 112 000 000 35 000000 147 000000
Lokaler 14200000 2541 000 16 741 000
Summa 126 200 000 37 541 000 163 741 000

Berikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomride
fastigheten it beligen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den av Skatteverket

faststillda taxeringen som giller da viirdedret har faststillts kan dérfor forekomma.




D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Férviry av aktier och fastighet samt kostnad for totalentreprenad 535 890 000
Kassa 200000
Beriknad anskaffningskostnad 536 090 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp Bindningstid Riintesats Amortering  Riintekostnad  Amortering
Lanl 135 000 000 3,25% 0,25% 4 387 500 337 500

Summa Iin 135 060 000 4 387 500 337 500

Lan 135 000 000
Insatser 393 030 000
Upplatelscavgifter 1 900 000
Atervinning investeringsmortns, lokalet - 6160 000
Summa 1&n, insatser och dtervinning av investeringsmoms 536 090 009

Rintesatsen i denna ekonomiska plan hat en rintemarginal om 1,4 % mot den offererade
genomsnittliga rintan som freningen erhéllit frin SEB daterad 2016-03-22. I offerten 4r linen
jamnt fordelade pi bindningstider mellan 1 -10 &r. Det motsvarar en tinteresetv/exstra
atnorteting om 1 895 400 kr.

Styrelsen har for avsike att binda féreningens lan jimnt fordelat mellan de 18ptider banken
tillhandahaller den dag lanet Iyfts. Effekten av minskade kostnader p.ga. ligre ranta vid
shutplacering bér anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi
pa lingre sikt.

F. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA UTBETALNINGAR

ke/m’ BOA ke
Riata 568 4 387 500
Amortering 44 337 500
Avsiittning till fond for yttre underhall enlipt foreningens stadgar 14 108 800
Driftskostnader 283 2184 009
Varmvatten™® 3t 261 129
Kommunal fastighetsavgift ** 0 0
Tastighetsskatt lokaler 22 167 410
Reserv 36 281 415
Summa utbetalningar 1001 7727 763

* Varmvatten tillkommer till drsavgiften och beriknas uppgié till mellan 1 000 — 4 300 kronor per
ligenhet och 4r beroende pi lagenhetsstorlek och hushillens vanor.

#& Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda 2012 och direfter (virdedr 2012 och
senare) far hel beftielse frin kommunal fastighetsavgift 1 15 ar.

Féreningens kostnader 6t 16pande drift 4r beriknade efter normala férhallanden, med anledning
av husets utformning, beligenhet och stotlek etc. Det faktiska utfatlet kan dérfor skilja sig fréan
beriknad kostnad. Alla siffror ir inkl. moms. Féreningen levererar 21 grader till ligenheterna.




SPECIFIKATION OVER FORENINGENS ARLIGA DRIFTSKOSTNADER

TAXEBUNDNA KOSTNADER kt/m” ke
Vatten 28 240 000
Virme 25 207 060
Fastighetsel 16 131 954
Sophantering 30 250 000
FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetskotsel ink forvaltningsarvode 65 547 528
Stadning 18 150 000
Snotrojning och sandning 17 140 000
Tridgirdsskotsel 12 100 000
REPARATIONER OCH UNDERHALL

Reparationer 13 108 052
OVRIGT

Forsakring 10 84 235
Kabel-TV/ Bredband * 0 0
Garagekostnad 3 22 000
Gemensamhetsanliggning 0 0
Styrelsearvoden och revision 19 162 154
Ovrigt 5 41 027
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 259 2184 009

* Foreningen har ett gemensamt abonnemang for anslutning till bredband- och kabel-tv. Avgiften

for detta tillkommer Arsavgiften, och ticker kostnaden.

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Foreningens 16pande utbetalningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas

andelstal.

kr/m’BOA kr
Arsavgifter 650 5016864
Varmvatten 31 261129
Hyra lokaler, inkl tilligg f-skatt * 252 1944 330
Hyra garage- och parkeringsplatser 73 561 600
QOuthyrda garage-och parkeringsplatser (10 % av total intikt) -7 -56 160
Summa inbetalningar 1001 7727763

* Hyran for lokalerna it beriknad utifran befintliga tecknade lokalhyreskontrakt. De f6tsta tva

iren utgér en total hyrestabatt om 140 400 kr. Reserven ticker detta bortfall.

Den statliga fastighetsskatten dr 1 % av taxeringsvirdet for alla byggnadsenheter med lokaler och

tillhérande tomtmark.




H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal ligenheter: 140

Avgift per]

Lgh-nr Area RoK Insats Upplatelseavgifier  Andelsial  Arsavgift ménad|
1011 68 3 2 950 000 0,88 44196 3683
1012 33 1 1 540 000 0,43 21 456 1788
1013 33 1 1490000 0,43 21456 } 788
1014 52 2 2170 000 0,67 33 804 2817
1015 46 1 1960 000 0,60 29 904 2492
1021 68 3 2610000 0,88 44 196 3683
1022 52 2 2530 000 0,67 33 804 2817
1023 49 1 2 340 000 0,63 31 848 2654
1024 68 3 2920000 0,88 44196 3683
1025 52 2 2210000 0,67 33 804 2817
1026 46 1 1980060 0,60 29 904 2492
1031 68 3 2 640000 0,88 44196 3683
1032 52 2 2560 000 0,67 33 804 2817
1033 49 1 2370000 0,63 31848 2654
1034 68 3 2960000 0,88 44196 3683
1035 52 2 2230000 0,67 33804 2817
1036 46 1 2010000 0,60 29 904 2492
1041 68 3 2670000 0,88 44196 3683
1042 52 2 2 596000 0,67 33 804 2817
1043 49 1 2400 000 0,63 31848 2654
1044 68 3 3 290 000 0,88 44196 3683
1045 52 2 2 260 000 0,67 33 804 2817
1046 46 1 20300600 0,60 29 904 2492
1051 68 3 2710000 0,88 44 196 3683
1052 52 2 2 860 000 . 0,67 33 804 23817
1053 49 1 2620000 0,63 31848 2654
1054 68 3 3030000 0,88 44196 3683
1055 52 2 2280000 0,67 33 804 2817
1056 46 1 2050000 0,60 29 904 2492
1061 68 3 2740000 0,88 44196 3683
1062 52 2 2 640 000 0,67 33 804 2817
1063 49 1 2 450 000 0,63 31848 2654
1064 68 3 3070000 0,88 44196 3683
1065 52 2 2630000 0,67 33 804 2817
1066 46 1 2380000 0,60 29904 2492
1071 G8 3 2 960 000 0,88 44 196 3683
1072 52 2 2670000 0,67 33 804 2817
1073 49 1 2480000 0,63 31848 2654
1074 68 3 3110000 0,88 44196 3683
1075 52 2 2330000 0,67 33804 2817
1076 46 1 2 200 000 0,60 29904 2492
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Avgift per

Lgh-nr Area RoK Insats Uppldtelscavgifter  Andelstal Arsavgift minad]
1081 68 3 3 000 000 0,88 44 196 3683
1082 52 2 2990 000 0,67 33 804 2817
1083 49 1 2 540 000 0,63 31848 2 654
1084 68 3 3 290 000 0,88 44196 3683
1085 52 2 2 540 000 0,607 33804 2817
1086 46 1 2 230000 0,60 29 904 2 492
1091 68 3 3 280 000 0,88 44 196 3683
1092 52 2 3060 000 0,67 33 804 2817
1093 49 1 2770000 0,63 31848 2654
1094 68 3 3610000 0,88 44196 3683
3005 52 2 2760 000 0,67 33 804 2817
1096 46 t 2420000 0,60 29 904 2492
2011 46 1 2230000 0,60 29 904 2492
2012 51 2 2 600 000 0,66 33156 2763
2013 33 1 1670 000 0,43 21 456 1788
2014 68 3 2780 GO0 0,88 44 196 3083
2021 46 1 2 250 000 0,60 29 904 2492
2022 51 2 2 620 000 0,66 33156 2763
2023 68 3 3 310 000 0,88 44196 3683
2024 46 1 2 450 000 0,60 29904 2492
2025 51 2 2 810 000 0,66 33156 2763
2026 68 3 3 050 000 0,88 44196 3683
2031 46 1 2270000 0,60 29 904 2492
2032 51 2 2 640 000 0,66 33156 2763
2033 68 3 3 340 000 0,88 44196 3683
2034 46 1 2 460 000 0,60 29 904 2492
2035 51 2 2 830000 0,66 33156 2763
2036 68 3 3070000 0,88 44196 3683
2041 46 1 2 340 00D 0,60 29 904 2492
2042 51 2 2 660000 3,66 33156 2763
2043 68 3 3 370 000 0,88 44196 3683
2044 46 1 2 480 000 0,60 29904 2492
2045 51 2 2 856 000 0,66 33 156 2763
2046 68 3 3 240 000 0,88 44196 3483
2051 46 1 2 360 000 0,60 29904 2492
2052 52 2 2 730 000 0,67 33 804 2817
2053 68 3 3 390 00C¢ 0,88 44196 3683
2054 46 1 2 500 000 0,60 29 904 2492
2055 52 2 2930 000 0,67 33 804 2817
2056 68 3 3 260 000 0,88 44196 3683
2061 46 1 2 380000 0,60 29904 2 492
2062 52 2 2750000 0,67 33 804 2817
2063 68 3 3 420 000 0,88 44196 3683
2064 46 t 2 520000 0,60 29 504 2492
2065 52 2 2950000 0,67 33 804 2817
2066 68 3 3 290 000 0,88 44 196 3683
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Avgift per;

Lgh-nr Area RoK Insats Upplatelseavgifter  Andelstal Arsavgift minadl
2071 46 1 2400 000 0,60 29 904 2492
2072 52 2 2770 000 0,67 33 804 2817
2073 68 3 3 450 000 0,88 44 196 3683
2074 46 1 2 5406 000 0,60 20 904 2492
2075 52 2 2970 000 0,67 33 804 2 817
2076 68 3 3 320 000 0,88 44 196 3683
2081 46 1 2410 000 0,60 29 904 2492
2082 52 2 2790 000 0,67 33 804 2 817
2083 68 3 3 480 000 0,88 44 196 3683
2084 46 1 2 560 000 0,60 20 904 2492
2085 52 2% 2990 000 0,67 33 804 2817
2086 68 3 3 340 000 0,88 44196 3683
2091 46 1 2 430 000 0,60 29904 2492
2002 52 2 2 810000 0,67 33804 2817
2003 68 3 3 510 000 0,88 44 196 3683
2004 46 1 2 580 000 0,60 29 904 2492
2005 52 2 3010 000 0,67 33 804 2817
2006 68 3 3 370 000 0,83 44 1906 3683
2101 46 1 2 500 000 0,60 29904 2492
2102 52 2 2 890 000 0,67 33 804 2 817
2103 68 3 3 620 000 0,88 44 196 3683
2104 46 1 2 650 000 0,60 29 904 2492
2105 52 2 3 100 000 0,67 33 804 2 817
2106 68 3 3 470 000 0,88 44 196 3683
2111 46 1 2 520 000 0,60 29 904 2492
2112 52 2 2910 000 0,67 33 804 2 817
2113 68 3 3 650 000 0,88 44 196 3683
2114 46 1 2 670 000 0,60 29 904 2492
2115 52 2 3120000 0,67 33 804 2 817
2116 68 3 3 500 000 0,88 44 196 3683
2121 46 1 2 540 000 0,60 29904 2492
2122 52 2 2 930 000 0,67 33 804 2 817
2123 68 3 3 670 000 0,88 44 196 3683
2124 406 1 2 690 000 0,60 29 904 2492
2125 52 2 3 140 000 0,67 33 804 2817
2126 68 3 3 530 000 0,88 44 196 3683
2131 46 1 2 560 000 0,60 29904 2492
2132 52 2 2950 000 0,67 33 804 2 817
2133 68 3 3 700 000 0,88 44 196 3683
2134 46 1 2710 000 0,60 29904 2492
2135 52 2 3 160 000 0,67 33 804 2 817
2136 68 3 3 550 000 0,88 44 190 3683
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Avgift per

Lgh-ns Area RoK Insats Upplitelscavgifier  Andelstal  Assavgift ménad
2141 46 1 2510000 0,60 29904 2492

2142 52 2 2970 000 0,67 33804 2817

2143 68 3 3730000 0,88 44196 3683

2144 446 1 2730 000 0,60 29 904 2492

2145 52 2 3190 000 0,67 33 804 2817

2146 68 3 3580 000 0,88 44196 3683

2151 46 1 2 850 000 0,60 29904 2492

2852 52 2 3270 000 0,67 33 804 2817

2153 88 4 4 800 600 1200 000 1,14 57 204 4767

2154 44 2 2800 600 700 000 0,57 28 596 2383

2155 68 3 3 870 600 0,88 44196 3683

140 7718 393 030 000 1900000 100 5016 864 418 072

Tilligg

Lokaler Asea Arshyra ex. moms fastighetsskatt
Lokaler (5 st} 706 1776 920 167 410
Summa 706 1776 920 167 410
|Garage Antal Arshyra Arshyra/ pIatsl
Garageplatser 37 355200 9600
Parkeringsplatser 43 206 400 4 800
Summa 80 561 600 14 400

Avsavgift férdelas efter bostadsriitternas andelstal enligt stadgarna.
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I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel 4rligen avsitts i en si kallad
yttre fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 108 800 108 800
2 124 106 232 906
3 141 566 374 472
4 161 482 535 954
5 184 199 720 153
6 210 113 930 266
7 239 672 1169 937
8 273 389 1443 327
9 311 851 1755178
10 355722 2110 900
11 405 766 2516 666
12 462 850 2979 517
13 527 965 3 507 482
14 602 241 4109 723
15 686 965 4796 688
16 783 609 5 580 297
17 893 849 6 474 146
18 1019 598 7 493 744
19 1163 037 8 656 781
20 1 326 656 9 983 437
21 1513293 11 496 729
22 1726 186 13222916
23 1 969 030 15191 946
24 2 246 038 17 437 984
25 2 562 416 20 000 400

SUMMA 20 000 400
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K. KANSLIGHETSANALYS
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Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Are Arnl
Beriiknad enligt ekonomisk prognos
Antagen inflationsnivit ( 2 %) och
Antagen rintenivd 1 ek.plan
Assavgifier 5016 864 5117201 5219545 5323936 5430 415 5539023 6115529
Arsargift | sedomsuitt bl m’ 650 663 676! £90 704 718 792
Beriiknad med dkad lanerinta
+1 procentenheter 6 306 864 6463 826 6362795 6663 811 6766 915 6872148 7 431779
/fmngiﬁ i getomsuitt kel m 2 825 B34 8504 863 877 894 963
+2 procentenheter 7716 864 7 810 451 7906 045 8 003 686 8103415 8205 273 8748029
Ariatgift ; genomsnitt krf ? 10600 1012 1024 1037 1050 1063 1133
+3 procengenheter 2066 804 9 157 076 9249 295 9 343 561 9439915 9538 398 10 064 279
Al!‘!ﬂ;ﬁ‘ﬂ'ft?lfalﬁ'!flfffkr/!}f2 L175 186 1198 1211 1223 1236 1304
Beriknad med minskad lanerinta
-1 procentepheter 3 666 864 3770 576 3876295 3984001 4093915 4205 898 4799 219
Arsargift i genomsuitt krf nr* 475 489 502 516 530 545 6224
- 2 procenteaheter 2316 8o4 2423 951 2533045 2 644 186 2757 415 2872773 3483029
A 1veargift § genonesnitt krf m ? 300 314 328 343 357 372 451
-3 procentenheter 966 864 1077 326 1189795 1304 311 1420915 1539 648 2166779
Arsargift i genomsuitt krfw” 125 140) 154 169 184 199i 281
Beciknad med Skad arlig inflation
+1 procentenheter 5016 864 5038 704 5061 636 5085702 5110 944 5137 407 5289 695
Arsargif i genomsuitt rf o’ G50 653 656 [ 662 666 685
+2 procentenheter 5016 864 5060 544 5106 845 5155 889 5207 804 5262722 5587 436
Arsaaift i genomsuitt kefm” 650] 656 662 668 675 6321 724
Beriiknad med minskad drlig inflation
-1 proceatenbeter 5016 864 4995 024 4972529 4 949 363 4925 511 4900 957 4767 074
Arsaigift # genomsnint kil w” 650) 647 644 641 638 6351 614
- 2 procentenheter 5016 864 4973 184 4928 630 4 883 185 4 836 83t 4789 551 4538 578
Arargft i genomsuint ki m’ 650) 644 639 633 627 621 588

NOT

Analysen dterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rinte- och inflationsantaganden.

Kinslighetsanalysen ir framriknad utifrin den rintesats som anges 1 den ekonomiska planen
och har dirmed en rintemarginal om 1,4 % gentemot den bankoffert féreningen erhallit frin

SEB.

Utfallet av arsavgifterna it beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga
finansieringen.

Kinslighetsanalysen bygger pa principen att foreningen ska vara i samma likvida situation,
det vill siga forindringar i rintekostnader respektive forandringar av poster som beror av
inflationen, slir direkt pd arsavgiften.
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt foregiende sammanstillning och
arsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplatelseavgift ovetlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas allid av féreningsstimman:

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forandringar av kostnadsliget, som bor kriva
héjningar av Arsavgifter och hyror f6r att foreningens ekonomi skall vara till fredstillande.

Bostadstittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten i gott skick enligt
féreningens stadgar. Detta giller dven mark som ingdr i upplatelsen samt i férekommande
fall carport/forrad.

Sedan ligenheterna firdigstillts och 6verlimnats skall bostadsrittshavarna hélla ligenheterna
tillgéingliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
atbeten som skall utféras av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet 4r firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte ritt till nigon
ersittning for kostnader eller andra olagenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsféreningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2016-12-05

I}g[enuk qson Ulty Ronnegren i _]{éssma Lukashina




Intyg

Undertecknade, vilka fér det dandamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Klockarbacken 7, med
orgnr. 769630-4869, fr hirmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen avser revidering av tidigare intygsgiven ekonomisk plan per den 9
september 2016 med anledning av att antalet ligenheter har utdkats men en ligenhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehillet i tillgingliga
handlingar nedan och i 6vrigt med forhéllanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda
beridkningar dr vederhéftiga. Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller
lagenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ér av vésentlig betydelse fér beddmning av
fdreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen &r uppfyllda. VAr
beddmning ir att en dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att denna
reviderade ekonomiska plan enligt var uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder och déirmed
framstér som héllbar,

Stockholm 2016-12-07 Stockholm 2016-12-07
/(',\/\-/V‘-- kﬂ / / U | %/L [V‘{ |

Anders Berg Kent Ahrhng

Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Abhrling Fdstlghetsekonoml AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Forteckning over tillgéngliga handlingar vid intygsgivning av ekonomiska planen.

Ekonomisk plan daterad 2016-12-05. Totalentreprenadavtal bostad och lokal, sérskilda
bestdmmelser, tilldgg till entreprenadavtal bostad och lokal, aktietverlatelseavtal, tilldgg till
aktietverlatelseavtal, inkrdmsoverlatelseavtal, stadgar, registreringsbevis skapat 2016-10-03,
stimmoprotokoll, nybyggnadsforsikring, bankoffert SEB, berfikning taxeringsviérde,
fastighetsdata, revers, lokalhyreskontrakt (5 st), kopeskillingsberékning, proforma-
balansrikning,.




