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ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Bostadsrittsforening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418 - 0668) far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.
Féreningen #r ett privatbostadsfretag (4kta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheter
Foreningen #iger fastigheten Sickladn 173:3 i Nacka. Fastigheten bebyggdes ar 1934—1985.

Foreningen upplater ligenheter med bostadsritt.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i forsikringsbolaget Protector A/S. I forsikringen ingar
momenten kollektivt bostadsrittstilligg, styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
Fastighetsbesiktning har utforts 2022-05-18.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2022-05-24. P4 stdmman deltog 28 rdstberattigade
medlemmar varav 3 via fullmakt.

En extra foreningsstimma genomfSrdes 2022-10-06 dér val av styrelseledamot och suppleant
behandlades. P4 extra stimman deltog 22 medlemmar varav 2 via fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 253 medlemmar.

Styrelse

Soren Lovkvist ordférande, ansvarig for hemsida

Peter Andersson vice ordférande, kassdr, ansvarig for ekonomiforvaltning,
bredband och hemsida

Bengt Bjorkman sekreterare, ansvarig for arkiv, information, 6verlatelser, nycklar,
bokningssystem och hissar

Reine Johansson ledamot, ansvarig for parkering, miljéstuga, nycklar, boulebana
och brandskydd

Monica Endermark ledamot, ansvarig for lokaler, tvittstugor, bokningssystem och

tom 2022-06-16 stddning

P&ivi Nurminen ledamot, ansvarig for lokaler, tvittstugor, bokningssystem och

from 2022-10-06 stidning
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Suppleanter

Tanja Spasic suppleant, ansvarig for miljoé och lekplats

Péivi Nurminen suppleant, ansvarig for lokaler, tvéttstugor, stidning, cykelrum

tom 2022-10-06

Angeline Wennstrém suppleant, ansvarig for lokaler, tvittstugor, stidning, cykelrum
from 2022-10-06

Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, véirme, vatten, ventilation, brandskydd

I tur att avgd vid foreningsstimman 2023 #r Peter Andersson, Bengt Bjorkman och Péivi
Nurminen. Séren Lovkvist och Reine Johansson har ett ar kvar pa sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 205 medlemsligenheter har under aret 9 Sverlatits.
Att jamfdra med 11 verlatelser 2021 och 12 dverlatelser 2020.

P4 foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 96 parkeringsplatser (varav
10 for elbilsladdning), 72 garageplatser samt 2 MC platser.

Féreningen dger en foreningslokal, en bastuanlfiggning och en gistldgenhet.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter Soren Lovkvist, Bengt Bjérkman, Reine
Johansson, Peter Andersson, Monica Endermark (till och med 2022-06-16) och Pdivi
Nurminen (frdn och med 2022-10-12), tva i forening. For utkvittering av forsdndelser till
foreningen tecknar ovanstiende styrelsemedlemmar foreningen var for sig.

Revisor
Av fSreningsstimma vald revisor ér Joakim Hill anstilld av Bo Revision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan foreningsstimman i maj 2022 varit Peter Wistrom, Daniella
Andersson och Ebbe Lindstrém, som ocksd dr sammankallande.

Firvaltning
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska férvaltningen har under aret utforts
av HSB Stockholm.
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Sex nya laddplatser for elbilsladdning har installerats under 2022 av foretaget Opigo AB.
Vi har nu totalt 10 laddplatser for uthyrning. Foreningen har beviljats bidrag med 50% av
kostnaden till utbyggnaden fran Naturvirdsverket.

Under 2022 genomfbrdes den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i
samtliga lagenheter. Féreningen har nu en godkéind OVK.

Foretaget Presto AB utftrde pa foreningens uppdrag en 6versyn/kontroll av véra tva
skyddsrum. De befanns i gott skick och de mindre pépekanden som framkom kommer att

atgirdas under borjan av 2023.

Stamspolning i samtliga ligenheter, fastighetsstammar och &vriga lokaler genomfdrdes under
varen 2022.

Hissen i port 22 har renoverats under mars 2022. Efter det aterstar det enbart en hiss att
renovera.

Foreningsstimman i maj 2022 beslét att foreningen ska dvergé till gemensamt elabonnemang.
Ombyggnaden till gemensam el blev klar i slutet av november 2022 och ett automatiskt
insamlingssystem fér individuell mitning av ¢l har installerats. Leverantdr av systemet &r

Ecoguard AB.
Fakturan fran Nacka Energi och elhandelsbolaget for den totalt kopta elen inkl. hushdllsel och

fastighets el betalas fr.o.m. datumet d& métarna byttes i respektive port av féreningen som i
sin tur debiterar ligenhetsinnehavarna forbrukningen av hushéllsel fordelad pa varje tégenhets

verkliga forbrukning. Debiteringen gér via avierna frin HSB géllande avgiften mm.

Arbete med att forbétira och atgérda problem med trasiga/daliga héingrénnor och daliga
balkongtak har fortsatt under 2022. Det aterstar nigra kompletteringar vilka kommer att
genomforas under 2023.

Ovriga underhall under 4ret har varit byte av sikerhetslés i hissdorrarna, byte av golv i
gistligenheten, justering av markplattor vid entréer och byte av kantsten pé véndplanen vid

port 18 och 20.

Vagen Triidgard AB har ansvarat for var utemiljé under sommaren samt for vinterunderhallet
vad giller snérojning och sandning. Styrelsen &r mycket néjd med hur defta arbete har utforts.

Miljoatgiirder

Forbittringar av utemiljon har genomforts med bland annat uppséttning av insektshotell,
forbattring av blomsteridngar och forbittrade planteringar.
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Aktiviteter

Ett medlemsméte holls 2022-05-09 for att informera om inférandet av gemensam el samt ge
alla medlemmar majlighet att, infor féreningsstdmman i slutet av maj, sétta sig in i forstaget
och ge majligheter till fragor till styrelsen.

Avgifter och hyror

Under &ret har ingen foréndring av avgifterna for ligenheterna genomforts.
Féreningen har inte genomfort nagon avgiftsforindring géllande 14genheterna sedan 2005.

Forvintad framtida utveckling
Budget for ar 2023

Budgeten for 2023 visar pa ett resultat efter finansiella poster pa 0,3 Mkr.
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, beriiknas uppga till 9,7 Mkr medan
rintekostnaderna berdknas uppga till 1,5 Mkr. Ingen héjning av lagenhetsavgifterna eller
hyrorna planeras 1 budgeten.

Foreningen har ett svartolkat ekonomiskt lage infor 2023 da flera utgiftsposter dr mycket
osikra. Det giller frimst kostnader for el och rénta pé véra lan.

Styrelsen kommer att vara mycket forsiktig med utgifter under aret for att f6rsoka undvika
héjning av ldgenhetsavgifter och/eller hyror.

Framtida underhall

Féreningens underhélisplan for de kommande 20 dren visar att en avséttning pa ca 1,1 Mkr
arligen behovs f6r att ticka féreningens behov av planerat underhall.

Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Av planerade underhéllsatgérder framéver kan nimnas ombyggnad/renovering av den
aterstiende, ej atgirdade, hissen i Skogalundsklippan 21.

Det av féreningen anlitade foretaget Prodoor AB kommer under varen 2023 att ersiitta
91 lagenhetsdérrar pa loftgangar och pa nedre botten med nya moderna ligenhetsdorrar.

Byte av dorr fran trapphus ut till loftging aterstar att genomfora under kommande aren.

Négra kompletteringar aterstar i arbete med att frbéttra och atgérda problem med
trasiga/daliga hdngrénnor och daliga balkongtak, vilket kommer att ske under de nérmaste
aren.

Arbetet har startat med att utreda méjligheten till att vi i framtiden kan komplettera
foreningens elférsoérjning genom att installera solceller pé véara tak. Extern projektledare
har anlitas i denna fraga.

Med hjilp av den framtagna trddvardsplanen kommer véra tréd att underhallas sé att de
utvecklas vil framover samt att nya trdd planteras dér gamla trid méste tas bort.

W
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Ekonomi

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta finns det antal s kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra
och for att £5lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet 4r att skapa trygghet
och forstielse for dig som medlem, kdpare eller &vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.
For tydlighet och transparens visar vi forenings nyckeltal de scnaste fem é&ren.

Nyckeltal, ekonomi

Hyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krflvm 255 308 322 309 290
Skulidsattning, krflkvm 3 836 3924 4 D84 4 312 4472
Rantekénslighet, % 5% 5% 5% 5% 6%
Energikostnad, krflvm 229 199 182 177 181
Driftskostnad, kr/lvm® 54 1 563 510 509
Arsavgifter, krflvm 794 794 794 793 793
Totala intakter, krflom® 801 893 891 894 875
*Nyckeftalet berdknas frin 2020 pA ett annat underiag an | tidigare drsradovisningar, se fbrkianing nedan.
Ovriga nyckeital 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning | tkr 13 240 13134 13 102 13 139 12 860
Resuitat efter finansiella poster i thr 1026 2084 2099 1892 1281
Soliditet % 37% 37% 34% 32% 29%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som det slits pd varje &r (stammar, {Onster, tak
etc.).

Dirfor méste vi spara till detta framtida underhall och utbytet av dessa komponenter.

Detta nyckeltal anger hur stort 16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhallen
och investeringar vilka behover géras, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att
féreningen har amorterat och pa sa sétt skapat ett laneutrymme.

Detta nyckeltal gar att jaimféra med andra bostadsrittsforeningar och kan séledes vara till
hjélp for att ta reda p& hur foreningen mar. I vért fall har vi ett hogt sparande i forhallande till
andra foreningar.

K .
2 Y I
: A



Bostadsrittsforeningen Skogalundsklippan i Nacka
Org. nr 7164180668 Sid 6

Réintekiinslighet

Foreningens rantekdnslighet (jamforelse; killa HSB)

2022 2021 202¢ 2019 2018 Jdmyforeise

Riintekinslighet 5% 5% 3% 5% 6% Bra <5

Normal 5 till 10
10 till
Mindre bra | 15

Undermaéliy | >15

Féreningens réntekénslighet anger hur méanga procent bostadsréttsforeningen behdver héja
sina intékter eller minska sina kostnader om réntan pé lanestocken gér upp med en
procentenhet, for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Exempelvis om réntan stiger med 1% behdver intikterna oka med 5% alternativt kostnaderna
minska med motsvarande fr att bibehdlla samma sparande.

Skuldsiittning

Skuldséttningen fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur
stor belaning hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

I'éreningens belaningsgrad (3 836 kr/kvm) visar vid jimforelse med andra féreningar att vi
har en lag till medelmattig belaningsgrad vilket &r positivt for framtida stora investeringar
vilka da kan finansieras med l&n

Foreningens 14n har under 2022 minskat, genom amorteringar, med 1,3 Mkr till 56,4 Mkr.

Erergikostnader

Anger virme-, vatten- och eikostnader per kvadratmeter boarea och lokaler for varje
rakenskapsér.

Anledning till den Skade kostnaden &r det Skade priset pa vatten/avlopp, el och {jarrvirme.

Driftskostnad
Driftskostnaden inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall) och Gvriga
externa kostnader. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostider och lokaler.

Den hogre kostnaden 2022 jamfort med 2021 beror framfor allt pd 6kade kostnader for vatten
och reparationer samt elkostnader beroende pé inforandet av gemensam el.

Aven genomfbrandet av den obligatoriska ventilationskontrollen paverkade den Skade
kostnaden.

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ér per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk p# att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att
rikna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvirde.
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Totala intikter
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Anger foreningens totala intikter for rikenskapséaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Ménga bostadsrittsforeningar har intikter utver drsavgiften (exempelvis parkering- och

lokalintikter) och da syns det hir.

Ovriga nyckeltal ekonomi

Resultatet for 2022 blev i paritet med budgeterat men liigre dn foregéende drs resultat.

Soliditeten mitt som eget kapital genom totalt kapital, har frbattrats markant de senaste dren
och 4r nu pé en stabilt hog niva, vilket &r klart positivt for féreningens ekonomi.

Forindring eget kapital

Upplatelse Yttre uh
Insatser avgifter fond

Belopp vid arets ingdng 8 769 966 6041022 879 969
Reservering till fond 2022 1 827 000
Tansprakstagande av fond 2022 -1216 662
Balanserad i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid rets slut 8769966 6041022 1 490 307

Férslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat Arets
resultat resultat
11650844 2083574
-1 827 000

1216 662

2083574 -2083 574
1026312
13 124 08¢ 1026312

Balanserat resultat 13 734 418
Arets resultat 1026 312
Reservering till underhallsfond -1 827 000
Ianspraktagande av underhélisfond = 1216 662
Summa till stimmans forfogande 14 150 392
Stimman har att ta stéllning till:

14 150 392

Balanseras i nty réikning

Ytterligare upplysningar betréiffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansriéikning med tillhdrande tilléiggsupplysningar.
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter

Nettoomsattning Not 1 13 240 460 13 133 682
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -8 313 077 -7 562 956
Ovriga externa kostnacler Not 3 -158 579 -114 446
Planerat underhall -1 216 662 -1 033 369
Personalkostnader och arvoden Not 4 -265 932 -281 574
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 505 511 -1 412 818
Summa rorelsekostnader -11 459 760 -10 405 163
Rérelseresuitat 1 780 699 2728 519
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 293 7 957
Rantekostnader och liknande resuitatposter Not 6 -761 680 -652 903
Summa finansiella poster -754 387 -5644 945
Arets resultat 1026 312 2083 574

-



Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfsggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 S0 424 192 90 915 902
Inventarier och maskiner Not 8 0 2 087
Pégdende nyanléggningar Not 9 820 991 0
91 245 183 90 917 989
Summa anlaggningstillgdngar 91 245 183 90 917 989
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 94 989 72 685
Avrékningskonto HSB Stockholm 1106 372 2 750 780
QOvriga fordringar Not 10 109 607 52 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 366 226 376 935
1677 194 3253 190
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 Q00 ]
Kassa och bank Not 13 2912 23 954
Summa omsattningstillgdngar 3 680 106 3277 144
94 925 288 94 195134

Summa tillgéngar

»



Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapftal

Insatser 8 769 966 8 769 966

Upplételseavgifter 6 041 022 6 041 022

Kapitaltillskott 5 000 057 5 000 057

Yttre underhalisfond 1 490 307 879 969
21301 352 20691 014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 124 080 11 650 844

Arets resultat 1026 312 2083574
14 150 392 13734 418

Summa eget kapital 35 451 744 34 425 432

Skulder

LAngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 800 001 15 800 000
15 800 001 15 800 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 40 627 431 41 927 432

Leverantérsskulder 1142 346 389 524

Skatteskulder 33938 37 505

Owvriga skulder 0 6 887

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 869 828 1 608 354
43 673 543 43 969 702

Summa skulder 59 473 544 59 769 702

Summa eget kapital och skulder 94 925 288 94 195 134



Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1026 312 2083574
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 505 511 1412 818
Kassafiéde fran lpande verksamhet 2 531 823 3 496 391
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 411 -17 277
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1003 842 88 681
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3467 253 3 567 795
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 832 704 -3 097 102
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 832 704 -3 097 102
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av skulder till kreditinstitut -1 300 000 -2 349 999
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 300 000 -2 349 999
Arets kassafléde 334550  -1879 306
Likvida medel vid &rets bérjan 2774 734 4 654 040
Likvida medel vid &rets slut 3 109 284 2774734

I kassaflédesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlenh/



Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé véasentliga kemponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,27 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som férfaller till betaining inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh&l av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 70 039 263 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 11 609 546 11 609 724
Hyror 914 840 914 540
Bredband 341936 341 940
Ovriga intakter 478 538 309 797
Bruttoomsatining 13 294 860 13 176 001
Avgifts- och hyresbortfall -54 400 -42 300
Hyresforluster 0 -19
13 240 460 13 133 682
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1758 277 1596 949
Reparationer 1 240 499 1099 382
El 596 031 280132
Uppvarmning 1737631 1761214
Vatten 1039093 893 184
Sophdmining 317 141 354 604
Fastighetsforsakring 189 839 185 346
Kabel-TV och bredband 456 024 449 071
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 384 415 376 605
Ifﬁrvaltningsarvoden 562 187 525 506
Ovriga driftkostnader 31 940 40 963
8 313 077 7 562 956
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 898 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 35716 33 356
Administrationskostnader 79 795 53 306
Extern revision 23 500 22750
Konsultkostnader 1280 0
Medlemsavgifter 10 390 5 034
158 579 114 446
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 215000 220 000
Ovriga arvoden 0 6 000
Sociala avgifter 37223 34 740
Ovriga personalkostnader 13 709 20 834
265 932 281 574
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSE Stockholm 1429 1538
Rénteintakter HSB bunden placering 5317 5825
Ovriga ranteintakter 547 594
7 293 7 957
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 760 851 651 935
Ovriga rantekostnader 830 968
761 680 652 903



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 112 575 619 108 385 869
Anskaffningsvarde mark 6214 000 6 214 000
Arets investeringar 1011713 4 189 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119 801 332 118 789 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -27 873 717 -26 471 580
Arets avskrivningar -1 503 423 -1 402 137
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 377 140 -27 873717
Utgdende hokfort virde 90424 192 90915 902
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 198 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2986 000 3143 000
Taxeringsvarde mark - bostader 168 000 000 118 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 316 000 4 608 000
Summa taxeringsvarde 373302000 277 751000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 228 755 228 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 228 755 228 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -226 668 -215 987
Arets avskrivningar -2 087 -10 681
Utgéende ackumulerade avskrivningar -228 755 -226 668
Bokfort virde 0 2 087
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ing3ende anskaffningsvarde 0 1092 648
Krets investeringar 820 991 -1 092 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 820 991 0
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 35941 37 476
Cvriga fordringar 0 3148
Momsfordran 73 666 0
109 607 40 624




Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 306 184 323 434
Upplupna intakter 60 042 _ 53502
366 226 376 935
Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
‘Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
Not13  Kassa och bank
Ovriga bankkonton 2912 23 954
2912 23954
Not 14 skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2653001582 3,11%  2023-02-28 12 236 833 0
Swedbank 2655395263 0,86%  2025-08-25 15 800 000 0
Swedbank 2759300573 2,60%  2023-03-28 8 973 666 1 000 000
Swedbank 2954977647 3,20%  2023-03-28 19 416 932 500 000
56 427 431 1 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 927 431
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 800 001
Féreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett &r och & att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsiuta Bnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 98 095 000 98 095 000
Not15  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 40 627 431 41 927 432
40 627 431 41927 432
Not 16  Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 52 246 18 373
Forutbetalda hyror och avgifter 1 006 015 1020072
Ovriga upplupna kostnader 811 567 569 909
1 869 828 1608 354

Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under n&stkommande &r.

%



Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 17 Viisentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets siut

( ;&maden L2/3 -2027)

B&nna 5rsredovusmng ar elektroniskt signerad av 1
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Var revisionsberéttelse har 21) - 03 —-‘30 lamnats betraffande denna drsredovisning

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Skogalundsklippan i Nacka, org.nr. 716418-0668

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skogalundsklippan i Nacka fér rakenskapséret 2022.

Enfigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réitvisande bild av fireningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
argredovisningens Gvriga delar.

Jag tilstyrker darfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligi dessa krav,

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtal & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofl som den bedSmer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmmningen av féreningens férmaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, par s& ar tilampligt, om férhAllanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att l3mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti far att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter aller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och dndamalsenliga for att ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till feljd av oegentiigheter &r hidgre &n far en vasentlig felaklighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn til
omslandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrellen.

o ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i ait styrelsen anvander
aniagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram iill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utiver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvattning for Brf Skogalundsklippan i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen entigt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller friust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillr&ickliga och
forslaget i firvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en baddmning av om utdelningen &r fortlspande beddma fireningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar, fareningens organisation &r utformad s att bokfgringen,

omfatining och risker stéller 2 storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa eff betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e pénagot annat séit handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgamna,

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed miti uttalande om defta, ar aft med rimfig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfisrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller firlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt ormddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och farallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fdr féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget & forenligt med bostadsréttslagen.
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