Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
agare till en bostadsritt ger du rétten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for
bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka frégor
som ska behandlas genom din riitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, drvas eller verlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det
utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen, Det #r styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan
nyttja. Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljoeertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r
viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krdvs for att
fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och fér allas rétt till ett bra boende.

BRF Varvet-Hagern Org.nr: 769624-8413



Ordlista

Anldggningstillgingar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lsngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdlining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av Arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter #r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder. '

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och_amoﬂeringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter Ar
skattefria till den del de & hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten, Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r ostkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r sven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

2021-12-31

Belopp i SEK 2022-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 15 062 220 14 992 879
Ovriga externa kostnader 890 430 591 553
Personalkostnader 313776 277 828
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7705 759 7215 890
anldggningstillgangar
Finansiella poster 4917262 4 850 928
Summa kostnader 28 889 448 27929 078
7705 759,00
6 121 469,00
I tivriga kostnader

15062 220,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 1 801 687 1601959
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 16 788 0
Triadgérdsskotsel extra debiterat 59714 74 750
Systematiskt brandskyddsarbete 26 301 49 523
Serviceavtal 12 141 16 773
Inre skotsel/stdad grund 33 963 27315
Obligatoriska besiktningskostnader 8750 0
Hissbesikining 21636 19 663
Bevakningskostnader 63 818 51277
Abonnemang brandlarm 0 6 180
Ovriga utgifter for kopta tjénster 544 475 59993
Sno- och halkbekémpning 338 850 297 398
Rep bostéder utg for kopta tj 43 381 199 968
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 199 604 145 946
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 19 541
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 266 896 146 450
Rep install utg for kopta tj Virme 56 176 62 723
Summa driftkostnader 15062 220 14 992 879
1914 558,

1324 851,00

5553 346,00

257 581,00
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M sophantering och atervinning
Il uppvirmning
MEl

I vatten

M tvriga kostnader
I Underhall

9 Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31

2021-12-31

BOA

33 461 kr/kvin

33 461 kir/kvm

Belopp i SEK

2022-12-31

2021-12-31

Abonnemang brandlarm
Bevakningskostnader

Digitala tjinster (Bredband, TV etc)
Erséttningar till hyresgéster

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Fjérrvérme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for képta tj
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for képta tj Balkonger
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kopta tj Ventilation
Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj
Serviceavtal

Sné- och halkbekémpning

Sophédmtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel extra debiterat
Tridgérdsskotsel grundavtal

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet

Summa driftkostnader
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=g Arsredovisni ir upprittad
BRF Varvet-Hagern esen o B0 Ve Hge

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra m&jligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se _ ‘ Ruwn fir helba Livet:
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