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Styrelsen for HSBs Brf Torviggen i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9061 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en &kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-
08-01.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:7 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-03-25 1959

Biskopsgarden 53:8 Géteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959

Biskopsgarden 53:9 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsskrade i Lansforsakringar och i forsakringen ingdr styrel seansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i féreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 lokaler (hyresratt) 1118
139 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8059
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 219
98 p-platser 0
25 garageplatser 0
Totalt 273 objekt 9396

Foreningens | agenheter fordelas p& 38 st 1 rok, 47 st 2 rok, 33 st 3rok, 21 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom
Foreningen & delagare i Norra Biskopsgardens fastighetsforvaltning (NBF).
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Warnerfelt Ordférande 2018-01-15
Kjell Larsson Ledamot 2020-04-17
Nabil Mohamed Ledamot 2020-02-04
Robert Stojilkovski HSB ledamot 2021-12-29
Hassam Rahim Karem Ledamot 2022-05-24
Nadire Kuclkcelik Ledamot 2020-04-17

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kjell Larsson och Hassan Karem.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Nabil Mohamed och Christian Warnerfelt.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Paulina Kocevamed Vaeria Kuprin som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Stefan Persson (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022/05/24. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +4% och uppgér dérefter i genomsnitt till 795 kr/m2.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2022-07-01 & registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-05-20.

Som en av agarforeningarnatill NBF har styrelsen i Brf Torviggen beslutat att NBF skall driva en process dér vi

overklagat kommunens uppsagning av tomtratter som berdr vara parkeringsplatser. Kommunen vill omvandla
tomtrétternatill arrenden for att kunna genomfora en fortétning av Biskopsgarden. Dom forvantas hosten 2022.
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Under aret har féljande periodiskt/planerat underhdll gjorts:

* Omfogning av den yttre fasaden mot Sommarvédersgatan féardigstélldesi vecka 28.

* Renovering av 5st tvattstugor utforda. Nytt golv, nytt kakel och nya mélade ytor.

* Brf Torviggen tillsammans med 6vriga &garféreningar i NBPC (numera NBF) installerar nya fjarrvarmertr. Arbetet
blev fardigt under varen 2022. Foreningens kostnad av totalssumman enligt 6verenskomna férdelningstal blev ca 2
miljoner kronor.

I samband med detta spréngdes en del berg bort till fordel fér mer 6ppna ytor och 6kad social samvaro.

Forening har ocksa utfort sedvanliga reparationer for en fastighet fran 1960-talet.
Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

* Takbyte genomfort 2020
*|nstallation av solpaneler pa det sodra taket installerat i samband med takbytet 2020.
* Breddning av parkeringsplaster utfort 2019.

* Relining av kokstammar pa lenvéadersgatan 19-27 utfort 2018
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023/2024 El modernisering
Planering for renovering av den ytter fasaden painnergarden paborjad.

Renovering av Affarsiangan pa Vaderbodarna 1.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 25 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 177 och under aret har det tillkommit 26 och avgétt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 175.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 232 203 145 170 110
Skuldsattning, kr/kvm 2678 1671 1392 1433 1474
Rantekanslighet, % 4 3 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 161 149 139 148 149
Driftskostnad, kr/kvm 491 497 578 494 504
Arsavgifter, kr/kvm 795 764 734 705 678
Totala intakter, kr/kvm 781 754 779 715 661
Nettoomsattning, tkr 7 275 6994 6724 6 406 6199
Resultat efter finansiella poster, tkr -286 818 -549 -935 -9
Soliditet, % 8 12 10 13 17
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtidainvesteringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala drsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan
paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 611617 0 0 611617
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3698 561 0 -1638 051 2060510
S:a bundet eget kapital, kr 4310178 0 -1638 051 2672127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 620590 817 894 1638051 -164 645
Arets resultat, kr 817 894 -817 894 -286 400 -286 400
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 802 696 0 1351651 -451 045
S:a eget kapital, kr 2 507 482 0 -286 400 2221082
* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 430 tkr samt ianspraktagande skett med 2 068 051 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.
Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1802 696
Arets resultat, kr -286 400
Reservation till underhallsfond, kr -430 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2068 051
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -451 045
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -451 045

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finnsi efterfdljande resultat- och

bal ansrakning med tillhdérande noter
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Styrelsen for
Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org.nr: 757200-9061

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30
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2021-07-01 2020-07-01
Resultatrékning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 274 766 6 993 510
Ovriga rérelseintakter Not 2 65 365 92 351
Summa rorelseintakter 7 340 130 7 085 861
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 307 726 -4 153 017
Qnderhéllskostnader Not 4 -2 068 051 -736 028
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 176 -516 051
Personalkostnader Not 6 -323 280 -320 324
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -401 252 -350 509
Summa rorelsekostnader -7 406 485 -6 075 930
Rorelseresultat -66 355 1 009 931
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 852 9215
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -227 897 -201 252
Summa finansiella poster -220 045 -192 037
Arets resultat Not 10 -286 400 817 894
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15 584 268 13 484 122
Inventarier Not 12 0 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 6 432 526 852 063
22 016 794 14 336 185
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 1 600 1 600
1 600 1600
Summa anlaggningstillgdngar 22 018 394 14 337 785
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 17 9 201 7 310
Ovriga fordringar Not 18 4 205 448 1781 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 977 738 1213 452
5192 387 3002 099
Kortfristiga placeringar Not 20 2 549 654 2 549 654
Kassa och bank 244 719 244 719
Summa omsattningstillgdngar 7 986 760 5796 472
Summa tillgdngar 30 005 153 20 134 257
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 611617 611617
Underhallsfond 2 060 510 3 698 561
2672127 4310 178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -164 645 -2 620 590
Arets resultat -286 400 817 894
-451 044 -1 802 696
Summa eget kapital 2 221 083 2507 483
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 14 696 466 14 527 338
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 470 028 1172 106
Leverantdrsskulder 735 209 274 474
Skatteskulder 5203 17 564
Ovriga kortfristiga skulder Not 23 742 368 824 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 1134 796 810 567
13 087 604 3 099 436
Summa skulder 27 784 070 17 626 774
Summa Eget kapital och skulder 30 005 153 20 134 257
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,94%
Inventarier 20,00%
Markanlaggning 2,50%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till Okr (Okr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en fortroendeman under aret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 6521 100 6 270 444
Hyror 751 948 713 214
Elintakter 0 -5331
Ovriga intakter 73716 87 182
Bruttoomsattning 7 346 764 7 065 509
Avsatt till inre fond -71 998 -71 998
7 274766 6993510
Not 2 Ovriga roérelseintikter
Ovriga intakter 65 365 92 351
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 1241 473 1138 448
Reparationer 210 006 432 013
El 153 504 160 834
Uppvarmning 1 014 496 920 074
Vatten 344 051 317 498
Sophamtning 382516 345 226
Ovriga avgifter 166 515 140 278
Forvaltningsarvoden 222 578 226 805
Tomtrattsavgald 332 068 332 068
Ovriga driftskostnader 240 519 139 774
4307 726 4153 017
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 1 669 982 429 570
Byggnad utvandigt 398 069 306 458
2068 051 736 028
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 247 126 243 736
Medlemsavgifter 51 300 51 300
Ovriga externa kostnader 7 750 221 015
306 176 516 051
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 102 500 102 500
Sammantradesersattningar 40 700 40 700
Loner och andra ersattningar 1850 5600
Sociala kostnader 41 553 42 732
186 603 191 532
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 104 000 98 000
Sociala kostnader 32 677 30 792
136 677 128 792
323 280 320 324
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 338 717 350 509
Markanldaggningar 62 535 0
401 252 350 509
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 7 852 9215
7 852 9215
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 219 654 199 212
Ovriga finansiella kostnader 8 243 2 040
227 897 201 252
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -286 400 817 894
Avsattning till underhalisfond -430 000 -1 800 000
Disposition ur underhalisfond 2 068 051 978 454
Resultat efter underhélispdverkan 1351 651 -3652
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28910 012 24 618 093
Arets investeringar 0 4291919
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 910 012 28 910 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 425 890 -15 075 381
Arets avskrivningar -338 717 -350 509
Utgdende avskrivningar -15 764 607 -15 425 890
Bokfort varde byggnader 13 145 405 13484 122
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 2 501 398 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 501 398 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -62 535 0
Utgdende avskrivningar -62 535 0
Bokfort varde markanldggningar 2438 863 0
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 15584 268 13484122
Taxeringsvarde for Biskopsgérden 53:7, 53:8 och 53:9
Byggnad - bostader 55 200 000 49 200 000
Byggnad - lokaler 2 273 000 2 684 000
57 473 000 51 884 000
Mark - bostader 23 800 000 21 600 000
Mark - lokaler 1760 000 2 354 000
25 560 000 23954 000
Taxeringsvarde totalt 83 033 000 75 838 000
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 25 847 000 22 282 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 6 914 6 914
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6914 6914
Ingdende avskrivningar -6 914 -6 914
Utgdende avskrivningar -6 914 -6 914
Bokfort virde 0 0
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Fasad 6 385 753 0
Elrenovering 46 773 0
Fjérrvérme - Fardigstallt varen 2022 0 852 063
P3gdende nyanlaggningar 6432526 852 063
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
1 600 1 600

Transaktion 09222115557480641999

Signerat CW, KL, RS, NM, NK, HRK, PK, SA



& ,
2021 /2022 | ARSREDOVISNING

Org Nr: 757200-9061

HSBs Brf Torviggen i Géteborg 13 (14)
757200-9061

Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 17 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9201 7 310
9201 7 310
Not 18 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3981923 1 542 661
Skattekonto 223 525 238 676
4 205 448 1781 337
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 960 250 918 484
Avrakning NBPC 14 488 291 968
Upplupna intakter 3 000 3000
977 738 1213452
Not 20 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-06-30 2023-06-30 12 mén 1,10% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-31 2022-12-31 12 mén 0,30% 2 000 000
2 500 000
Fastrénteplaceringar 2 500 000 2 500 000
Egna bostadsrétter 49 654 49 654
2 549 654 2 549 654
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758208861 0,73% 2025-06-18 4579 800 131 600
Nordea Hypotek AB 39788927831 1,85% 2022-09-20 3296 000 128 000
Nordea Hypotek AB 39798246519 1,85% 2022-09-30 3000 000 0
SBAB 1405407691 1,71% 2022-07-04 140 207 5573
Stadshypotek 696328 1,04% 2022-09-09 648 949 7 440
Stadshypotek 696329 1,91% 2022-09-30 3 046 660 104 160
Stadshypotek 696331 1,69% 2023-10-30 604 878 6612
Stadshypotek 719486 0,49% 2023-09-30 4 925 000 100 000
Stadshypotek 719487 0,60% 2024-09-30 4 925 000 100 000
25 166 494 583 385
Nasta drs amortering beréknas uppga till 583 385
L&n med Idneomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 886 643
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 470 028
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 696 466
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 249 569
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@ A HSBs Brf Torviggen i Gétebor: 14 (14
2021/ 2022 | ARSREDOVISNING O oo i
Hsbs Brf Torviggen i Goteborg
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 640 44 154
Arbetsgivaravgifter 2513 44 059
Mervardesskatt 15 032 13 373
Inre fond 724 182 723 139
742 368 824 725
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 889 5 064
Ovriga upplupna kostnader 417 740 151 744
Forutbetalda hyror och avgifter 712 167 653 759
1134796 810 567
Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg 2022
Christian Warnerfelt Hassan Rahim Karem Kjell Larsson
Nabil Mohamed Nadire Kuictikcelik Robert Stojilkovski

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Paulina Koceva Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Torviggen i Goteborg, org.nr. 757200-9061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Torviggen i Goteborg for rakenskapsaret 2021-
07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557481222350
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Torviggen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Kallelse till stimma under réakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska féreningar kalla till
ordinarie foreningsstdmma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stdmman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Paulina Koceva
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Torviggen i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN WARNERFELT P X

Ordférande fankle
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 12:51:08

ROBERT STOJILKOVSKI N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-11-09 kl. 16:07:37

NADIRE KUCUKCELIK Do

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 19:50:32

PAULINA KOCEVA P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-11 kl. 12:07:07

KJELL LARSSON i e

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 14:20:16

NABIL MOHAMED i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 14:24:35

HASSAN RAHIM KAREM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 16:30:54

SUSANNE ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 07:45:50

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen for 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Torviggen i Géteborg signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PAULINA KOCEVA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-11 kl. 14:27:14

SUSANNE ANDERSSON i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 07:46:27

HSB - dar majligheterna bor




