HSB brf Vildgasen i Ostersund
Org.nr 793200-0750

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Vildgadsen med site i Ostersund (org.nr 793200-0750)
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vildgasen 1, byggd ar 1967 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
77 ldgenheter (bostadsratt) 5492

1 lokaler (bostadsratt) 66

21 lokaler (hyresratt) 107

35 garage

42 bilplatser, inkl tva st gastparkeringar

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-15. Pa stamman deltog 20 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, daven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 78 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Hans Gustafsson ordforande

Johnny Edberg vice ordférande

Ann-Cathrine Heijdenberg sekreterare

Agneta Hedlund ledamot

Urban Natfalk ledamot tom 2021-10

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
Klas-Goran Eidet styrelsesuppleant

Bodil Sigvardsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie foéreningsstimma ar Hans Gustafsson, Ann-Cathrine Heijdenberg
och Klas-Goran Eidet. Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Gustafsson, Johnny Edberg, Ann-Cathrine Heijdenberg och
HSBs ledamot Willy Runnzell, tva i férening.

Revisor har varit Mats Andersson med Rune Ohrnell som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Anita Jigemar och Margareta Ohrnell.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Tisdag den 3 aug anordnade féreningen en grillkvall pa garden. Det
var ca 25 personer som grillade och umgicks, féreningen bjéd pa tarta och
musikunderhallning.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland. Den tekniska
forvaltningen har utforts av Riksbyggen. Pressateljén har utfort fastighetsstadningen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras.

Pa grund av ovan bestammelser redovisas moms pa IMD sedan 2018.
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | beridknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 124 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2021-11-11.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
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UNDERHALLSATGARD:

2017

Maskinskurning av kallarkorridorerna i 48:an-52:an har genomforts. Rensning
av hangrannor och 6versyn av hangrannor och tak. Traduppbindning av trdden
utanfér 54:an mot Bangardsgatan. Vid sédra entrén pa 56:an har en stédmur
anlagts, detta for att férhindra att smaéltvatten rinner in i cykelforradet.

2018

Komplett byte av ventilationsanldggningar i fastigheterna Bangardsgatan 48,
50 och 52. Malning av cykelférradsdorrar. Riktning av hangrannor fastigheten
Bangardsgatan 50-52. Tatning samt utbyte av takplatsskruvar till hela
garagelangan. Skydd monterat mot gamla skorstenen f6r att minska fara vid
eventuellt putsslapp.

2019

Uppfraschning av vara tvattstugor, med nya ytskikt pa golven, samt nya
dammsugare, tvattkorgar och lakanstrackare. 12 st laddplatser for elbilar &r
installerade, varav 6 st i garage och 6 st utomhus. Digitala anslagstavior ar
uppmonterade vid samtliga entréer. Ny cirkulationspump fér varmvatten ar
installerad. Solceller &r monterade och kommer att bérja producera el under
1:a kvartalet 2020. Ventilationsbytet pa 54:an ar pabérjat och kommer att
slutforas under 2020. Nya energisnala belysningsarmaturer ar uppsatta pa
bilparkeringen mot jarnvagen.

2020

Underhallsatgard: Malning av garagelangorna.

Foljande investéringar har gjorts: Draneringar samt dagvattenledningar runt
hela fastigheten 48-50-52. Draneringar och dagvattenledningar utfért vid hela
fastigheten 54 och 56 pa sidan som vetter om Storsjén. Dagvattenbrunnar &r
utbytta pa fastigheterna. Projektet med inglasade balkonger och uteplatser
har slutférts. Ventilationsbytet pa Bangardsgatan 54 &r fardigstallt. Detsamma
galler Solelanlaggningen ar ocksa fardigstallt.

2021

Aterstillning av garden, asfaltering, grasmattor mm efter balkongprojektet ar
slutfért. Renovering och malning av sopboden. Stangslet mot jarnvagen ar
nedmonterat och bortforslat (Stangslet ar dven borttaget fran
underhallsplanen). Trafikverket har ersatt vart stidngsel, uppsatt pa
Trafikverkets markomrade. Rensning och uppriktning av hangrannor mot
Bangardsgatan och Tjalmargatan. Slyréjning langs parkeringen. Nedtagning av
bjorkar vid Bangardsgatan 56. Snorasskydd pa alla balkonger pa tredje
vaningen. Utrensning av cykelférraden. Gardsgruppen har satt upp blomlador
vid alla entréer och planterat dangsblommor pa grasmattan mot Tjalmargatan
och sldnten mellan parkeringen och jarnvigen.
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Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Ventilationsbyte pa Bangardsgatan 56 paborjas v. 3 och ar uppskjutet fran
foregaende ar pga Covid — 19.

Féreningen har paborjat med stérre investering avseende ventilationsbyte och denna
berdknas vara klar under varen 2022 och uppga till en kostnad pa ca 1 800 tkr.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.
| budget for 2022 ingar 133 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 3 % for 2022. Arsavgiften &r i genomsnitt
607 kr/m? 2022. Hojningen av rsavgiften baseras pa 6kade fasta kostnader.

Ekonomisk analys

Styrelsens analys ar att Brf Vildgasen har en stabil ekonomi infér framtida projekt.

Medlemsinformation

Av féreningens 78 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 8
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 118.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 3990 3978 3934 3892 3873
Rorelseresultat i tkr 510 1202 1028 1296 1045
Resultat efter finansiella poster i tkr 236 729 940 1201
Balansomslutning i tkr 33220 33976 15 341 15038 14 332
Soliditet % 27,1 25,8 52,5 47,6
Arsavgift/kvm* i kr 589 589 589 589
Driftskostnad/kvm i kr 366 315 341 328
Rantekostnad/kvm i kr 48 38 15 17
Bankskuld/kvm i kr 4143 4242 1163 1262 1361

*Arsavgiften bestdr utav drsavgiften och varmeavgift genom den totala bostadsrattsytan for
bostader. Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2019 ars
nyckeltal har rdknats om men 2017 har inte andrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende
driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets ingang 331400 2923 559 4798 446 728 504
Vinstdisp enl. Stammobeslut 728 504 -728 504
Innevarande ars avs/disp -27 350 27 350
Arets resultat 236471
Belopp Vid arets slut 331400 2 896 209 5554 300 236471
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets bérjan: 2923559
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 124 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -151 350
Fondbehallning vid arets slut: 2 896 209
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 5554 300
Arets resultat 236 471
Summa 5790771
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 5790771

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

3989 997 3978 044
0 600

3989 997 3978 644
-2 078 004 -1 785168
-151 350 -74 290
-215182 -329 564
-178 512 -183 161
-856 985 -404 853
-3 480 033 -2 777 035
509 965 1201 609
90 229

-273 583 -212 459

0 -260 875

-273 493 -473 105
236 471 728 504
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 28 671 569 29 356 746
Inventarier och installationer Not 11 2 185591 2 357399
Summa materiella anliggningstillgangar 30857 160 31714 145
Summa anlaggningstiligangar 30 857 160 31714 145

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 625 239
Avrékningskonto HSB 1857793 1771 840
Ovriga fordringar Not 12 261994 261 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 242 351 228 157
Summa kortfristiga fordringar 2362 763 2262 231
Summa omséttningstillgangar 2362763 2262231
Summa tillgangar 33219923 33976 376
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 331400 331400
Fond for yttre underhall 2 896 209 2 923 559
Summa bundet eget kapital 3227609 3254959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5554300 4798 446
Arets resultat 236 471 728 504
Summa fritt eget kapital 5790771 5526 950
Summa eget kapital Not 14 9018 380 8 781 909
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22912 885 20 091 749
Summa langfristiga skulder 22912 885 20 091 749
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 557952 3937040
Medlemmarnas inre fond Not 16 73176 84 715
Leverantorsskulder 172 947 357 151
Aktuell skatteskuld Not 17 12 521 12 025
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 8578 4462
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 463 485 707 326
Summa kortfristiga skulder 1288 658 5102719
Summa skulder 24201 543 25194 468
Summa eget kapital och skulder 33219923 33976 376
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats péd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ér.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 6,67-10% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 491 230 kr.
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Noter
Not 2  Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 2 869 608 2 869 608
Arsavgifter lokaler 16 936 16 936
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -13914
Arsavgiftsbortfall lokaler -18 519 -4 618
Hyresintakt lokaler 66 261 62 592
Hyresintakt garage och bilplatser 244 413 238 969
Hyresintakt 6vrigt 1350 -150
Arsavgift el 166 376 161 692
Arsavgift varme 367 896 367 896
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 182 880 182 880
Ovriga intékter i verksamheten 600 600
Intakt andrahandsupplatelse 4764 4 830
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11174 8011
Ovriga priméra intikter och ersattningar fran boende och lokalhavare 76 258 82712
3 989 997 3978 044
Bidrag 0 600
0 600
Reparationer -176 671 -93 384
El -232 115 =233 623
Uppvérmning -573 283 -508 506
Vatten -191 524 -184 663
Renhallning -102 035 -109 800
TV, bredband, iptelefoni -231 685 -105 810
Serviceavtal -46 591 -37 353
Fastighetsskotsel och lokalvard -316 339 -307 918
Forsakringar -64 109 -61 891
Fastighetsskatt -128 933 -126 623
Ovriga driftskostnader -14 718 -15 597
-2 078 004 -1785 168

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga 0 -74 290
Underhall mark och utemiljo -151 350 0
-151 350 -74 290
Externt revisionsarvode* -23200 -9 890
Forvaltningskostnader -150 907 -149 881
Kostnader 6verlatelse och panter -9 760 -8 020
Foreningsverksamhet -340 0
Kontorsutrustning och -material -800 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 088 -132 964
Konsulter -1 688 0
Forbrukningsinventarier 0 -1410
Medlemsavgifter HSB -27 400 -27 400
-215 182 -329 564

* 12021 &rs kostnad ingdr 2020 &rs revision som overstiger berdknad kostnad med 11 200 kr.
Not 7 = Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -108 875 -108 750
Vicevardsarvode -46 800 -46 800
Revisionsarvode -3500 -3 500
Sociala avgifter -19 337 =24 111
-178 512 -183 161
Not 8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -672 582 -347 408
Markanlaggningar -12 596 -12 596
Inventarier -171 808 -44 849
Summa avskrivningar -856 985 -404 853
Pantbrev 0 -260 875
0 -260 875

10
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Not 10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 35626212 17 818 323
Omklassificering 0 1042135
Arets investering byggnader 0 16 765 754
Ingdende anskaffningsvirde mark 418 000 418 000
Ingéende anskaffningsvéarde markanlaggningar 1 854 480 1 854 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 898 692 37 898 692
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -6 862 757 -6 792 105
Arets avskrivningar byggnader -672 582 -347 408
Ingdende avskrivningar markanldggningar -1 679 188 -1 666 593
Arets avskrivningar markanliggningar -12 596 -12 596
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9227123 -8 818 702
Utgdende bokfort viirde 28 671 569 29079 990
Bokforda varden byggnader 28 090 873 28 486 699
Bokforda varden mark 418 000 418 000
Bokforda virden markanldggningar 162 696 175292
Fastighetsbeteckning: Vildgasen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1966 42 000 000 15 000 000 57 000 000 57 000 000
Lokaler 1966 809 000 850 000 1 659 000 1 659 000
42 809 000 15 850 000 58 659 000 58 659 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11 Inventarier och installationer ‘

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar (fg ar balkongtillbehor)
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

2410 575 333075
0 2 077 500
2410575 2 410 575
-53 176 -8327
-171 808 -44 849
-224 984 -53176
2185591 2 357 399

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

261 994 46 489
0 215506
261 99%4 261 995

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskétsel och serviceavtal

69 370 64109
57 739 55 816
50255 52435
64 987 55797
242 351 228 157
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 331 400 2923 559 4798 446 728 504
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 728 504 -728 504
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 124 000 -124 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -151 350 151 350
Arets Resultat 236 471
Belopp vid arets utgang 331 400 2 896 209 5554 300 236 471
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,30% 2025-03-01 11 000 000 0
Stadshypotek 1,01% 2025-10-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 791 749 140 000
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 1 300 000 200 000
Stadshypotek 0,93% 2024-03-30 2520912 57 952
Stadshypotek 0,93% 2024-03-30 858 176 160 000
23 470 837 557 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22912 885
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2231 808
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 20 681 077
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 24 587 000 24 587 000
Summa stéiillda sikerheter 24 587 000 24 587 000

Not 16 = Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 84715 96 754
Uttag -11539 -12 040
73176 84715
Arets beriknade skatteskuld 10914 12 025
Slutskatteskuld foregaende ar 1 607 0
12 521 12 025

Not 18 = Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt IMD 7010 0
Personalens kallskatt 1170 1170
Arbetsgivaravgifter 398 398
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 894

8578 4 462
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 107 551 92 830
Upplupna rantekostnader 21716 30498
Upplupen revision 11 000 9 800
Forutbetalda arsavgifter och hyror 323218 324198
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 0 250 000

463 485 707 326
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s brf Vildgaseni Ostersund, org.nr. 7932000-0750

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Vildgéseni
Ostersund for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Vildgaseni Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Ykesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d.e Iarlav Iage”n omt e;onomiska fefeningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersundden F /4 2022

~Richard Ohlsson
BoRevision i Sverj
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mats Andersson
Av féreningen vald revisor



