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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Angelholm Munka Ovre, Angelholms kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 26 november 2020, foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och dér tillhérande mark fér permanent
boende 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnad uppfért 3 byggnader med 15 bostadslédgenheter pa
fastigheten Jordfrasen 2 i Angelholms kommun. Fastighetens areal 4r 3817 kvm.

Bostadsrattsforeningen har férvarvat samtliga aktier i Munka Ovre AB fran Pantheon Holding AB
samt fran Pergus Holding AB den 2021-11-05. Bolaget enda tillgdng var fastigheten Angelholm
Jordfrdsen 2. | samband med forvirvet av aktierna har fastigheten dverlatits sa att den blir direktagd
av bostadsrattsforeningen, lagfart har sokts 2021-11-05. Kdpeskillingen motsvarar fastighetens
skattemdssiga varde 1 867 000:-



Vidare har féreningen tecknat ett totalentreprenadskontrakt med Kraft Poolen syd AB om
uppforandet av 15st ldgenheter med forrdd. Om féreningen i framtiden séljer fastigheten kommer
det att utgd en realisationsvinst grundat pa det skattemassiga vardet pa fastigheten vid
férvarvstidpunkten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende den
berdknade kostnaden for féreningens férvarv av fastigheten och entreprenaden ar inte slutlig.
Godkand slutbesiktning av entreprenaden féreligger inte vid uppréttandet av denna ekonomiska
plan. Berdknad tidpunkt for upplatelse och inflyttning &r december manad 2021, efter det att
slutgiltig kostnad blivit kdnd pa kommande arsstdmma alt extra stamma.

"’

Samtliga lagenheter dr tecknade med bindande forhandsavtal. Féreningen ar en s.k. "akta férening”.

Uppgifterna i den ekonomiska planen om féreningens berdknade arliga kapital- och driftskostnader
m.m. grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda férhallanden

For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer féreningens anskaffningskostnad
ligga till grunde av eventuell skattepliktig vinst. Det skattemdssiga omkostnadsbeloppet har
berdknats till cirka: 20 100 000:-. Kostnaden for totalentreprenadenen uppgar till 17 500 000:-.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Angelholm Jordfrésen 2

Adress: Hovdalagatan 6A -6E, Vandsgatan 2A - 2E, Vanasgatan 4A — 4E
Munka Ljungby 266 34

Fastighetens areal: 3817kvm

Bostadsarea (BOA): 1083kvm uppmatt pa ritning

Antal bostadslagenheter: 15st

Antal lokaler: Ost

Byggnadsar: 2020- 2021

Husets utformning: Tre identiska huskroppar med 5st ldgenheter i var.
Planférhallanden: Detaljplan

Detaljplan: DP1120 aktnr:  1292-P2020/5

Servitut och gemensamhetsanldggningar: Jordfrdsen Ga:1 avser vag och miljdhus samt Jordfrdsen
Ga:2 avser va ledningar.

Lagenheternas ytor har berdknas pa ritning.



Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till det kommunala natet.
Uppvarmning: Fjarrvarme.

El: Fastighetsmatare i teknikrum.

Ventilation: Separata FTX aggregat i varje bostad
TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Byggnadsbeskrivning fér projektet

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Murad lattbetong 365mm Ytong, lagenhets avskiljande vagg dubbel
regel.

Takkonstruktion Prefabricerade takstolar, raspont och ytpapp

Fonster 3-glas isolerfonster.

Ytterdorr Trad, malad med glasdppning

Golv

Forrad, betong

Badrum klinkers

Sovrum, kék & vardagsrum med ek-parkett
Vita golvlister

Vaggar
Badrum samt tvattstuga kakel
Ovriga rum, mélat vit/struktur

Fonsterbankar
Vita mdf

Garderob/kladforvaring
77kvm: Garderobsvagg i stora sovrummet.
65kvm: Klddkammare i stora sovrummet.

Innertak
Takplattor fran Byggelit

Kokssnickerier, garderober och vitvaror

Koksinredning, med vita luckor

Bankskiva i laminat med infélld vask samt rostfri koksblandare
Vitvaror fran Electrolux, diskmaskin, kyl/frys, hall samt inbyggnadsugn

Bad/Tvatt
Helkaklade
Duschhérna i glas



Toalett tvattstall med kommod
Samtliga badrum kommer ha bade tvattmaskin och torktumlare fran Electrolux.

Belysning

Bad/tvatt, takuttag

Kok, arbetsbelysning fran FTX aggregat

Forrad, lysrérsarmatur

Utvandig fasadbelysning vid huvudentré och uteplats

C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad (totalentreprenad, fasighetskdp, aktiebolag.) 35028 144
Lagfart 28 500
Pantbrev 252 756
Berdknad anskaffningskostnad 35309 400
Likvidreserv 100 000
Att finansiera 35 409 400

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och d@r under entreprenaden férsdkrad genom
Kraft Poolen syd ABs entreprenadforsakring.

Berdknat Bostadder Lokaler
taxteringsvirde*

varav byggnadsvarde 14 400 000 14 400 000
varav markvarde 2 000 000 2 000 000
Totalt 16 400 000

*Taget fran skatteverkets utrakning

D. Finansieringsplan

Kapital kostnad och amortering, fastigheten Angelholm Jordfrdsen 2 kommer utgéra sikerhet for
lanen.

Banklan Banklan 1 Banklan 2 Bankladn 3 Summa/total
Belopp kr 4 259 800 4 259 800 4 259 800 12 779 400kr
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Bindningstid 3ar lar Rorlig Mix
Rantesats 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Amortering (1%) 42 598 42 598 42 598 127 794
Rantekostnad arl 127 794 127 794 127 794 383 382
Totalbelopp ar 1 170 392 170 392 170 392 511176




Fordelning

Insatser 22 630 000 64%
Foreningens lan 12 779 400 36%
Summa finansiering 35409 400 100%

E. Féreningens utgifter och intdkter

SEB har lamnat finansieringsoffert den 2020-12-10. Réntorna kan komma att férandras till den dag
foreningen upphandlar sin langsiktiga beldning. Infor slutplacering av féreningens l1an kan andra
bindningstider bli aktuella.

Foreningens rantekostnader har berdknats utifran ett antagande om genomsnittlig ranta pa 3,0 %.
Foreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det ursprungliga
lanebeloppet. Om féreningens rantekostnader for slutplacerade lan &ar lagre dn den antagna
rantekostnaden om 3,0 % kan foreningen amortera upp till 2% per ar av lanen. Detta forutsatter att
foreningens ovriga kostnader tillater det.

Berdkningarna ar gjorda for ar 1

Arl

Kapitalutgifter
Rénta 383 382 354

Amorteringar 127 794 118

Drift och underhallsutgifter* Kr/kvm '

Elférbrukning ex hushallsel 16 000 15
Vatten och aviopp 29 000 27
Uppvarmning 87 000 80
Sophamtning, betalas via GA1 20 000 18
Fastighetsforsakring 20 000 18
Fastighetsskotsel mm 34 000 33
Stadning 10 000 9
Ekonomisk forvaltning 40 000 37
Arvode (styrelse, revison) 17 000 16
Lopande reperationer/6vrigt 25000 23
Summa drift 297 825 275

*Drift och underhallskostnader kan bli hégre eller lagre dn angivet, driftkostnaderna dr berdknade efter normal férbrukning och normala
boendevanor. Variationer éver aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och lagre.

Skatter och

avgifter
Fastighetsavgift* 0 0




*Ingen fastighetsavgift utgar dem forsta 15 aren

Underhallsfondering for

framtida fasighetsunderhall
Underhallsfond 54150 50

Summa utgifter inkl  fondering - 863151 797

Arsavgifter och andra inkomster exkl moms

Arsavgifter 863 151 797

Summa inkomster 863 151 797
\ Resultat efter fondering ar 1 0

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvirde, 1%. Bostadsrattsféreningen berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens
|[6pande utbetalningar, lanerdntor, amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond.
Foreningen kommer att redovisa ett underskott som utgor differensen mellan arlig avskrivning och
summan av arlig amortering och underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens
likviditet. Anvand redovisningsprincip ar K3. Féreningen goér planenliga avskrivning med ca 180 000:-
vilket utgdr 1% av byggnadens varde.

Driftskostnader Foljande typ av driftkostnader tillkommer for bostadsrattshavaren: Stadsnats
abonnemang ca:300kr/man och hushallsel efter forbrukning 300-400kr/man samt hemforsakring
med tillaggsférsakring for bostadsratt ca 300kr/man.

F. Nyckeltal (SEK)

Nyckeltal BOA
Anskaffningskostnad per kvm 32603
Belaning per kvm 11 800
Genomsnittsinsatts per kvm 20 896
Driftkostnader per kvm 275
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 797
Avsattning till Underhallsfond + 223
avskrivningar kr/kvm boa

Kassaflode fran lopande drift 168




G. Lagenhetsredovisning

Typ kvm Rok Manadsavgift | Arsavgift Andelstal Insats
1-A Radhus 77|4rok 5114,08 kr 61 369,00 kr 0,07110{ 1 595 000,00 kr
2-B Radhus 65(3rok 4 317,08 kr 51 805,00 kr 0,06002 1 435000,00 kr
3-C Radhus 77|3rok 511408 kr | 61 369,00 kr 0,07110| 1 550000,00 kr
4-D Radhus 65| 3rok 4317,08 kr | 51 805,00 kr 0,06002| 1 435000,00 kr
5-E Radhus 77| 4rok 511408 kr | 61 369,00 kr 0,07110| 1595 000,00 kr
6-F Radhus 77|4rok 511408 kr | 61 369,00 kr 0,07110| 1 595 000,00 kr
7-G Radhus 65| 3rok 4317,08 kr | 51 805,00 kr 0,06002| 1 435000,00 kr
8-H Radhus 77|3rok 5114,08kr | 61 369,00 kr 0,07110| 1 555 000,00 kr
9-1 Radhus 65(3rok 4 317,08 kr 51 805,00 kr 0,06002| 1 435000,00 kr
10-J Radhus 77|4rok 5114,08 kr 61 369,00 kr 0,07110{ 1 595000,00 kr
11-K Radhus 77|4rok 5 114,08 kr 61 369,00 kr 0,07110( 1 550000,00 kr
12-L Radhus 65(3rok 4 317,08 kr 51 805,00 kr 0,06002| 1 390000,00 kr
13-M Radhus 77| 3rok 5114,08 kr 61 369,00 kr 0,07110| 1 525000,00 kr
14-N Radhus 65| 3rok 431708 kr| 51805,00 kr 0,06002| 1390 000,00 kr
15-0 Radhus 77| 4rok 5 114,08 kr 61 369,00 kr 0,07110| 1 550 000,00 kr

Total kvm 1083 104 195,00 kr | 863 151,00 kr 1| 22 630000,00 kr

Arsavgifternas fordelning Arsavgifterna fordelas efter andelstal enligt stadgarna.

gnert / Elektronisk underskrevet
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H. Ekonomisk prognos och kassaflode antaganden Ranten

2,00% Driftkostnadsdkning 2%

Prognoser ar 1- 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar7 Arg Ar9 Ario Arin A2 A1z A Aris Arie
Resultatprognos
Arsavgifter 863151 880414 898022 915983 934302 952988 972048 991489 1011319 1031545 1052176 1073220 1094684 1116578 1138909 1161688
Hyresintékter/bostad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintakter/lokal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intékter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 863151 880414 898022 915983 934302 952988 972048 991489 1011319 1031545 1052176 1073220 1094684 1116578 1138909 1161688
Driftskostnader 297825 304000 310000 316000 322000 328000 335000 342000 349000 356000 363000 370000 377000 385000 393000 401000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29152
Reparationer och underhall 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga externa kostnader 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 Q 0 0
Avskrivningar 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000
Réantenetto 383382 380000 376000 372000 368000 364000 360000 357000 353000 349000 345000 341000 337000 333000 330000 326000
Summa kostnader 868207 871000 873000 875000 877000 879000 882000 886000 889000 892000 895000 898000 901000 905000 910000 943152
Arets resultat -5056 9414 25022 40983 57302 73988 90048 105483 122319 139545 157176 175220 193684 211578 228909 218536
Avsittning underhallsfond 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150 54150
Arets resultat efter avsattning UH-fond -59206  -44736 -29128  -13167 3152 19838 35898 51339 68169 85395 103026 121070 139534 157428 174759 164386
Fritt eget kapital ackumulerat -59206 -103942 -133070 -146237 -143085 -123246 -87348 -36009 32160 117556 220582 341652 481186 638614 813373 977759
Kassaflodesprognos
Summa intakter 863151 880414 898022 915983 934302 952988 972048 991483 1011319 1031545 1052176 1073220 1094684 1116578 1138309 1161688
Summa kostnader -868207 -871000 -873000 -875000 -877000 -879000 -882000 -886000 -889000 -892000 -895000 -898000 -S01000 -905000 -910000 -943152
Aterforing avskrivningar 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000 187000
Kassaflode fran lopande drift 181944 196414 212022 227983 244302 260988 277048 292489 309319 326545 344176 362220 380684 398578 415909 405536
Amorteringar -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000
Nya lan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0
Investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overskottslikvid vid ombildning ar 1 0
Summa kassaflode 53944 68414 84022 99983 116302 132988 149048 164483 181319 198545 216176 234220 252684 270578 287909 277536
Ackumulerat kassaflddeexklusive forandringarrorelsekapital 53944 122358 206380 306363 422665 555654 704702 869191 1050510 1249056 1465232 1699452 1952136 2222714 2510623 2788159
Avskrivningar + avsattningtill underhallsfond 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150 241150




I Kanslighetsanalys

Ar1 | Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 | Arie
Genomsnittlig arsavgift per m2
om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 797 | 803 808 814 819 825 857 892
Antagen ranteniva +1% 915 | 919 923 928 933 938 963 992
Antagen ranteniva +2% 1033 | 1037 1039 1043 1045 1049 1069 1092
Antagen ranteniva -1% 679 | 686 692 700 705 713 751 791
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva  +2% 797 | 808 819 831 844 857 929 1017
Antagen inflationsnivd + 1% 797 | 805 814 823 832 841 892 950
Antagen inflationsniva -1% 797 | 800 803 808 811 814 826 841
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J. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats och arsavgift. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna utifran andelstal.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a framgéar vad som géller vid
foreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda forutsattningar.

1.

Féreningen star for natavgift och abonnemang intern avrakning kommer att ske.
Innehavaren skall sta for sin egen el kostnad.

Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla [agenheterna i gott skick.
Kostnad for stadsnat/fiber anslutning betalas av lagenhetsinnehavaren.

Bostadsrattshavarna bor teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bedémt
byggnadsvirde enligt en rak avskrivningsplan. De berdknade arsavgifterna kommer att ticka
foreningens lI6pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar och avsattning till yttre
fond. Foreningen kommer att gora ett arligt underskott som utgor differensen mellan
avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsattning till yttre fond.

Brandforsakring med fullvardesgaranti kommer att tecknas.
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Angelholm Munka Ovre, Angelholms kommun. Org.nr:

769639-3219
Helsingborg 2021-11-22

Per Holm Marcus Holm

Richard Scholz



Intyg Ekonomisk plan Bostadsrittsféreningen Angelholm Munka Ovre (769639-3219)

Vi som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsréattslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Angelholm Munka Ovre (769639-3219) digitalt
daterad 2021-11-22 och lamnar f6ljande intyg. Intyget avser féreningens berdknade
anskaffningskostnad.

Planen innehaller de upplysningar som behévs for att féreningens verksamhet ska kunna bedémas.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas totalt tolv lagenheter avsedda att uppldtas med
bostadsratt. Forutsattningar enl. 1 kap 5§ BRL anses uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berdkningar &r
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nédvandigt for var bedémning av planen att besdka
fastigheten.

P& grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmént omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4§ BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intréffar nagot som &r av vdsentlig betydelse for bedomningen av féreningens verksamhet
far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Féljande handlingar har varit tillgiangliga vid granskningen:

Stadgar, 20-11-26 Transportkdpshandling 21-171-08
Registreringsbevis, 21-03-15 Bygglov, 21-01-28

Startbesked, 21-06-03 Offert ek.férvaltning 21-11-16

Offert bank, 21-11-17 Transportkdpshandling 21-11-08

Offert forsékring, 21-11-10 Aktiedverlatelseavtal inkl. bilagor 21-10-27
Entreprenadkontrakt 20-09-07 Berdkning taxeringsvéarde 20-117-30
Ritningar, 20-10-13 Fastighetsdatautdrag 21-11-16

Kdpebrev 21-10-27

Jonkdping 2021-11-22

Kristofer Bjork Anders Uby

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfdrsakring.
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