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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ADAR
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-04-09.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Luthagen 28:5, Luthagen 28:6 pa adressen Eriksgatan 15,
Dalgatan 8 i Uppsala. Féreningen har 10 bostadsratter om totalt 840 kvm.

Byggnaderna ar fullvardesférsikrade hos Bostadsratternas medlemsfoérsakring. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen och bostadsrattstillagg for medlemmarnas lagenheter.

Lagenhetsférdelning:
1- 1 rum och kok
4- 2 rum och kok
3- 3 rum och kok
2- 4 rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

| enlighet med foreningens stadgar ska det avsattas minst 0,5 % av fastighetens taxeringsvarde till
foreningens fond for yttre underhall.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1929.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1985
1985
2005
2006
2008
2008
2009
2011
2012
2014
2016
2017
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Rérstamrenovering

Elstamrenovering

Fasadrenovering, Takrenovering
Bredbandsinstallation

Trapprenovering Dalgatan 8, Tvattstugerenovering
Radonsanering, TV-mottagningsuppgradering
Precisionsavvagning

Besikning av rokgangar

Nybesikning av rokgangar efter renovering
Malningsarbete, fonster, dorrar, traveranda
Renovering uthus

Byte vatten- och varmekulvertar mellan husen
Malning uthus, Malning Trapphus Eriksg 15
Beskarning Kastanjetrad, Appletrad
Energideklaration, OVK, Precisionsavvagning
Radonmatning

Staketrenovering, Maln. Tvattstuga, Stamspolning, Fasad Rep.
Rep o Maln Forrad 1,2,4,7. Byte Radonfldktar o transformer

FORENINGSFRAGOR

STADGAR

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-06-10.
Foreningens ekonomiska plan ar registrerad hos Bolagsverket.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Styrelsens policy foér andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till ldigenhet som
innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstand upplates i andra hand.

OVERLATELSE/PANTSATTNING
Debiteras enligt stadgarna.

Arsredovisning 2022
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Frederic Mellor Ordférande
Daniel Gustafsson Sekreterare
Erik Bamford Ledamot
Lena Bergqvist Suppleant
Anette Palme Suppleant
REVISOR

AnnSofi Stockman Revisor
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Lagenheterna 2, 6 och 7 saldes under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 12 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 522 180
Resultat efter fin. poster 126 389
Soliditet, % 20
Yttre fond 50 000
Taxeringsvarde 19 600 000
Bostadsyta, kvm 840
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 622
Lan per kvm bostadsyta, kr 3214
Genomsnittlig skuldranta, % 0,95

2021
522180
-61 156

17

145 000
15 000 000
840

622

3357

1,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

522 180
158 556
13

95 000

15 000 000
840

622

3500

1,40

2019
522180
129930

10

50 000

15 000 000
840

622

3762

1,19
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
-95 000

95 000

126 389

126 389

Insatser 188 001 -
Fond, yttre underhall 145 000 -
Balanserat resultat 318134 -61 156
Arets resultat -61 156 61156
Eget kapital 589 979 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 351978
Arets resultat 126 389
Totalt 478 367

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 98 000
Balanseras i ny rakning 380 367
478 367

2022-12-31
188 001

50 000
351978
126 389
716 368

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

522180
1

522 181

-277 414
-32 989
-59 196

-369 599

152 582

85
-26 278

-26 193

126 389

126 389

2021-01-01 -
2021-12-31

522 180
2

522 182

-458 641
-29 458
-56 772

544 871

-22 688

-38 468
-38 468

-61 156

-61 156
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 3218501 3275273
11 15738 0

3234239 3275273

3234 239 3275273

0 3630

12 239 204 199 217
13 29371 28419
268 575 231 266

268 575 231 266

3502814 3 506 540
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

188 001
50 000

238 001

351978
126 389

478 367

716 368

2 700 000
17 255
1582

67 609

2 786 446

3502814

2021-12-31

188 001
145 000

333 001

318 134
-61 156

256 978

589 979

2700 000
2700 000

120 000
21907
1346
73 308

216 561

3506 540
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

197 905
126 389

59 196
0
0

185 585

3928
-10 115
179 398

-18 162
-18 162

0

0

-120 000
-120 000
41 236

239 142

11

2021-01-01 -
2021-12-31

326 057
-61 156

56 772

-4 384

-5714
1947

-8 152

o

0
0
-120 000

-120 000

-128 152

197 905
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adar har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 522 180 522 180
Ovriga intikter 1 2
Summa 522 181 522 182

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Staketrenovering
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Fjarrvarme
Sophamtning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

462
7967
8429

2022
32938
32938

2022

2022
31882
95814
11129
29516

168 341

2022
19 800
32716
15190
67 706

2022
2093
19700
416
5000
4030
1750
32989

13

2021

981
6747
7728

2021
59916
59 916

2021
162 326
162 326

2021
24 195
98 527

8 045
32521

163 288

2021
19 800
30993
14 590
65 383

2021
2 364
18 821
84
4625
3990
-426
29 458
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkoép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

14
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2022 2021

26 278 38 468

26 278 38468
2022-12-31 2021-12-31
5508 000 5508 000
5508 000 5508 000
-2232727 -2175 955
-56 772 -56 772

-2 289 499 -2232727
3218501 3275273
1031000 1031000
10400 000 8200 000
9 200 000 6 800 000
19 600 000 15 000 000
2022-12-31 2021-12-31
155714 155714

18 162 0

173 876 155714
-155714 -155714
-2424 0
-158 138 -155714
15738 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Nabo Klientmedelskonto 176 056
Nabo Rantekonto 63 085
Skattekonto 62
Ovriga fordringar 0
Summa 239 204
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Bredband 3300
Forsakringspremier 11 144
Forvaltning 5203
Vatten 2542
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 182
Summa 29371
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31  2022-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2023-09-30 1,15 % 2 700 000
Summa 2700 000
Varav kortfristig del 2 700 000
Varav avser amortering inom 12 manader 120 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

Arsredovisning 2022

2021-12-31
197 905

0

62

1250

199 217

2021-12-31
3300
10420
4925

2 808

6 966
28419

Skuld
2021-12-31

2 820 000
2 820 000

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fjarrvarme

Foérutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

2022-12-31
3944
14974

43 515
5176

67 609

2022-12-31
4 875 000
4 875 000

15

2021-12-31
3961
15021

43 515
10811

73 308

2021-12-31
4 875 000
4 875 000
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