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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 i Oppeby, 719000-0567, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom at i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning. Upplateise far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Foreningens Byggnader

Foéreningen ager fastigheterna Nykoping Ericsdal 7 samt Nykdping Oscarsberg 13 med adress
Sturevagen 21 A-F, 23 A-F och Linnévagen 7,9,11,13,15 A-F

Foéreningen omfattas av totalt 42 st [Agenheter , med tillhérande tvattstuga och garage.

Taxeringsvarden ar 2021 uppgar till 32 874 000 kr varav 5 796 000 kr avser markvarde.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar Sédermanland.

Lagenhetsfddelning:
36 st 3 rum och kik
6 st 4 rum och kék

Fastighetsférvaltning
Foéreningen har ansvaret for férvaltningen av fastigheterna, ingen anstélld personal.

Styrelse och revisorer

Styrelse
Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av 3 ledamdéter och minst 3 styrelsesuppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda méten inkl. det konstituerande styrelsemétet och har
féljande sammanséttning:

Ledamot, ordférande Jonas Thunell, Linnévagen 7 E
Ledamot, kassor Maria Olsson, Linnévagen 11 E
Ledamot, sekreterare Maria Danielsson, Linnévagen 11 C
Suppleanter Johan Eriksson, Linnéviagen 7 C

Emil Holm, Linnévagen 13C
Johan Ekdahl, Sturevdgen 21 D

Valberedningskommitté Roger Andersson, Linnévagen 9 B
Maria Holm, Linnévégen 13 C
Patrik Granholm, Linnévagen 11 D

Revisorer Bo Sigfidssonl, Linnévagen 9 C
Christobal Simunovich Ramos, Sturevagen 23 E

Foreningen har sitt sate i Nykoping.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer och underhall med 665 tkr. Arets underhail
och reparationer bestar till stérst del av reparation av parkeringsplatser.

Tidigare utfort underhall

Stambyte ar 2005

Fasadrenovering Sturevéagen 23, Linnévégen 7 och 9 samt en véstra gavel pa Linnévagen 11 ar 2010.
Radonsanering 2011/2012.

Fonsterbyte Linnévagen 11 ar 2016.

OVK 2016.

Fasadrenovering Sturevagen 21, Linnévagen 13 och 15 ar 2017.

Rengéring av tak 2018.

Byte av elementtermostater 2018.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa ca 1 300 tkr de narmaste 3 aren. De storsta
atgarderna avser byte av viarmevaxlare, nya dorrar och fasadrenoveringar. Foreningen uppdaterar
I6pande underhallsbudget for de kommande tio verksamhetsaren.

Arsavgifter

Fodreningen har beslutat om hojning av arsavgiftera from 2023-01-01 med 100 kr.
Medlemsinforamtion

Antal medlemmar vid arets bérjan, 60 st

Antal tilkommande medlemmar under aret, 5 st
Antal avgadende medlemmar under aret, 4 st
Antal medlemmar vid arets slut, 61 st

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2470616 2532339 2 491 000 2 500 000
Resultat efter finansiella poster 439 750 303 217 517 515 -180 000
Soliditet, % 22 18 23 6
Belaning per total boyta (kr/kvm) 2181 2228 2179
Taxeringsvarde per total boyta (kr’kvm) 8 314 8 314
Foérandringar i eget kapital
Reserv- Fritt eget
Bundet eget kapital fond kapital
Vid arets borjan 1779643 60 882 201 385
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 439 750

Vid arets slut 1779 643 60 882 641 135
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor xxx xxx, /disponeras/ [behandlas] enligt féljande:
Balanserat resultat 201 385
Arets resultat 439 750
Totalt 641 135
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 641 135
641 135

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 2470616 2 532 839

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 2470616 2 532839

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 293 662 -1 547 383

Ovriga externa kostnader -190 042 -98 110

Personalkostnader - -61 190

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -373 350 -324 930

Summa rorelsekostnader -1 857 054 -2 031613

Rorelseresultat 613 562 501 226

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 123 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -173 935 -198 009

Summa finansiella poster -173 812 -198 009

Resultat efter finansiella poster 439 750 303 217

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 439 750 303 217

Skatter

Arets resultat 439 750 303 217
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Balansrdkning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 988 998 8 878 151
Inventarier, verktyg och installationer = =
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 988 998 8 878 151
Summa anlaggningstillgangar 8 988 998 8 878 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 800 15 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter -1 9198
Summa Kortfristiga fordringar 24 799 24 959
Kassa och bank

Kassa och bank 2289770 2 470 680
Summa kassa och bank 2289770 2470680
Summa omséttningstillgangar 2 314 569 2495639
SUMMA TILLGANGAR 11 303 567 11 373790
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Balansrikning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 882 496 882 496
Medlemsinsatser 160 061 160 061
Fond for yitre underhall 737 087 737 087
Reservfond 60 882 60 882
Summa bundet eget kapital 1840 526 1 840 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 201 385 -101 832
Arets resultat 439 750 303 217
Summa fritt eget kapital 641 135 201 385
Summa eget kapital 2 481 661 2041 911
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 623 623 8 807 963
Summa langfristiga skulder 8 623 623 8 807 963
Kortfristiga skulder

Skatteskulder -154 331 24 444
Ovriga skulder - 29 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 352614 470 237
Summa kortfristiga skulder 198 283 523 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 303 567 11 373 790
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Not 2 Driftskostnader

Typ 2022 2021
Grasklippning och snérdjning 33284 32446
Underhall fastighet 823 94 772
Underhall installationer 50 022
Elférbrukning 68 360 69 981
Fjarrvarme 565 502 569 149
Vatten 135911 172 647
Sophamtning 24 784 32484
Sophamtning container 7514 12 692
Kabel-TV 68 566 65 092
Fastighetsskatt 283 144 283 144
Forsakringar 105773 79410
Tradgard och miljo - 8 875
Totalt 1293 662 1547 383

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 16 246 509 16 246 509

-Nyanskaffningar 484 197
16 730 706 16 246 509

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -7 368 358 -7 043 428
-Arets avskrivning enligt plan -373 350 -324 930
-7 741708 -7 368 358

Redovisat virde vid arets slut 8 988 998 8 878 151
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 888 387 888 387
Vid arets slut 888 387 888 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -888 387 -888 387
Vid arets slut -888 387 -888 387
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Checkriakningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 700 000 700 000
Outnyttjad del -700 000 -700 000
Utnyttjat kreditbelopp ~ £
Efter balansdagen har féretagets checkkredit utdkats med xxxxxx.
Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 986 700 11 986 700
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Underskrifter

Nykoping 2023-03-25

.:;-WéW ,rl 2(, 1 & 0 / CSo "\

Jonas Thunell Maria Olsson
Styrelseordforande Kassor

)

Maria Danielsson
Sekreterare

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberiattelse

Till &rsmotet i brf. Sebohus nr 1 i Oppeby, Organisationsnummer 719000-0567

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i brf. Sebohus nr 1
Oppeby for ar 2022.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att redovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Vi har granskat
vdsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med féreningens stadgar eller d&rsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
att resultatrakningen och balansrakningen faststills

Styrelseledamoterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor vi

tillstyrker

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Nykoping den ;2023—6’6/*/6

2\ (;9“‘4/\—/ O\/\MS’Y’BW& Hmumortih

Bo Sigfridsson Christobal Ramos Simunovich
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