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BRF STALEBO 19 | TOLLERED

Ekonomisk Plan

1.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen Stalebo 19 i Tollered,
som registrerades hos bolagsverket 2022-12-14.
foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

FORENINGENS FORVARV

Foreningen kommer att forvirva fastigheten
genom forvdrv av ett nystartat aktiebolag.
Képeskillingen for aktiebolaget kommer
motsvara summan av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och &vervirdet pa fastigheten,
motsvarande skillnaden mellan
6verenskommet marknadsvirde och bokfort
varde pa fastigheten. Aktiebolaget dger som
sin enda tillgang fastigheten och aktierna i
aktiebolaget dgs till 100% av nuvarande
fastighetségare. Fastigheten kommer efter
férvarvet foras over till bostadsrattsféreningen
varefter bolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionen dr att
bostadsrittsféreningen ska bli dgare till
fastigheten pa liknande sitt som att
fastigheten hade férvirvats via direktkop av
nuvarande fastighetsdgare.

“Bolagsombildning” forsdljning av fastighet
via bolag till bostadsréttsférening har provats
av regeringsrétten 2006-05-03. “For det fall
bostadsrittsforeningen i framtiden skulle
avyttra fastigheten kommer det Gvertagna
skattemdssiga virdet ligga till grund for
skattepliktig vinst.” Overtaget skatteméssigt
varde uppgar prelimindrt till 9 000 000 kr per
den 30 april 2023.

BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD OCH
ARLIGA KOSTNADER

I enlighet med vad som stadgas i3 kap. 1§
bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna
plan grundar sig pa den berdknade
anskaffningskostnaden for féreningens hus.
Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
denna planens upprittande kinda
férhallanden. Avrundningar till ndrmsta heltal
har genomgéende skett.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag (en sd kallad dkta
bostadsrittsforening).

Anskaffningskostnaden i den ekonomiska
planen ér slutlig.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE

Da lidgenheterna upplats till nuvarande
hyresgédster har inflytining redan skett.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske
ndr féreningen pd extra féreningsstamma
beslutat forvdrva fastigheten fér ombildning
fran hyresritt till bostadsrétt och Ekonomisk
plan med redovisad slutlig kostnad
registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse och
tilltrdde planeras till kvartal 2, 2023.
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Ekonomisk Plan

2.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten omfattar totalt 12 stycken ldgenheter. Byggnaden uppférdes 1947. Har bor du néra till
gronomrade och hérliga promenadstrickor men dven ett stenkast i fran livsmedelsbutiker och

traningsanldggningar. Ligenheterna dr beldgna sa nira varandra, att bostadsrattshavarna kan

samverka pa ett &ndamalsenligt sdtt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Electronically signed
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Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Planforhallanden
Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar

Byggnadstyp

Taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats

LERUM SKALLSJO-STALEBO 1:11
Savhultsvagen 19 A-D

Ca 3850 kvm

Ej planlagt omrade

320 (Hyreshusbyggnad for bostader)
2 stycken

12 stycken

807 kvadratmeter
1944/1989

Flerbostadshus

6 700000 kr varav 5 800 000 kr for byggnad, 200
000 kr fér mark.

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg.

Andel i Lerum Floda GA:19, Gallande Vag

Officialservitut 15-SKA-1969.11
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED

Ekonomisk Plan

2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Nedan féljer en 6vergripande beskrivning av byggnaderna. Observera att avvikelser kan forekomma

beroende pa storlek.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar

Vind

Kallare
Grundlaggning
Stomme

Fasad

Yttertak

Uteplats/balkonger
Fonster

Parkering

3-plan

Icke isolerat vindsutrymme
Pannrum, tvattstuga
Kallare

Stomme / Betong / Stal
Staende trapanel samt puts

Sadeltak belagt med betongpannor, pa ett

underlagstak av raspont, |3kt och takpapp.

Balkonger finns i ena byggnaden
3-glas fonster och fonsterdorrar

Finnsianslutning till bostaderna

5
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan foljer en redogérelse {6r de mest visentliga installationerna inom respektive byggnadstyp
samt en redogorelse for vilka gemensamma utrymmen som bostadsrittsféreningen Stalebo 19 i

Tollered har.
Vatten / Avlopp Egen brunn
Uppvarmning Bergvarme med vattenburna radiatorer
El Individuella matare ikallare
Ventilation Mekanisk franluft

Vindslagenheter pa gamla delen har
sjalvdragsventilation

Teknik Varje lagenhet har individuell matning for
hushallsel.

Sophantering Soptunnor

Tvattstuga Finns pa kallarplan

Tomt Hardgjorda ytor vid entréer. Naturmark, vissa

planteringar samt grasmatta.

Férrad Finns till varje lagenhet i kallaren
6
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan vara férekommande

mellan bostdderna.
Invandiga tak Malade
Invandiga vaggar Malade / tapetserare
Golv Parkett
Plastmatta
Klinker pa tatskikt i vatutrymme
Laminat / Linoleum
Garderober Finns i utvalda rum (sovrum/entré m.m)
Férrad Férrad finns till varje bostad
Kok Kyl /Frys /Ugn
Badrum WC /Dusch /Kommod
7
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3. UNDERHALLSBEHOV

Fastigheten har per den 3 november 2021 genomgatt en teknisk statusbesikining utférd av
Besikiningsféretaget AB dar foljande atgdarder med tillhérande uppskattade kostnader identifierats.
Samtliga kostnader har berdknats inklusive mervirdesskatt. For en fullstdndig specifikation vénligen
se bilaga 1, teknisk statusbesikining. Eventuella projektledningskostnader &r inte inkluderade.
Foreningen avser att upphandla samtliga atgdrder efter tilltrdde for att sidkerstilla att kostnaderna
enligt foreslagen underhallsplan vidhalls.

Underhallskostnad

Tvatt av tak 75000 kr

Malning av fonster 120000 kr

Lagning hussockel 80 000 kr

Tvatt av fasad 50000 kr

Dranering bergssidan 200 000 kr

Byte fonsterbleck, gamla delen 50000 kr
Malning av trapanel 300 000 kr
Radonmatning 50000 kr

Takbyte inkl. platbeslag 600 000 kr
Summa totalt per period 375000 kr 200000 kr 950 000 kr

Total underhallskostnad ar 1-10 1525000 kr

Kommentar:

Underhallsplanen omfattar atgiarder som till stor del bestdr av periodiskt underhall och sddant som
sdllan aterkommer. Foreningen kommer fran dag ett att avsdtta 1 000 000 kr till

dispositionsfond /kassa, utéver detta avsitts 4ven ca 60 000 kr per ligenhet som vid tilltrddet upplats
med bostadsrétt, som avser medlemmarnas inre fonderingar {6r respektive ldgenhet. Resterande
underhallskostnad kommande 10 ar beréknas kunna finansieras via den arliga avsattningen till yttre
underhallsfond i kombination med féreningens egna kassafléde. Kostnader uppstar for tex atgarder

efter eventuell radonmétning mm star féreningen for.
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

4. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling (fastighet+aktier) 18 000 000 kr
Féreningsbildning 562 500 kr
Lagfart 270850 kr
Pantbrev O kr
Anskaffningskostnad 18 833 050 kr 23337 kr /kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 110 300 kr
Inre fondering 720000 kr
Underhallsbehov 1000 000 kr
Summa kassa 1830 300 kr 2268 kr /kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal
Lan botten 6488 350 kr 8 040 kr / kvm
Medlemsinsatser 14 175 000 kr 17 565 kr / kvm
Summa finansiering 20 663 350 kr 25 605 kr / kvm
9
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

4.1 FORENINGENS FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Sparbanken Ase Viste per den 12 januari 2023. Planen

utgar fran offererad bunden rédnta pa 5 ar.

Foreningen kan vid tecknande av lanen komma att vilja andra bindningstider for lanen och kommer
eventuellt dela lanebeloppet pa fler lan &n ett, vilket kan komma att paverka féreningens totala utgift

for kapital. Sdkerhet for lanen utgtrs av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Ranta Rantekostnad Amortering 1%

Lan botten 6488 350kr 4.5% 291976 kr 64 884 kr

Summa kapitalutgifter 356 859 kr

OM KALKYLRANTA

Vid den Ekonomiska planens upprittande dr virldsldget utsatt med uppatgaende och
féranderliga inflations- och réantenivaer pa daglig basis. Kalkylrantan har berdknats med
utgangspunkt i ranteindikation fran Sparbanken Ase Viste som limnats i samband med
den Ekonomiska planens uppréttande. Den slutliga riantan faststélls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrittsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att foreningen,
under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig rdnta 6ver tid som motsvarar den
kalkylerade rdntan. Med reservation for att den kalkylerade rdntan kan komma att 6ka
och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrittshavarnas

manadsavgift vilket framgar av kinslighetsanalys 1 pa sida 17.

10
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

5.  AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsmissiga
resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjdr avskrivning pa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. (Féreningen kan dock efter tilltrdde besluta om att redovisning

istdllet ska ske enligt K3 regelverket.) Avskrivningsperioden dr berdknad pa 100 ar.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Taxeringsvarde byggnad 5800000 kr
Taxeringsvarde mark 900000 kr
Summa taxeringsvarde 6 700 000 kr
Varav byggnadens andel 86 %
Anskaffningskostnad 18 833 050 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 16 196 423 kr
Summa arliga avskrivningar 161964 kr
OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan &dr endast en

bokforingsteknisk atgard vilket blir dnnu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.

11
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

6. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvéardiga fastigheter och féreningar.

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 738 237 kr 915 kr /kvm
Summa arliga inbetalningar 738 237 kr 915 kr/kvm

Utbetalningar drift

Ekonomisk forvaltning 30000 kr

Forsakring 30000 kr

Renhallning 20000 kr

Uppvarmning 110000 kr

V/A 35000 kr

Fastighetsforvaltning 40000 kr

Vagforeningsavgift 8728 kr

Reserv / Ovrigt 16 624 kr

Fastighetsavgift 19068 kr

Summa arliga driftskostnader 341868 kr 423 kr / kvm

Utbetalningar kapital

Ranta 291976 krt
Amortering 64 884 kr
Summa utbetalningar 356 860 kr 442 kr / kvm

Avsattningar Nyckeltal

Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 39510kr 49 kr/kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 738 237 kr 215 kr/kvm

' Antagen kalkylranta 4.5% i kalkyl. Féreningen har fatt godkant att ta éver befintlig bottenfinansiering
fran nuvarande fastighetsdgare med Sparbanken som kreditinstitut. Kredit har 16ptid till 2027 med en bunden
ranta pa ca 2.4%. Detta innebar féreningen kan, efter godkdnnande fran styrelse, se dver arsavgiften och sanka
denna med motsvarande intjaning fran ldgre rantekostnader.

12
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7.  NYCKELTAL

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

13
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OVERGRIPANDE SUMMERING

AMORTERING

Foreningen amorterar arligen 1.00% pa sitt 1an
och det motsvarar 64 488 kr vilket innebdr att
belaningen i féreningen minskar och darmed
limna utrymme f6r mojlighet att 6ka sin

belaning vid behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer under forsta aret att
avsdtta 49 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond och arligen 39 510 kr.

Till fond for yttre underhall skall arligen,
enligt stadgar, avsittas enligt antagen
underhallsplan for foreningens fastighet, dock
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvérde.
Hénsyn tages dédrvid till den aktuella
kostnadsnivan for underhall och till
nddvindig vdrdesdkring av tidigare fonderade

medel.

FORSAKRING

Fullvédrdesférsdkring inklusive
styrelseansvarsforsdakring med
bostadsrittstilligg kommer tecknas. I
kombination med individuell hemf&rsdkring
sa innebdr det att bostadsrattsféreningen och

bostadsrittshavaren dr fullforsikrad.

RANTA

Réntan i denna ekonomiska plan &r berdknad
till 4.5%, foreningen kan vélja att dela upp sina
lan med olika bindningstider f&r att minimera
risk samt genom upphandling hos 6vriga
kreditinstitut sdkerstédlla basta méjliga villkor
for foreningen. Foreningen har dven fatt

beviljat att ta 6ver befintliga bundna lan

UNDERHALL

I huvudsak dr fastigheten i behov av 16pande
mindre underhall pa grund av slitage av

byggnadskomponenter. Foreningen kommer
avsitta 1 000 000 kr f6r underhall i samarbete

med anskaffning.

KASSA

Bostadsrattsféreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltrade om 110 300 kr.
Det innebir att BRF Stalebo 19 i Tollered redan
fran start har viss tiackning for eventuella

oforutsedda hidndelser.

14
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8.

LAGENHETSREDOVISNING

Utover ovan angiven arsavgift sa tillkommer foljande kostnader varje bostadsréttshavare: hushallsel,
bredband och hemférsidkring. Detta berdknas schablonmaissigt till 205 kronor per kvadratmeter

beroende pa storlek, antal personer i hushallet och vanor. I nedanstaeden tabell, “Estimerade
driftkostnader utéver arsavgift” specifieras mer nyckeltalen.

Objekt  Vaning RoK Andelstal Vardering Insats Arsavgift Manadsavgift
001 1 Sévhulltsvagen 19 A 62.0 2 7.69% 1,575,000 kr 1,102,500 kr 56,745 kr 4,729
002 2 Sévhulltsvagen 19 A 61.0 2 7.56% 1,575,000 kr 1,102,500 kr 55,830 kr 4,652
003 3 Sévhulltsvagen 19 A 59.0 2 7.31% 1,475,000 kr 1,032,500 kr 54,000 kr 4,500
004 1 Savhulltsvagen 19 B 93.3 4 11.57% 2,250,000 kr 1,575,000 kr 85,392 kr 7116
005 1 Savhulltsvagen 19 B 60.0 2 7.44% 1,525,000 kr 1,067,500 kr 54,915 kr 4,576
006 2 Savhulltsvagen 19 B 59.0 2 7.31% 1,525,000 kr 1,067,500 kr 54,000 kr 4,500
007 2 Savhulltsvagen 19 B 93.3 4 11.57% 2,300,000 kr 1,610,000 kr 85,392 kr 7116
008 3 Savhulltsvagen 19 B 46.0 1 5.70% 1,150,000 kr 805,000 kr 42,101 kr 3,508
009 3 Savhulltsvagen 19 B 59.0 2 7.31% 1,525,000 kr 1,067,500 kr 54,000 kr 4,500
010 3 Savhulltsvagen 19 B 83.0 3 10.29% 2,075,000 kr 1,452,500 kr 75,965 kr 6,330
011 1 Sévhulltsvagen 19 C 63.0 2 7.81% 1,575,000 kr 1,102,500 kr 57,660 kr 4,805
012 2 Savhulltsvagen 19 C 68.0 2 8.43% 1,700,000 kr 1,190,000 kr 62,237 kr 5,186

Totalt 807 100% 20,250,000 kr 14,175,000 kr 738,237 kr 61,520

Per ar Nyckeltal vid 63 kvm
Bredband 4400 kr 70kr
Hemfdrsakring 1250kr 20kr
Hushallsel 7245 kr 115kr
15
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9. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-11 avseende bostadsrittsféreningens bedémda intakter,
kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens férindring vid en arlig

inflation om 2%. Antagen kalkylrdnta 4.5%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar11

Arsavgifter bostider 738,237 753,002 768,062 783,423 799,092 815,074 831,375 848,003 864,963 882,262 899,907

Summa intakter 738,237 753,002 768,062 783423 799092 815074 831375 848,003 864,963 882,262 899,907
Drift 322,800 329,256 335,841 342,558 349,409 356,397 363,525 370,796 378,212 385,776 393491
Fastighetsavgift 192,068 19,449 19,838 20,235 20,640 21,053 21,474 21,903 22,341 22,788 23,244
Avskrivningar 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,264 161,964 161,964
Réanta 291,976 289,056 286,136 283,216 280,297 277,377 274,457 271,537 268,618 265,698 262,778

Summa Kostnader 795,808 799,726 803,780 807,974 812310 816,791 821420 826,201 831,135 836,226 841478

Arets resultat -57,571 -46,724 -35,718 -24,550 -13,218 -1,718 9,955 21,802 33,828 46,036 58,429

Avsattning underhall 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510 39,510

Summa intakter 738,237 753,002 768,062 783,423 799,092 815,074 831,375 848,003 864,963 882,262 899,907
Summa kostnader 795,808 799,726 803,780 807,974 812,310 816,791 821,420 826,201 831,135 836,226 841,478
Aterféring

avskrivningar 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964 161,964
Kassaflode lopande

drift 104,394 115,241 126,246 137414 148,746 160,247 171,919 183,766 195,792 208,000 220,394
Amorteringar 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884 64,884

Summa kassaflode 39,510 50,357 61,363 72,530 83,863 95,363 107,035 118,883 130,909 143,117 155,510

Ingdende kassa

(disp+underhall) 1,110,300

Ackumulerat

kassaflode 1,149,810 1,200,167 1,261,530 1,334,060 1,417,923 1,513,286 1,620,321 1,739,204 1,870,113 2,013,229 2,168,740
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

10. KANSLIGHETSANALYS |

Nedan tabell redovisar hur arsavgifterna paverkas av forandrad rdnta och inflation. Tabellen visar
arsavgiften i kr/kvm . Forutsatt att kassalikviditeten i féreningen ska bibehallas i niva med

féreningens grundprognos.

Kinslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11
Antagen inflationsniva och antagen 915 933 952 971 990 1,010 1,115
ranteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 995 1,017 1,039 1,062 1,085 1,108 1,232
Antagen ranteniva +2% 1,076 1,098 1,120 1,142 1,165 1,189 1,312
Antagen ranteniva -1% 834 856 879 901 924 948 1,071

Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 915 941 260 979 999 1,019 1,125
Antagen inflationsniva +1% 915 937 956 975 994 1,014 1120
Antagen inflationsniva -1% 915 929 948 967 986 1,006 1110
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

11. KANSLIGHETSANALYS I

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férdndras om inte samtliga
hyresldgenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga upplats
med bostadsritt, 90 procent betyder att 90 procent av féreningens totala ligenhetsarea upplats till

bostadsritt, och sa vidare.

Uteblivna insatser antas i analysen finansieras till lika rdnta som befintlig bottenfinansiering.
Amortering sker nér eventuella kvarvarande ligenheter upplats som bostadsritter. Ddrav tas ej

amortering upp i nedan analys. Okade hyresintikter enl. nedan &r beriknade pa en hyra pa 1 252 kr

per kvadratmeter och ar vilket dr berdknat utifran ar 2022 hyresintikter.

Féreningens Okade Minskad Okad rinta
Anslutningsgrad skulder ar 1 hyresintékter intdakt BR (4.5%)
100% 6488 350 0 0 0 0
90% 7 905 850 101 036 73 824 63 788 - 36 575
80% 9 323 350 202 073 147 648 127 575 -73 150
70% 10 740 850 303 109 221 471 191 363 -109 725
60% 12 158 350 404 146 295 295 255 150 - 146 300
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BRF STALEBO 19 | TOLLERED Ekonomisk Plan

12. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsritt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel&per pa ligenheten av féreningens kostnader och avsittning till fonder.

3. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstillda.
Bostadsrittshavaren erhdller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

4. Ldgenheternas area dr baserad pa uppgifter fran ritningar, varfér vissa mindre férandringar
av lagenhetens area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, rsavgifter och insatser.

5. Kostnader foér hushallsel, hemforsdkring, tele & bredband ingar ej i arsavgiften.

6. Io&vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
féreningens upplosning.

7. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprittande
kdnda kostnader och dr preliminéra.

Bostadsrattsforeningen Stalebo 19 i Tollered

- Digitalt undertecknad och daterad -

Rikard Venbrant

Kevin Akersson Johan Svantesson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Stalebo 19 i Tollered, organisationsnummer
769641-6952, far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats 1 planen staimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av
betydelse {or bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédviandigt {or var
bedomning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutséattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.
I planen, som é&r digitalt daterad 2023, gjorda berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med

hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Avstyckning fastigheter, Fastighetsbildningsmyndigheten, 1981-12-23
Bankoffert, Ase Viste Sparbank, 2023-01-12

Ekonomisk plan

Elfakturor november 2022

Energideklaration, protokoll, 2021-04-07

Forbesiktning mark, Sweco, 2021-09-30

Forbindelse forvirv och slutlig kostnad, séljare och kopare, 2023-04-18
Hyresgistlista

Lagenhetsforteckning, Infotrader

Marknadsvardering, ERA Gothia Fastighetsbyra, 2022-12-16 och 2023-04-18
Nybyggnadskarta

OVK-protokoll, godkénd besiktning 2021-11-23

Registreringsbevis, Brf Stilebo 19 1 Tollered, 2022-12-14
Radonmétning, 2013-04-19

Stadgar registrerade 2022-12-14

Statusbesiktning, Besiktningsfoéretaget AB, 2021-11-03

Utdrag ur Fastighetsregistret, Lerum Skallsj6-Stalebo 1:11, 2023-01-30
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