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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vaddshus nr 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till &indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent.och Registreringsverket 1998-06-
02.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Elmsta 1:71 och Elmsta 15:3 bebyggdes 1967 respektive 1969-70 och 4r beldgen i
Norrtilje kommun.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 45 ligenheter. Dessutom finns 3 garage och 20 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kokvré

2 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2575,2 kvm

Foreningen #r andelsdgare i Samfillighetsféreningen Elmsta.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-04-09 bestatt av:

Ordinarie Bror Gris Ordf.
Ann-Christin Sjogren
Marina Aberg

Suppleanter Bernt Edvardsson
Mairta Rutegard

Revisorer

Ordinarie Roger Schelin

Suppleant Roine Schelin

Valberedning

Marianne Soéderstrom
Stig Eklund
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (4) st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 (1) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till
lagenhet som innehas med bostadsrtt 4r forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 56 (52) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 6 (9) protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Torsten Skold och Kerstin Wallén.

Forsidkring

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsakringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursférsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemfdrsakringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
4r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 98 130 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vdrdear 1967.
Fastigheten &r beskattad med hel skatt.

Fréan inkomstaret 2008 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostdshus till 1.200 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostdsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp &rligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och s&lda bostadsrétter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 571 834 (586 634) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 114 791 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 7 250 kronor som har belastat resultatet.
Vattenskada i 3 lagenheter under 2008, reparationskostnaderna kommer att komma under 2009.
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Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2009-01-01 uppgér till 654 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverltelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 410 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat -111943
arets resultat 210 468
98 525

disponeras sé att

i ny rdkning 6verfores | 98 525

F('jreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN A WL

2008-01-01
-2008-12-31

1615 089

-122 041
-857 342

-69 349
-184 859
-120 769
260 729

54200
-104 461
210 468

210 468

4(12)

2007-01-01
-2007-12-31

1612290

-20 028
-810 738
-66 856
-182 299
-120 769
411 600

32155
-108 482
335273

335273
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 9
Mark

Markanliggningar : 10
Maskiner och inventarier 11

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Lager

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar ' 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomif6rvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15

2008-12-31

2292 962
697 700
3240

78 203
3072105

3072105

66 946
100
2214
1806
71 066

530 047
1 796 083
2326130
2 397 196

5469 301

513 000
2189482
2 702 482

-111 943
210 468
98 525

2 801 007

2 090 783

5(12)

2007-12-31

2360 863
697 700
4305

130 006
3192 874

3192 874

42 455
0
2125
32210
76 790

518 485
1435417
1 953 902
2 030 692

5223 566

513 000
2091 352
2 604 352

-349 086
335273
-13 813

2590 539

2105323
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

16
17

2008-12-31

69 933
3347
239 938
264 293
577 511

5469 301

4 648 600

Inga

6(12)

2007-12-31

4 081
-501
262 379
261 745
527 704

5223 566

4 648 600

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oforandrade i jimfrelse med foregéende ar.

Anlaggningstillgngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, &kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 &r
Om- /tillbyggnader 20 ar
Markaniggning 20 ar
Inventarier 5-10 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle dverstiga dess beréknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverant6rsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt -som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhallas
frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen.

Behérigt organ ir styrelsen enligt foreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintékter garage

Hyresintédkter p-platser

Hyresbortfall ./.

Arsavgifter bostdder
Gemensambhetslokal

Ovriga ersittningar/intdkter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avsittning inr rep fond ./.

2 Underhallskostnader
Lépande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Yittre renhéllning och snérgjning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Avgilder, arrenden
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, &vrigt
Hyres- och kundfbrluster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjdnster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner
Kostnadserséttningar
Sociala avgifter

2 st anstillda fastighetsskotare, en manlig och en kvinnlig.

2008-12-31

10 800
11616

-6 866

1 604 592
1550
350

10 438
-17 391
1615 089

114 791
7250
122 041

14 758
274 793
259 008
127 199

46 295

30429

30 600

22 309

39570

12 382
857 343

21784

2 000
43 764
1 800
69 348

17 499
139 827
0
27533
184 859

8(12)

2007-12-31

10 800
11516
-5916

1 604 592
3 406
250
5033

-17 391
1612 290

20 028

20 028

22 883
279 152
221 941
124 712

42 382

30498

30 600

22195

27 890

7985
810 738

11 526
8 694
2000

42912
1725

66 857

7375
132 675
223

42 026
182 299



Brf Viddohus nr 2
714400-2651

6 Avskrivningar
Byggnad 23/81 plan
Fonsterrenovering ar 13/20
Markanldggning ar 17/20
Inventarier/verktyg

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I restvérdet ingar fonsterrenovering 296 106 (329 007).

35000
32901
1065
51 803
120 769

54111
89
54200

103 946
515
104 461

3492774
3492 774

-1 131911
-67 901
-1 199 812

2292 962

7 833 000
1980 000
9 813 000

9(12)

35000
32901
1 065
51 803
120 769

32125
30
32155

106 294
2188
108 482

3492774
3492774

-1 064 010
-67 901
-1131911

2360 863

7 833 000
1 980 000
9 813 000
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10 Markanliiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

12 Ovriga fordringar
Avr skattekonto

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremie
Forutbetald kabel-tv

21 345
21345

-17 040
-1 065
-18 105

3240

1058 524
1 058 524

-928 518
-51 803
-980 321

78 203

2214

1 806
1806

10(12)

21345
21 345

-15975
-1 065
-17 040

4305

1058 524
1058 524

-876 715
-51 803
-928 518

130 006

2125

30429
1781
32210
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14 Fordndring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Arets reservering
Disposition av féregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

15 Fastighetslin

LAngivare - rintesats - rintelindring
AB Spintab - 5,80% - 2008-03-15, avslutat
AB Spintab - 5,80% - 2008-03-15, avslutat
SEB Bolan - 4,13% -2008-03-28, avslutat
SEB Bolan - 4,13% - 2008-03-28, avslutat
SBAB - 5,60% - 2008-12-17, avslutat
SBAB - 5,60% - 2008-12-17, avslutat
Avgér kortfristig del ./.

SEB Bolan- 5,02 rorligt - 2010-03-28

SEB Boléan- 5,02 rorligt - 2009-03-28

16 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Killskatt

Inre reparationsfond

Inbetalda
insatser
513 000

513 000

Yttre rep.
fond

2 091 352
98 130

2 189 482

Balanserat
resultat
-349 085
-98 130

335273

-111 942

OO OO OO

-65 680

1057 488
1098 975
2 090 783

65 680

3421

170 837
239 938

11(12)

Arets
resultat
335273

-335273
210 468
210 468

382375
382375
718 237
589 945
24379
108 692
-100 680
0

0

2105 323

100 680

3421
158 278
262 379

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 17 391 (17 391) kronor och uttag har skett med

4 705,88:- (801:-) kronor.
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvarmning

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer/underhall

Almsta

ror

Ann-Christin Sjégren

S~

21 817
7303
26 288
122 803
2 000
26 782
0

57 300
0

264 293

Marina Aberg

12(12)

17 500
8 896
7677

85051
2 000

30 000

31553

75 000
4068

261 745






