HSB Brf Myran i Véxjo
Org nr 716403-7983

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Myran i Véxj6 far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-31, foreningens 25:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Myran 14 i Vixjo. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens medlemmar.

Forvaltningsberittelse

Fﬁreningens stadgar A
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3 augusti 2004.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2011. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 14.

Styrelse
Styrelsens sammanséttning t o m féreningsstimman 2011:
Ordinarie ledamoter: Ulla Blanking, ordférande
Ann-Christine Johansson, vice ordférande
Anneli Bengtsson, sekreterare
Jan Mill
Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Christer Schmidt
Amir Caprnja

Styrelsens sammanséttning fr o m konstituerande mote 2011:
Ordinarie ledamoter: Ulla Blanking, ordférande
Ann-Christine Johansson, vice ordforande
Cecilia Sjogren, sekreterare
Jan Mill
Johan Fredriksson, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Christer Schmidt
Amir Caprnja
Anders Fall

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r styrelseledamdoterna
Ulla Blanking, Ann-Christine Johansson och Jan Mill samt suppleanterna Christer Schmidt
och Amir Caprnja.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden.
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Foreningens firma har under aret tecknats av Ulla Blanking, Ann-Christine Johansson, Cecilia Sjogren
och Thomas Karlsson, tva i féreningen.

Revisorer
Revisor har varit Berth Lohnn vald vid foreningsstimman samt revisor frén BoRevision i Sverige AB
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost har varit Ulla Blanking med Ann-Christine Johansson
som erséttare. .

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ing-Britt Hakansson (sammankallande) och Ingegerd Lindgren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln
har ombesorjts av HSB Sydost (Fastighetsservice), egen regi och vicevérd Ingvar Jonsson.

Vicevirdar har varit Ingvar Jonsson (teknisk) och Ulla Blanking (administration).

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 28 varav bostadsrittshavarna utgor 27 st och
HSB Sydost 1 st.

Av foreningens 15 bostadsritter har under aret inga Sverlétits. Féregdende &r var det 3 st.

Fastigheten
Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg. Foreningens hus firdigstélldes 1988.

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Medlemmarna betalar sin virmekostnad direkt till virme-
leverantdren. Ventilationen 4r mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Foreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrittstillagg.

Bostadsrittslagenheterna har foljande adresser:
Prebendevigen 9 a-h och 11 a-g.

antal A yta
5 rum 15
Lagenheter bostadsratt 15 1650
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Underhall, investeringar, reparationer m m under aret
Byte av delar av panel gjordes pa tva bostadsbyggnader och resterande forrad. Arbetet utfordes av
Dynacom.

Foreningen har uppdaterat sin 30-ariga underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts den 30 maj 2011 av Ulla Blanking, Zerny Wemfors, Anders Fall
och Johan Fredriksson.

Storre underhall och investeringar m m

Ar Atgiird

1999 Installation av fjarrvirme.

2001-02  Mélning av fasader och fonster.

2008 Malning av fonster (s6der och vister).
2008 Installation av 15 vattenmétare.

2010 Energideklaration.

2010 OVK-mitning utford av ST-Vent AB.

2010-11  Byte av rutten panel.

Miljéfrimjande atgirder
Individuell métning av kallvatten, fjarrvirme och hushéllsel i samtliga ldgenheter.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har varit representerad vid konferenser och informationsméten anordnade av HSB Sydost.

Forbrukningsstatistik m m

2011 2010 2009 2008 2007
Eli Mwh 43 6,4 6,6 6,3 6,8
Vatten i kbm 1769 1715 1627 1813 1 964
Kubikmeter per ldgenhet 118 114 108 121 131

Inom HSB réknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet och &r inte bor 6verstiga
160 kubikmeter. Léagenheter i #ldre flerfamiljshus har oftast betydligt l4gre férbrukning t o m under
100 kbm medan radhusldgenheter ibland har 6ver 160 kbm.

Ovrigt
Vintern 2010-2011 kom det mycket snd. Detta medforde extra kostnader for foremngen da vi bekostade
borttransport av snd for att mojliggéra snordjning av HSB.
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Arsavgifter
Avgifterna hojdes inte 2011.

Arsavgifterna hojdes med 2,4 % fr o m den 1 januari 2012.
2012-01-01 uppgér avgifterna till i genomsnitt 623,67 kr/kvm exkl vdrme och vatten.

En prelimindr vattenavgift, 250 kr/ménad tas ut. Slutlig vattenkostnad regleras drligen efter férbrukning.

Forvintad framtida utveckling
Brf Myran ska vara en stark och aktiv férening och pé alla sétt svara for den framtida utvecklingen.

Storre underhallsarbeten och investeringar m m
Inga planerade atgérder under 2012. Ev akuta saker som maéste atgérdas.

Budget for ar 2012
Budgeten visar ett nollresultat. I budgeten ingar en avséttning till underhallsfond med 168 000 kr.
Réntekostnaden har beréknats till 429 000 kr.

Ekonomi
2011 2010 2009 2008

Nettoomséttning (tkr) 1040 1040 1025 1004

Balansomslutning (tkr) 11 596 12 155 12208 12 265

Total laneskuld (tkr) 9726 9 846 9966 10 091

Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0

Arsavgift 31 december (kr/kvm)  4) 609 609 609 636

Underhallsfond (tkr) 538 804 . 681 821

Fastighetsskatt (tkr) 79 79 79 58

Likviditet 1) 22 1.8 3,1 2,6

Soliditet (%) 2) 14 14 16 15

Underskottsavdrag (tkr) - 3) 7 445 7 445 7 445 7 460

1) Likviditeten visar foreningens formaga att betala kortfristiga skulder. Omséttningstillgdngar bor
dérfor vara minst lika stora som kortfristiga skulder, d v s 1,0.

2) Soliditeten visar hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital inkl
foreningens underhallsfond. Soliditeten &r ett métt p& hur stabilt féreningen &r finansierad och
som intressenter, t ex banker, med langvariga forbindelser har anledning att se ndrmare pa. Nér
storre underhallsarbeten eller ombyggnader genomf6rs minskar soliditeten.

3) Foreningen betalar inkomstskatt pa skattepliktiga intdkter efter avrékning av eventuellt taxerat

underskott, skattesatsen #r for nirvarande 26,3 %.
T o m 2009 anségs alla rinteintikter skattepliktiga. Under 2010 kom en dom i Regeringsritten,
dér ranteintikter pa normal bostadsforvaltning, “hénforliga till fastigheten” bedomdes vara
skattefria. Inkomstskatt har dérfor inte beriknats pa sddana rinteintékter fr o m 2010.

4) Fr om 2009 ingdr inte vatten i drsavgiften.
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2011-12-31 254 885,30
Arets resultat : -109 186.38
Summa 145 698,92

Resultatdisposition gors enligt foreningens stadgar § 34.
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Det over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhalls-
Jfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur underhallsfond motsvarande arets kostnad -281 799,00

Overforing till underhallsfond enligt underhallsplan 176 000,00

Forindring av underhallsfond -105 799,00

Balanserat resultat 251 497,92

Summa 145 698,92
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. 2011-01-01 2010-01-01
RESULTATRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 1039883 1040323
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -250 335 -269 592
Fastighetsskatt/avgift -78 750 -78 750
Utfort underhall Not 3 -281 799 -446 641
Avskrivningar Not 4 -128 747 -121 864
Summa rorelsekostnader -739 631 -916 847
Rorelseresultat 300 252 123 476
Finansiella poster
Ranteintakter 15298 11 333
Rantekostnader -424 737 -408 252
Summa finansiella poster -409 439 -396 919
Arets resultat -109 186 -273 443
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag
Arets resultat -109 186 -273 443
Uttag ur underhdllsfond motsvarande drets kostnad 281 799 446 641
Overforing till underhallsfond enligt underhallsplan -176 000 -180 000
Netto avsattning (-)/ uttag (+) underhallsfond 105 799 266 640
Overforing till balanserat resultat -3 387 -6 803
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BALANSRAKNING 2011-12-31  2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 5 10 724 936 10 853 683
10 724 936 10 853 682
Finansiella anléggningstillgéngar
Andel HSB Sydost 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 10 725 436 10 854 182
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1 060
Avrakningskonto HSB Sydost 341 075 177 221
Ovriga kortfristiga fordringar Not 6 648 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 29 098 22 736
370 821 201 017
Kortfristiga placeringar Not 8 500 000 1 100 000
Summa omsittningstillgédngar 870 821 1301017
Summa tillgdngar 11 596 257 12 155 200
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 900 000 900 000

Underhéllsfond 537 830 804 470
1 437 830 1704 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 254 885 261 688

Arets resultat -109 186 -273 443

145 699 -11 756

Summa eget kapital 1583 529 1692715

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 9 607 714 9 726 914
9607 714 9726 914

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 119 200 119 200

Medlemmarnas inre fond Not 11 117 460 109 860

Leverantorsskulder 9 551 28 448

Skatteskulder Not 12 0 9 637

Ovriga skulder Not 13 8 700 323

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 150 104 468 103

405 014 735 571

Summa skulder 10012728 10 462 485

Summa eget kapital och skulder 11 596 257 12 155 200

Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Uttag pantbrev 10 981 000 10981 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Materiella anldggningstillgéngar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar, enligt
specificering i sarskild not.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens 30-driga underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte inkomstbeskattad.

Enligt en dom i Hégsta férvaltningsdomstolen 2010 &r ocksa ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker i férekommande fall av inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.

Ovriga bokslutskommentarer 2011-12-31 2010-12-31

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
for fortroendevalda och anstéllda

Styrelsearvode 6 000 6 000
Sammantradesarvode 5 000 5000
Vicevardsarvode 7 000 7 000
Revisorsarvode 900 900
Lon extra personal 6 300 6 300
Sociala avgifter 5981 6 196
Totalt Denna total ingdr i not 2 Driftskostnader. 31181 31396
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1004 940 1004 940
Avsatt till inre fond -14 999 -14 999
Hyror garage och bilplatser 3 600 5000
Intdkt vatten 44 200 41775
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2 140 3604
Ovriga intakter och erséttningar 3 3
1039 883 1040 323
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard -25 855 -40 303
Obligatoriska besiktningar 0 -5 250
Reparationer -13 151 -11732
El -7 847 -10 857
Vatten -70 376 -68 926
Renhallning -19 746 -20 123
Forsakringar -15 122 -13 697
TV, bredband, iptelefoni -17 497 -16 611
Overlatelse- och pantférskrivningsavg -1 639 -3 504
Revision -6 450 -6 389
Forvaltningskostnader -29 837 -29 757
Stédmma och styrelse -1 987 -1762
Féreningsverksamhet -392 -135
Medlemsavgifter HSB -7 875 -7 875
Fortroendevalda och anstéllda -31 181 -31 396
Ovriga driftskostnader -1.380 -1275
-250 335 -269 592
Not 3 utfort underhall
Underhall huskropp utvandigt -281 799 -411 284
Underh8ll mark och utemiljé 0 -35 357
-281 799 -446 641
Not 4 Avskrivningar
Ursprungliga byggnader -97 447 -90 564
Om-/till-/nybyggnad -31 300 -31 300
-128 747 -121 864
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 11 812 297 11 812 297
Ingdende anskaffningsvarde mark 300 000 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12112 297 12112 297
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -1 258 614 -1 136 750
Arets avskrivningar byggnader -128 747 -121 864
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 387 361 -1 258 614
Utgdende bokfort virde 10 724 936 10 853 683
Bokforda varden byggnader 10 424 936 10 553 683
Bokférda varden mark 300 000 300 000
Taxeringsvarden Viardedr Byggnad Mark Totalt Féreg &r
Bostader sméhus 1988 6 915 000 3 585 000 10 500 000 10 500 000
6 915 000 3 585 000 10 500 000 10 500 000
Foregdende ar 6915 000 3585 000
Anskaffnings Ing ackumuler Arets Avskrivning Bokfort virde
Byggnader véirde avskrivning avskrivning period 2011-12-31
Urspr. byggnader 11198 116 -937 233 -97 447 1988-2040 10 163 436
Fjarrvarme 558 781 -310 381 -27 600 2000-2019 220 800
15 st vattenmatare 55 400 -11 000 -3 700 2008-2022 40 700
Summa 11 812 297 -1258 614 -128 747 10 424 936
Avskrivning av ursprungliga byggander gors enligt progressiv metod.
Ovriga avskrivningar gérs enligt linjar metod.
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovrig skattefordran 648 0
648 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 16 242 14 072
Forutbetald el, varme, vatten, renhdlining 0 2 800
Forutbetald kabel-TV 4 457 4324
Foérutbetald administration 7 233 0
Upplupna rénteintakter 1167 1 540
29 098 22736
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
‘Not8 Kortfristiga placeringar Loptid Rénta
Placering HSB 3 mén 2011-12-01 - 2012-02-29 2,80% 500 000 1100 000
500 000 1100 000
Not9 Eget kapital
Upplételse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets bérjan 900 000 0 804 470 261 688 -273 443
Disposition enligt stdmmobeslut -266 640 -6 803 273 443
Arets resultat -109 186
Belopp vid drets slut 900 000 0 537 830 254 885 -109 186
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Rédntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2012-05-05 2,27% 2012-05-05 625 131 20 000
Stadshypotek AB 2012-07-30 4,97% 2012-07-30 948 750 10 000
Stadshypotek AB 2012-12-01 4,97% 2012-12-01 862 633 10 000
Stadshypotek AB 2013-04-30 5,19% 2013-04-30 1930 000 20 000
SBAB 2014-04-09 3,99% 2014-04-09 1 589 200 20 000
Stadshypotek AB 2015-06-01 3,49% 2015-06-01 1891 200 19 200
SBAB 2015-11-05 4,73% 2015-11-05 1 880 000 20 000
9726 914 119 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 607 714
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9130914
Not 11 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 109 860 118 116
Avsattning 14 999 14 999
Uttag -7 400 -23 255
117 460 109 860
Not 12 Skatteskulder
Rrets beréknade skatteskuld 0 9 637
0 9 637
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 4 885 175
Arbetsgivaravgifter 3 815 148
8700 323
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna I6ner och arvoden 2 300 7 200
Upplupna sociala avgifter 723 2262
Upplupen el, vatten, varme, renhdlining 2765 2033
Upplupna rantekostnader 50 853 47 513
Upplupen BoRevision 6 450 6 388
Upplupen reparation och underhall 0 316 794
Upplupen fastighetsskétsel 0 6 159
Férutbetald intdkt el, varme, vatten 2675 3225
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 83738 76 029
Ovriga upplupna kostn och férutbet intékter 600 500
150 104 468 103@(
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Myran i Vaxjo
Organisationsnummer 7164037983

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Brf Myran i Vaxj6é for &r 2011,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
“utvardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor
att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Myran i Vaxjo for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v8r revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

vago _ 3/ ¥ 2012

@ 0, //’/f/ / R p%‘é

Vi
Bert Lhnn v agtensson
Revisor vald av féjrq,ningsst'amman BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund
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