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Styrelsen för Brf Piloten 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Piloten 2 är ett privatbostadsföretag som äger fastigheten Örebro Piloten 6 med 
adress Lillbackavägen 11, 13 och 15. Inflyttning skedde under 2018. 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement 
till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av 
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Föreningens gällande stadgar 
registrerades hos Bolagsverket 2016-09-30.
 
Föreningen har sitt säte i Örebro.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av minst tre och högst sju ledamöter med högst tre 
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2022-05-16 och därpå påföljande 
styrelsekonstituering haft följande sammansättning:
 
Ordinarie styrelseledamöter Valda t.o.m. årsstämman
Henrik Boo Ordförande 2023
Mattias Larsson Vice ordförande 2024
Sanna Andersson Sekreterare 2024
Anton Lindström Ledamot 2023
Mattias Widorson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. årsstämman
Evelina Waerner Suppleant 2023
Mikael Bretzner Suppleant 2024

- Föreningens firma tecknas av styrelsen, två i förening av ledamöterna.
- Styrelsen har under året hållit 9 st (8) protokollförda möten inklusive det konstituerande mötet.
- Arvode samt övrig ersättning har utbetalats under året enligt stämmans beslut.
- För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknas hos försäkringsbolaget Länsförsäkringar.
 
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. årsstämman
Åsa Axell BoRevision AB 2023

Valberedning Valda t.o.m. årsstämman
David Lindström 
(sammankallande) 2023
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Fastigheter
Föreningens byggnad består av 78 lägenheter. Byggnaderna är uppförda under 2018 och utformade som 
3 st flerbostadshus i 6 våningar. Den totala boytan uppgår till 4 422 kvm.
 
Lägenhetsfördelning:
1 rum och kök + loft 6 st
1,5 rum och kök 12 st
2 rum och kök 42 st
3 rum och kök 18 st

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade hos försäkringsbolaget Länsförsäkringar. Hemförsäkring bekostas 
av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägg bekostas kollektivt av föreningen.
 
Föreningen är medlem och äger 1/8 i Pilotens Samfällighetsförening (som ägs av de närmsta 
fastigheterna i området). Samfällighetens verksamhet syftar till att sköta om och ansvara för de 
gemensamma ytor som finns runt om medlemmarnas fastigheter, inklusive vägen.
 
Föreningen har avtal med nedanstående företag

 Egeryds Fastighetsförvaltning
Ekonomisk- och teknisk förvaltning samt 
fastighetsskötsel

E.ON El och fjärrvärme
Telia Bredband, digital-TV, IP-telefoni
KONE Hisservice och reparationer
Securitas Jour, övervakning, utryckningar
Stena Recycling Sophantering och återvinning
Örebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Resultatet visar ett underskott på 1 269 758 kr vilket till stor del beror på höga avskrivningskostnader. 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
 
Årsavgifter
Årsavgifterna höjdes med 12% från och med 1/1-2023.
Vid överlåtelser debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp. Eventuell 
pantsättningsavgift debiteras pantsättaren med 1 % av gällande prisbasbelopp per pantsättning.
 
Underhållsplan 
En underhållsplan har tidigare upprättats av Egeryds. Årets avsättning till föreningens underhållsfond har 
i enlighet med underhållsplanen gjorts med 600 000 kr. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll 
på fastigheten.
 
Reparationer och underhåll
Inga större underhåll på fastigheten har gjorts under året, enbart små reparationer, så som trasigt fönster, 
montering staket mm.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid årets början 140
Under året avgående medlemmar 22
Under året tillkommande medlemmar 21
Medlemmar vid årets slut 139

Under året har 13 (21) st överlåtelser skett.

Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 3 743 3 597 3 471 3 450
Resultat efter finansiella poster -1 270 -1 245 -1 022 -904
Balansomslutning 186 871 188 723 190 588 192 581
Soliditet (%) 66,7 66,7 66,7 66,5

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
 
Förändring av eget kapital

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets
insatser underhåll resultat resultat

Eget kapital 2021-12-31 129 300 000 1 233 000 -3 421 901 -1 245 974
Balansering fg. års resultat   -1 245 974 1 245 974
Årets avs. till yttre fond  600 000 -600 000  
Årets resultat _________ __________ __________ -1 269 758
Eget kapital 2022-12-31 129 300 000 1 833 000 -5 267 875 -1 269 758

    
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplåtelseavgifter
 
 
 
 
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 667 875
Avs till yttre fond -600 000
årets förlust -1 269 758

-6 537 633
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -6 537 633

-6 537 633
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Resultaträkning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 3 742 637 3 597 401
Övriga rörelseintäkter 14 894 0
Summa rörelseintäkter 3 757 531 3 597 401

Rörelsekostnader
Drift- och Fastighetskostnader 3 -1 690 797 -1 414 660
Övriga externa kostnader 4 -209 597 -386 176
Personalkostnader och arvoden 5 -63 474 -62 014
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6 -2 112 485 -2 112 485
Summa rörelsekostnader -4 076 353 -3 975 335

Rörelseresultat -318 822 -377 934

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -950 936 -868 040
Summa finansiella poster -950 936 -868 040

Resultat efter finansiella poster -1 269 758 -1 245 974

Årets resultat -1 269 758 -1 245 974
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 184 306 157 186 418 642
Pågående nyanläggningar och förskott avseende 
materiella anläggningstillgångar 7 0 0
Summa materiella anläggningstillgångar 184 306 157 186 418 642

Summa anläggningstillgångar 184 306 157 186 418 642

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 698 1 423
Övriga fordringar 8 101 578 117 675
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 278 247 198 160
Summa kortfristiga fordringar 380 523 317 259

Kassa och bank
Kassa och bank 10 2 189 114 1 987 400
Summa kassa och bank 2 189 114 1 987 400

Summa omsättningstillgångar 2 569 636 2 304 659

SUMMA TILLGÅNGAR 186 875 793 188 723 300
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 300 000 129 300 000
Fond för yttre underhåll 1 833 000 1 233 000
Summa bundet eget kapital 131 133 000 130 533 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 267 875 -3 421 901
Årets resultat -1 269 758 -1 245 974
Summa fritt eget kapital -6 537 633 -4 667 875

Summa eget kapital 124 595 367 125 865 125

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12 40 533 345 40 960 011
Summa långfristiga skulder 40 533 345 40 960 011

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12 20 906 671 21 120 001
Leverantörsskulder 61 842 211 220
Övriga skulder 13 6 621 2 050
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 771 947 564 894
Summa kortfristiga skulder 21 747 081 21 898 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 875 793 188 723 300
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Det innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) för den period de avser.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker på basis av föreningens 
underhållsplan.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker 
linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Förbyggnad sker viktad avskrivning, baserad på 
komponenternas respektive värde i en modell. Följande avskrivningsprocent tillämpas baserad på 
anskaffningsvärdet:
 
Tillgång Procent
Byggnad 1,54 %
Installationer 10 %
 
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderas till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsföening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag belastas vanligen 
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % för verksamheter som inte kan hänföras till 
fastigheten, t.ex. avkastning på en del placeringar.
 
Föreningen har sedan tidigare ett skattemässigt underskott uppgående till 0 kr (0 kr).
 
Uppskjuten skatteskuld
Förvärv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helägt dotterbolag. 
Förvärvet är redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebär att föreningen har en uppskjuten skatteskuld 
som realiseras vid försäljningen av fastigheten. Då föreningen inte har för avsikt att sälja fastigheten 
värderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgångar. Visar hur stor del av tillgångarna som är 
finansierade med egna medel.
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Not 2 Nettoomsättning

2022 2021

Årsavgifter bostäder 3 450 540 3 450 048
El-avg rörl momspl 292 097 147 353
Öresutjämning 0 0

3 742 637 3 597 401
Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Entrepedkostnad städ 2 168 0
Fastighetsskötsel utöver avtal 34 435 60 737
Hissbesiktning 5 718 5 613
Jourutryckning CSG 3 212 0
Serviceavtal 32 594 32 820
Snöröjning och sandning 59 252 52 720
Rep bostäder 5 584 0
Rep gemensamma utr 125 339 10 020
Fastighetsel 631 503 435 531
Fjärrvärme 189 346 234 348
Vatten 136 242 119 204
Sophämtning 142 954 143 643
Fastighetsförsäkringar 71 440 67 444
Förvaltningsarvode, grundavtal 251 010 240 080
Samfällighetsavgift 0 12 500

1 690 797 1 414 660

Not 4 Övriga externa kostnader
2022 2021

Övrigt 11 349 14 085
Förbrukningsmaterial 0 998
Kreditupplysning 3 075 4 438
Datakommunikation 105 146 269 010
Revisionsarvoden 13 500 12 250
Övriga förvaltningskostnader 22 888 16 665
Konsultarvoden 0 -5 000
Bankkostnader 3 927 3 643
Övriga externa tjänster 1 875 60 088
Kabel-TV 47 837 0
Redovisningstjänster 0 10 000

209 597 386 177
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021

Styrelsearvode 48 299 48 042
Arb.givaravg löner/ersätt 15 175 13 971

63 474 62 013

Föreningen har ingen anställd personal.
 
 
Not 6 Byggnader och mark

2022 2021

Ingående anskaffningsvärden 193 052 536 192 833 598
Omklassificeringar från pågående nyanläggningar 0 218 938
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 193 052 536 193 052 536

Ingående avskrivningar -6 633 894 -4 521 409
Årets avskrivningar -2 112 485 -2 112 485
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 746 379 -6 633 894

Utgående redovisat värde 184 306 157 186 418 642

Taxeringsvärden byggnader 95 000 000 184 000 000
Taxeringsvärden mark 29 000 000 27 000 000

124 000 000 211 000 000

Bokfört värde byggnader 127 659 944 129 675 842
Bokfört värde mark 56 742 800 56 742 800

184 402 744 186 418 642
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Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 128 000
Inköp 0 90 938
Omklassificeringar till markanläggningar 0 -218 938
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 0

Utgående redovisat värde 0 0

 
Not 8 Övriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 76 016 39 427
Fordringar hos leverantörer 25 562 41 752
Momsfordran 0 36 496

101 578 117 675

 
 
Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2022-12-31 2021-12-31

Förutbetald försäkringspremie 62 948 58 851
Förutbetald kabel-tv/internetavgift 17 397 13 885
Övriga förutbetalda kostnader 865 975
Förutbetalt förvaltningsarvode 67 306 61 842
Upplupen intäkt IMD-avläsning 129 731 62 607

278 247 198 160

 
Not 10 Kassa och Bank

2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 2 189 114 1 987 400
2 189 114 1 987 400

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Räntan är

bunden t.o.m.
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Stadshypotek 0,94 2026-09-30 20 480 005 20 693 337
Stadshypotek 3,97 2024-09-30 20 480 005 20 693 338
Stadshypotek 1,65 2023-09-30 20 480 006 20 693 337

  61 440 016 62 080 012
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Amorteringar 2022 enligt avtal 611 665  

Långfristig del: 40 533 345 kr 
Kortfristig del:  20 906 671kr 

Som kortfristig del av lån räknas amortering och lån med bindningstid kortare än ett år.

Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 58 381 691kr.
 
 
Not 12 Ställda säkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för 
egna skulder   
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000

120 000 000 120 000 000

 
Not 13 Övriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Övriga kortfristiga skulder 6 621 2 050
6 621 2 050

 
Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna avgiftsräntor 291 669 153 476
Förutbetalda intäkter 319 307 278 778
Upplupen fjärrvärmekostnad 27 579 39 994
Upplupen elkostnad 122 606 87 951
Upplupen sophämtningskostnad 10 786 4 695

771 947 564 894
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Örebro 
 
 
 

Henrik Boo Mattias  Larsson
Ordförande Vice ordförande

Sanna Andersson Anton Lindström
Sekreterare Ledamot

Mattias Widorson
Ledamot

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 

Åsa Axell  
Revisor
BoRevision AB
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Undertecknare

Henrik Boo
E-post: henrik.boo.76@gmail.com
Enhet: Safari 16.1 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
IP nummer: 78.66.237.235
IP Plats: Handen, Stockholm County, Sweden

Undertecknad med BankID: HENRIK
BOO (19760606****)

Betrodd tidsstämpel:
2023-03-07 17:04:19 UTC

Åsa Axell
Revisor
BoRevision AB

E-post: asa.axell@borevision.se
Enhet: Microsoft Edge 110.0.1587.63 on Windows 10

Unknown (desktop)
IP nummer: 81.94.165.7
IP Plats: Örebro, Örebro County, Sweden

Undertecknad med BankID: Åsa
Katarina Cronvall Axell (19700718****)

Betrodd tidsstämpel:
2023-03-09 09:29:54 UTC

Simon Uddmyr
Egeryds Fastighetsförvaltning (556686-9581)

E-post: simon.uddmyr@egeryds.se
Enhet: Chrome 110.0.0.0 on Windows 10 Unknown

(desktop)
IP nummer: 79.136.78.204
IP Plats: Örebro, Örebro County, Sweden

Verifierat med inloggning

Betrodd tidsstämpel:
2023-02-22 08:23:05 UTC

Detta dokument slutfördes av alla parter:

2023-03-09 09:29:54 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.








