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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Vikingen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31. Féreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vallentuna Prastgard 1:87, ar belagen i Vallentuna kommun. Pa fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 105 lagenheter och 9 hyreslokaler samt 2 forrad. Dessutom finns
12 garage och 39 parkeringsplatser.

Lédgenhetsférdelning:

29 st 1 rum och koék

56 st 2 rum och kék

3 st 2,56 rum och kék

13 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kék

1st5rumoch kék  Total bostadsyta: 5.346 m2, total lokalyta; 1.120 m?

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 9 (12) st éverlatelser &gt rum.

Foreningen hade vid arets slut 122 (130) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av Mats Lindberg Fastighetsfoérvaltning AB.

Forsakring

Fastigheten &r fullvarde férsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs
féreningen &r en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omféring goérs via balanserat resultat.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954. Fastighetsskatten for bostadsdelen berdknas med 1 459kr * antal
lagenheter och den del av taxeringsvardet som galler lokaler beskattas med 1 %.

Styrelse
Styrelsen har sedan extra stamma den11 oktober 2022 bestatt av:

Madeleine Gyllenhammar Ledamot, ordférande
Tormod Engstrém Ledamot, sekreterare
Anita Yngfeldt Ledamot

Per Lindfors Ledamot

Annika Jansson Ledamot

Monica Stolpe Suppleant

Filip Vartiainen Suppleant
Valberedning

Marjatta Saastamoinen Sammankallande
Clas Dvarling

Revisorer

Tomas Randér Retora Revision och Radgivning AB

Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantraden.
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Verksamhet under aret som gatt

Open infra (fiber installation) slutférdes januari-februari.

Det gjordes en OVK (ventilations) slutbesiktning i maj fér arbetet som utférdes i november-december.

Spiromatic sattes upp for att fa ett battre ventilations system. (Januari)
November bérjade féreningen med fénsterbyte.

Kommande arbeten fér 2023 och framat

Arbetet fortsatter med fénsterbyte i hela féreningen.

Mars manad s& kommer det startas med fasad och tak arbete. Man bérjar pa Centralvagen. Det

kommer att goras i olika steg.
2024 fortsatter arbetet med fasad och tak.
Styrelsen bevakar foéreningens lan.

Ekonomisk oversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Resultat efter finansiella poster 491 335 348 944  -1739 453 450 683
Nettoomséattning 5421346 5447052 4861666 4739428
Soliditet, % 11,3 11,7 11,1 14,3
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 739 721 695 670
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 917 917 888 881
Lan/kvm bostadsyta (kr) 7749 6 664 6 697 6739
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 155 161 146 155
El’/kvm byggnadsyta (kr) 92 70 25 15
Vatten/kvm byggnadsyta (kr) 44 44 36 47
Genomsnittlig laneranta (%) 1,14 0,99 1,06 1,48
Yta bostdder 5.346 kvm, lokaler 1.120 kvm, totalt 6.466 kvm
Férandring Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse  Fond yttre  Balanserat Utgaende
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 405 849 2754 000 2 156 108 -736 009 348 944
Disposition av
féregaende ars resultat 179 607 169 337 -348 944
Arets resultat 491 335
Belopp vid arets utgang 405 849 2754000 2335715 -566 672 491 335

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat

balanserat resultat -566 672

arets resultat 491 335
-75 337

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsattes 179 607

i ny rakning 6verféres -254 944
-75 337

Foéreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Intdkter
Nettoomséattning 1 5421 346 5447 052
Ovriga intakter 2150 1896
Summa intakter 5423 496 5448 948
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 643 268 -4 008 476
Ovriga externa kostnader -332 776 -215 066
Personalkostnader 3 -115 084 -112 922
Avskrivningar -411 406 -411 406
Summa rorelsens kostnader -4 502 534 -4 747 870
Rorelseresultat 920 962 701 078
Finansiella poster
Ranteintakter 9268 -
Rantekostnader -438 895 -352 134
Summa resultat fran finansiella poster -429 627 -352 134
ARETS RESULTAT 491 335 348 944
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 4 - -
Mark 4 950 000 950 000
Stambyte 5 37 665 500 38 076 906
Pagaende arbeten 5481758 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 097 258 39 026 906
Summa anlaggningstillgangar 44 097 258 39 026 906
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 65 387 5955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 199 713 184 975
Summa kortfristiga fordringar 265 100 190 930
Kassa och bank
Bank 3 469 167 2984 479
Summa kassa och bank 3469 167 2984 479
Summa omsattningstillgangar 3734 267 3175 409
SUMMA TILLGANGAR 47 831 525 42 202 315
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 405 849 405 849
Upplatelseavgifter 2754 000 2754 000
Foreningens fond for yttre underhall 2335715 2 156 108
Summa bundet eget kapital 5 495 564 5 315 957
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -566 672 -736 009
Arets resultat 491 335 348 944
Summa fritt eget kapital -75 337 -387 065
Summa eget kapital 5420 227 4 928 892
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 25 700 000 28 525 000
Summa langfristiga skulder 25700 000 28 525 000
Kortfristiga skulder
Kort del av lang skuld 7 15725 000 7 100 000
Leverantorsskulder 185 946 836 960
Skatteskulder 22 915 53 532
Hyresgaranti depositioner 70 345 79 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 707 092 677 986
Summa kortfristiga skulder 16 711 298 8748 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 831 525 42 202 315
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 920 962 701 078
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet 411 406 411 406
Betald ranta -429 627 -352 134
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 902 741 760 350
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -74 169 27 826
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -662 125 762 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 447 1 550 389
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -5 481 759 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 481 759 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000 -
Amortering av laneskulder -200 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5800 000 -175 000
Arets kassafléde 484 688 1 375 389
Likvida medel vid arets borjan 2984 479 1 609 090
Likvida medel vid arets slut 3 469 167 2984479
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

7(9)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan, avskrivningstiden &r 100 ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére

extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar - Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av

féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr) - Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsyta av féreningens

fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr) - Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta av féreningens

fastighet pa balansdagen.

Not 1 Nettoomsittning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3950 030 3853712
Hyresintakter lokaler 1027 580 1026 702
Hyresintakter garage 69 623 70 461
Hyresintakter p-plats 44 403 42 538
El 289 485 410 801
Avgift fér andrahandsuthyrning 40 225 42 838
5421 346 5 447 052

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stéadning entreprenad 443 889 402 636
Snéroéjning/sandning 28 157 41 037
Underhall enligt plan 436 325 400 877
Lépande reparationer 230 883 772 229
El 597 867 453 067
Uppvarmning 1002 424 1 041 565
Vatten 287 153 282 497
Sophamtning 215702 207 272
Kabel TV 116 116 112728
Fastighetsférsakring 73718 70 262
Fastighetsskatt 209 435 223 605
Ovriga kostnader fastighet 1599 701
3643 268 4 008 476
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Not 3 Personalkostnader

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 96 600 95 200
Valberedningen 2000 2000
Sociala kostnader 16 484 15722

115 084 112 922

Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 653 039 653 039
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 653 039 653 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -653 039 -653 039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -653 039 -653 039
Anskaffningsvarde mark 950 000 950 000
Bokfort varde byggnader och mark 950 000 950 000
Taxeringsvérde byggnader 60 000 000 50 600 000
Taxeringsvérde mark 30 624 000 26 811 000

90 624 000 77 411 000
Not 5 Stambyte

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 41 140 621 41140 621
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 140 621 41 140 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3063 715 -2 652 309
-Arets avskrivning enligt plan -411 406 -411 406
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3475121 -3 063 715
Bokfort varde stambyte 37 665 500 38 076 906
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férsakring 81826 73718
Ekonomisk férvaltning 37 507 34 155
Tele2 32592 29434
Handelsbanken bet i januari 39 588 39 588
Bostadsratterna 8 200 8 080

199 713 184 975
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Not 7 Langfristiga skulder

Villkor Ranta
Handelsbanken 2023-09-30 0,97 %
Handelsbanken 2024-01-30 1,09 %
Handelsbanken 2025-04-30 0,68 %
Handelsbanken 2026-06-30 3,49 %
Handelsbanken 2023-02-27 2,85 %

Kortfristig skuld

Lan som férfaller 2023 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Ovriga interimsskulder
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetald arsavgift
El och varme
Revisionsarvode

Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Madeleine Gyllenhammar Tormod Engstrém
Ordférande Ledamot

Per Lindfors Annika Jansson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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2022-12-31 2021-12-31
9 525 000 9 525 000
9200 000 9400 000
9700 000 9700 000
7 000 000 7 000 000
6 000 000 -
-15 725 000 -7 100 000
25700 000 28 525 000
41 475 000 36 175 000
9262 31296
51374 34 930
504 857 470 161
117 599 117 599
24 000 24 000
707 092 677 986

Anita Yngfeldt

Ledamot
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