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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
459 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt = > 301
Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen arbetar for att halla sparandet pa en mattlig niva. Ett for 1agt sparande resulterar i att féreningen blir kanslig for
kostnadsokningar och inte har rad att gora de investeringar som behovs for att halla féreningen i gott skick. Ett for hogt
sparande &r ett tecken pa att avgifterna ar for hoga i férhallande till vad som behévs.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
299 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behoéver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

Styrelsen har tidigare arbetat med tva olika underlag nar det galler underhall (underhallsplanen) samt investeringar
(framtidsplan). Numera har underhalls- och framtidsplanen slagits ihop till ett underlag som visar vilka underhall och
investeringar som behéver géras under de kommande 50 aren. For att goéra arbetet &nnu enklare forséker styrelsen fa med
alla kommande investeringar i den nya underhalls- & investeringsplanen, inte bara de 10 storsta.

NYCKELTAL

Skuldsattning
5 445 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebérande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Finansiering med lanat kapital Lag = <3000
ar ett viktigt matt for att Normal = 3 001 — 8 000

beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Hbg = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Under de senaste (nastan) 20 aren har det skett en hel del underhall och investeringar i féreningen. Styrelsen har arbetat fér
att s& mycket som mgjligt skulle kunna betalas med egna medel. Detta har lett till att foreningen lyckats halla skuldnivan pa en
normal niva for en férening med var storlek.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hoég=9-15

Véldigt hég = > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

Styrelsen arbetar for att halla rantekansligheten sa lag som mgjligt. Detta genom att se till att inte samla lanen hos en enda
bank utan placera dem hos flera olika banker. Aven bindningstiderna gas igenom varje gang ett lan ska sattas om sé att inte
allt fér manga lan forfaller vid samma tidpunkt.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
236 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Energikostnaden ligger pa en normal niva. | samband med reparationer och underhall ses energifdrbrukningen éver och
energismartast alternativ valjs. Detta gor att energiférbrukningen kontinuerligt sénks.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
(\P innebar att foreningen inte dger
% marken).

Tomtréatt
Nej

Styrelsens kommentar

Marken som féreningens hus star pa ags av en samhallighetsforening (Vardaren S:1) dar brf Kullen och brf Grantorp &r agare
till 50% var.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
1 189 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften &r hég pa grund av det omfattande underhéllsarbete som skett i fSreningen de senaste 20 aren. Arbeten som
behdévts for att inte féreningen skulle behdvts forsattas i konkurs. Genom att regelbundet se dver tidsplanen och se till att ratt
underhall skett vid ratt tidapunkt har styrelsen dock lyckats halla arsavgiften pa en betyligt lagre niva &n vad som fran bérjan

sag ut att behoévas.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kullen i Huddinge med sate i Huddinge org.nr. 716419-8769 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-06-23.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vardaren 5 1975
Vardaren 6 1975
Vardaren 7 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m?2
9 lokaler (hyresréatt) 219
474 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30782
43 varav ldgenheter (hyresratt) till en yta om 2 828 kvm 0
431 varav ldgenheter (bostadsratt) till en yta om 27 954 kvm 0
227 p-platser/garage 0
Totalt 1184 objekt 31001

Samfalligheter
Foreningen ar medlemmar i tva stycken samfalligheter:

Namn Andel Avser Ovriga meclemmar

Grantorpssopornas

samféllighetsférening (GSSF) 12 % Sopsugsanlaggningen Locum/HS, Huge, SSSB, Hemsd
Varrdfastigheter, Kyrkan

Vardaren S:1 50 % Garden och garagen Brf Grantorp i Huddinge

Transaktion 09222115557492334405
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Gller Gl Ordférande 2021-06-17

Svante Bjorkander Ledamot 2016-06-22

Marie Magnusson Ledamot 2019-05-19

Annika Klasson Ledamot 2016-06-22 2022-06-17
Anita Gupta Ledamot 2013-05-20

Agnieszka Miasko Ledamot 2017-06-08

Daniel Bengtsson Ledamot 2019-06-02 2022-06-17
Volha Danetskaya Ledamot 2019-06-02

Nilifer Bugurcu Ledamot 2022-06-17

Delal Demirel Ledamot 2022-06-17

Zainab Matar Ledamot 2021-06-17 2022-06-17
Dennis Ullstrém Ledamot 2022-06-17

Marcus Karlén Ledamot 2021-06-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Anita Gupta, Marcus Karlén, Niltfer Bugurcu och Svante
Bjérkander

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Svante Bjorkander, Gller Giil, Volha Danetskaya, Niltfer Bugurcu,

Firman tecknas enligt ovan i enlighet med féreningens stadgar

Revisorer har varit: Ahmed Kotb vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.
Valberedning har varit: Martin Kjellberg (sammankallande), Jonathan Géthlin, Zainab Matar, Manal Blommaberg samt Zainab
Matar,

valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15. Pa stdmman deltog 23 st medlemmar varav 2 st via fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1,5%,
En féréndring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-06.

Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen &r en bostadsréttsférening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 474 ldgenheter och manga
nationaliteter bland sina medlemmar. Féreningens byggnader férdigstélldes 1975 som en del i miljonprojektet, och
féreningen bildades 1987.

Transaktion 09222115557492334405
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Brf Kullen ska folja miljolagstiftningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

» v&ga in miljohansyn i alla vara ansvarsomraden i saval verksamhetsplaner, det |6pande arbetet och i

» utvarderingar

+ bedriva ett miljdarbete som praglas av langsiktighet, samverkan och 6ppenhet

« utifran vara miljdaspekter, formulera mal fér att kontinuerligt utveckla och férbattra miljoarbetet

» uppmuntra till en levande diskussion om miljéfragor och kontinuerligt ge medlemmarna aktuell information om
* hur de sjalva kan bidra till ett battre miljdarbete

 hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i 6vrigt

* hantera avfall pa ett miljdanpassat satt samt férhindra onédiga féroreningar

» visa stérsta mojliga miljéhansyn vid inkdp av produkter och tjanster av leverantérer och underentreprendrer
* minimera anvandningen av kemikalier och farliga @mnen

* bevaka mdjligheter till samhallssubventioner och bidrag fér miljdarbete

Utifran miljdpolicyn har det tagits fram en handlingsplan dar de stérsta miljdaspekterna identifierats och féljande mal
satts:

Fastighetsel : Féreningens malsattning &r att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jamfért med ar
2000 och att minska férbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning (mal natt 2018).

Fjarrvarme: Foreningens malsattning &r att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jamfért med ar
2000 och att minska varmeférbrukningen med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning (mal natt 2019).

Vatten: Féreningens malsattning &r att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfort med 2011 ars férbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [kWh]  Fjarrvarme [MWh]  Vatten [kbm]
2011 (basar) 1138 380 4637 77 542

2019 1035 957 3 898 77 695

2020 953 872 3580 87 343

2021 863 201 4128 80 363

2022 855 360 (-24,9%) 3831 (- 17,4%) 72 581 (-6,4%)

Kéllor: El; Vattenfall, Home Solutions (2011) och Infometric (fran 2012). Fjarrvdrme; HSB S6dertérn. Vatten; HSB Sédertérn.

Avfall: féreningens malséattning ar att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och sopor pa ett miljoanpassat
satt.

Utover ovanstaende miljomal har féreningen dven som ambition att 6ka kunskapen bland boende om féreningens
miljdarbete och att na ut med information till samtliga nyinflyttade vad galler féreningens miljéarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i méjligaste man valja den produkt och den tjanst som ar mest
miljévanlig vid inkép och upphandling.

Redogérelse for hur Koden tillampas

Vid stdmman 2015 beslutades att brf Kullen skulle anta HSBs kod for bostadsrattsférening. Koden ska vara ett
hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ar att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst férening, dar varje
medlem far insyn i verksamheten och mgjlighet att paverka. Koden ska ocksa bidra till att foreningen styrs pa ett
effektivt satt.

Koden tillampas enligt principen "ol eller forklara”. Koden kan frangas pa enskilda punkter om styrelsen redovisar pa
féreningsstamman hur man gjort istéllet och forklarar varfor. Féljande avvikelser finns:

» Val av styrelseordférande har 2022 skett i samband med det konstituerande métet.

Transaktion 09222115557492334405
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» Det finns fortfarande en del rutiner som behéver dokumenteras.

* Det har inte hallits s& manga infométen som det borde under 2022, detta pga den pagaende pandemin.

* Vid mindre atgarder som inte kravt upphandlingar har vi inte altid haft tre offerter att ta stallning till. | dessa fall har en
samlad bedémning av ett antal féretag gjorts av ansvarig férvaltare/tekniker osv och de har sedan presenterat offerten
fran det féretag som de ansett vara bast for uppdraget.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infér
Det sker fér narvarande stora, och snabba, férandringar nar det géller kostnader fér framfor allt rantor och el. Styrelsen
kommer darfér att halla extra kontroll 6ver hur dessa forandras under aret fér att minimera deras paverkan pa avgiften.

Under verksamhetsaret 2022 har foljande storre atgéarder genomforts.

Renovering av garden
Under 2022 blev gardshuset fardigt och det gar aterigen att hyra det for fester och liknande.

Aterstillande garaget G1/G2
| mars 2022 blev aterstéllande garage G1 och G2 klart. Bland annat har féljande atgarder utforts:

» Herakliten som satt i taket har bytts ut mot ett modernare material (SprayTec)
» Skadade betongdelar har rivits och sedan gjutits om
» En brandsdker vagg har satts upp mellan G1 och G2

Tryggt styrelsearbete for BRF Kullen
Styrelsen har i 5 steg kartlagt styrelsearbetet och arbetat fram grunderna fér de olika styrelsebefattningarna.

» Styrelseutbildning

* Grundldggande styrelsearbete

» Parlamentariska och férenings inkluderande delar

« Mitt HSB

» Befastande av ansvars, roll och arbetsbeskrivningar.

Malsattningen foér det ar som gatt var huvudsakligen att analysera och utarbeta ett mer tydligt och strukturerat styrelsearbete.
Med det skapa ett betydligt tryggare och roligare styrelsearbete. Vi har under det gangna aret kommit en bra bit pa vagen:

* En tydligare arbetsordning

« Tydligare ansvarsomraden

» Ett samarbete mellan styrelse och valberedning dar nya styrelsemedlemmar blivit mer anpassade for det behov som
funnits

» En utvecklad och tryggare ordférande

+ Okad kunskap i Kullens styrelsearbete.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:
Enligt upprattad underhalls- och investeringsplan &r kommande stérre planerade atgarder > 500 tkr under den kommande 5-
arsperioden foljande:

Transaktion 09222115557492334405 Signerat eG, AM, MM, SB, DU, DD, NB, VD, AG, MK, AK, JG
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Artal Andamal
2023 OVK
2023 Byte maskiner i tvattstugor (sker succesivt sedan 2019)
2024 Stamspolning
2024 Undersokning av stammar (gors for att bestdmma nar stambyte behdver utféras)
2027 Varmekulvert
2027 Stambyte, etapp 1 (preliminart)
2027 Radiatorer, byte till tvarérs-system (etapp 1)
2028 Stambyte, etapp 2 (preliminart)
2028 Injustering varme (genomférs i samband med stambyte)
2028 Radiatorer, byte till tvarérs-system (etapp 2)
OBS! Tidpunkterna for atgarderna ar prelimindra och kan komma att andras. For den storsta atgarden, stambytet, galler
féljande: | samband med de senaste stamspolningarna har det gjorts kontroller fér att se hur stort behovet av att byta ut
stammarna ar. Det har visat sig att det inte finns nagot stérre behov av byte under de ndrmaste aren. Under 2022
kommer det att géras en noggrannare undersokning av hur statusen &r pa rér och ventiler for att vi ska kunna bestamma
nar stammarna behéver bytas ut. Preliminart har stambytet nu planerats in under aren 2027 - 2028. Samtidigt kommer
aven varmekulvertarna att atgardas.
Planerade atgarder ska i férsta hand finansieras med egna medel. Féreningen kommer dock behdva ta ytterligare 1an for
att finansiera en del av atgarderna, framfér allt stambytet.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 45 bostadsratter 6verlatits och 4 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 518 och under aret har det tillkommit 73 och avgatt 49 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 542.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 459 208 382 369 439
Skuldsattning, kr/kvm 5445 5358 5441 5533 5622
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 236 234 213 230 231
Driftskostnad, kr/kvm 884 969 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1189 1175 1153 1133 1117
Totala intékter, kr/kvm 1255 1239 1231 1218 1199
Nettoomséttning, tkr 38 897 38412 38 166 37774 37170
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 890 -1923 4946 1165 7941
Soliditet, % 30 26 26 24 23

Transaktion 09222115557492334405

Signerat eG, AM, MM, SB, DU, DD, NB, VD, AG, MK, AK, JG =~ ———



2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Kullen i Huddinge 6 (17)

716419-8769

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15058 140 0 120 702 15178 842
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 15349 629 0 4899 298 20248 927
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15491 057 0 -11 845 15479 213
S:a bundet eget kapital, kr 45 898 826 0 5008 155 50 906 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 576 396 -1923 053 11 845 16 665 188
Arets resultat, kr -1923 053 1923053 7 890 267 7 890 267
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 16 653 343 0 7902 112 24 555 455
S:a eget kapital, kr 62 552 169 0 12910 267 75 462 437

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 800 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 811 845 kr

Transaktion 09222115557492334405 Signerat eG, AM, MM, SB, DU, DD, NB, VD, AG, MK, AK, JG =~ ———
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 16 653 344
Arets resultat, kr 7890 267
Reservation till underhallsfond, kr -1 800 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1811845
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 24 555 456

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 24 555 456

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 38 897 185 38412 266
Ovriga rérelseintikter Not 3 6 865 558 1 588 654
Summa rorelseintéakter 45762 743 40 000 920
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -27 414 866 -30 048 836
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 355160 -1219 075
Underhéll enligt plan Not 6 -1 811 845 -1 416 646
Personalkostnader och arvoden Not 7 -487 868 -423 127
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -4 528 093 -4 444 880
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -2496 731
Summa rorelsekostnader -35597 832 -40 049 295
Rorelseresultat 10 164 911 -48 375
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 20 055 16 643
Réntekostnader och liknande resultatposter -2292 804 -1 889 510
Ovriga finansiella poster Not 10 -1 895 -1 810
Summa finansiella poster -2 274 644 -1 874 677
Arets resultat 7 890 267 -1 923 053
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11, 17 229 078 456 228913 901
Péagaende nyanldggningar Not 12 0 0
Inventarier och maskiner Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 229 078 456 228913 901
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 14 600 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 600 600
Summa anlédggningstillgangar 229 079 056 228 914 501

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 28 377 41 958
Kundfordringar 359 500 511 147
Avrikningskonto HSB 7761 526 4520356
Ovriga kortfristiga fordringar 318 744 312 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 2573 859 2 867 647
Summa kortfristiga fordringar 11 042 006 8253 739
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 7 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 7 000 000 0
Kassa och bank

Bank Not 17 6218 264 215983
Summa kassa och bank 6218264 215983
Summa omsattningstillgangar 24260 270 8 469 722
Summa tillgangar 253 339 326 237 384 223

Transaktion 09222115557492334405

Signerat eG, AM, MM, SB, DU, DD, NB, VD, AG, MK, AK, JG =~ ———




2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Kullen i Huddinge 10 (17)
716419-8769

Balansrdkning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557492334405

Not 18

Not 18
Not 19

Not 20
Not 21
Not 22

15178 842 15058 140
20248 927 15 349 629
15479213 15491 057
50906 982 45 898 826
16 665 188 18 576 396
7890 267 -1 923 053
24 555 455 16 653 344
75 462 437 62 552170
146 756 411 78 182 356
146 756 411 78 182 356
22 046 525 87917 062
299 819 299 819
3631055 3 645 443
67 804 53853
131728 95519
4943 547 4 638 001
31120478 96 649 697
177 876 889 174 832 053
253339326 237 384 223
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Kassafl6desanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Ovriga poster

Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

7 890 267 -1923 053
4528 093 4 444 880

0 2496 731

12 418 360 5018 558
452903 719 045
341318 -3 239 758

-4 692 648 -23 344 046
-4 692 648 -23 344 046
2703518 -2 575920
5020 000 1 100 000
16 243 450 -22 322 121
4736 340 27 058 461
20979 790 4736 340

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB samt kapital pa SBAB och Swedbank in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 z\rsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgédngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker planenligt med 10%, 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning p& en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 33242 554 32573315
Hyresintikt bostdder 3384776 3541484
Hyresintéikt lokaler 44 264 56 025
Hyresintikt garage och bilplatser 939 881 946 195
Hyresintikt ovrigt 15750 4 000
Hyresrabatter -124 689 -253 444
Arsavgift konsumtionsavgift el 920 790 1 136 802
Ovriga intdkter i verksamheten 349 326 235 521
Intdkt andrahandsupplatelse 32876 25639
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 84 848 89 891
Ovriga fakturerade kostnader 3600 1700
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3209 55137
38 897 185 38 412 266
Forsékringsersittning 6 865 558 1 588 654
6 865 558 1 588 654
Reparationer -8017 078 -8 140 070
El -2419 745 -2 527 439
Uppvarmning -3352024 -3 233726
Vatten -1552 824 -1 480 540
Renhallning -1 577 054 -4 491 140
Bevakningskostnader -205 608 -603 808
TV, bredband, iptelefoni -997 470 -990 381
Serviceavtal -564 240 -516 618
Hissar serviceavtal & besiktning -165 656 -103 597
Fastighetsskotsel och lokalvérd -3 347 696 -3212 575
Forvaltningskostnader -2 139 269 -2 015125
Forsédkringar -1 160 571 -1 010 659
Fastighetsskatt =737 429 -709 849
Ovriga driftskostnader -1 178 201 -1 013 310
-27 414 866 -30 048 836
Externt revisionsarvode -25 475 -23 550
Kostnader dverlételse och panter -82 267 -104 266
Foreningsverksamhet -87 375 -45 988
Kontorsutrustning och -material -10971 -2 421
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -55 609 -48 842
Konsulter -50 213 -15 875
Forbrukningsinventarier -62 367 0
Medlemsavgifter HSB -238 250 -238 250
Stdmma och styrelse -23 170 -53 294
Arrende, hyra, leasing -708 210 -686 589
Kundforluster m m -11 254 0
-1355160 -1219 075
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall bostdder -475 902 -34 116
Underhéll vriga gemensamma utrymmen -396 012 -21 795
Underhéll installationer -344 792 -1 360 735
Underhéll mark och utemiljo -45 828 0
Underhéll garage och bilplatser -549 311 0
-1 811 845 -1 416 646

Arvode till styrelsen -269 709 -255 766
Ovriga arvoden -99 360 -66 640
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Sociala avgifter -106 799 -88 721
-487 868 -423 127

Not 8 Awvskrivningar
Byggnader -4 528 093 -4 444 880
-4 528 093 -4 444 880

Not9 Ovrig rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av anlaggningstillgéng 0 -2496 731
0 -2 496 731
Not 10 Ovriga finansiella poster
Avikostnader bank -1 895 -1 810
-1 895 -1 810
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Not 11 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 293 827 880 264 593 483
Omklassificering 0 9214 351
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -3324 000
Arets investering byggnader 4 692 648 23 344 046
Ingéende anskaffningsvéirde mark 10 713 655 10 713 655
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 309 234 183 304 541 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -75 627 634 -72 010 023
Arets férsiljning, utrangering byggnad 0 827 269
Arets avskrivningar byggnader -4 528 093 -4 444 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -80 155 727 -75 627 634
Utgadende bokfort virde 229 078 456 228 913 901
Bokforda viarden byggnader 218 364 801 218 200 246
Bokforda viarden mark 10 713 655 10 713 655
Fastighetsbeteckning: Vardaren 5-7
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 289 000 000 108 000 000 397 000 000 313 000 000
Lokaler 782 000 1416 000 2 198 000 2266 000

289 782 000 109 416 000 399 198 000 315266 000

Not12 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagéende nyanldggningar

9214 351
0
-9 214 351

0
0
0
0

0

Not 13 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Transaktion 09222115557492334405

53 849 53 849
53 849 53 849
-53 849 -53 849
-53 849 -53 849
0 0

600 600
600 600
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintikter 3500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 570 359 2 867 647
2573 859 2 867 647

Not 16 Kortfristiga placeringar

Réantesats Konv.datum
Placering HSB 6 méan 2,00% 2023-06-22 7 000 000 0
7 000 000 0
Swedbank 21976 21976
SBAB 6196 288 194 007
6218264 215983

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,59% 2031-03-13 12 772 525 815630
SBAB 2,77% 2023-02-15 669 081 42 024
SBAB 2,77% 2023-02-15 343 034 22311
SEB 1,11% 2025-06-28 2 043 542 200 000
Stadshypotek AB 2,78% 2023-02-01 4 475 327 49316
Stadshypotek AB 3,22% 2023-03-30 783 585 20220
Stadshypotek AB 1,18% 2025-07-30 3742 630 99 144
Swedbank Hypotek AB 1,50% 2024-03-25 20 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 23 361 747 180 000
Swedbank Hypotek AB 1,95% 2024-04-25 43 731214 263 124
Swedbank Hypotek AB 1,50% 2024-03-25 15 693 345 0
Swedbank Hypotek AB 1,22% 2027-03-25 8 775 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,14% 2023-02-24 8775 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,30% 2023-01-28 4 925 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,86% 2025-12-22 18 711 906 417 600
168 802 936 2409 369
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 146 756 411
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 9637476
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 156 756 091
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 65 381 000 65 381 000

Not 19 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 299 819 299 819
Uttag 0 0
299 819 299 819

Arets beriiknade skatteskuld 67 804 53 853
67 804 53 853
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 62 186 52793
Personalens kéllskatt 0 3570
Arbetsgivaravgifter 0 2623
Ovriga kortfristiga skulder 69 542 36 533
131728 95519
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1133 341 905 836
Upplupna réntekostnader 293 711 241 950
Upplupen revision 25000 23900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 3125278 3035919
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 366 217 430 396
4943 547 4 638 001

Inga

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga vésentliga héndelser av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av

Agnieszka Miasko Anita Gupta Delal Demirel
Dennis Ullstrom Giller Giil Marcus Karlén
Marie Magnusson Niliifer Bugurcu Svante Bjorkander
Volha Danetskaya 7

Var revisionsberittelse har avgivits

Jorgen Gotehed
Ahmed Kotb BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Kullen i Huddinge, org.nr. 716419-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kullen i
Huddinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullen i Huddinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Ahmed Kotb
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GULER GUL

AGNIESZKA MIASK
Ordforande pankde Ledamot Bankto
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kI. 12:11:04 E-signerade med BanklID: 2023-05-09 kl. 18:30:13
MARIE MAGNUSSON i o SVANTE BJORKANDER i o
Ledamot Bankio Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 16:47:56 E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 14:32:00
DENNIS ULLSTROM D ) DELAL DEMIREL D o
Ledamot panke Ledamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-09 ki. 12:03:23 E-signerade med BankID.: 2023-05-08 kl. 17:23:31
NILUFER BUGURCU i o VOLHA DANETSKAYA i o
Ledamot Bankio Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 09:31:46 E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 16:29:19
ANITA GUPTA " X MARCUS KARLEN i e
Ledamot pankde Ledamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 20:22:34 E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 14:13:53
AHMED KOTB i ) JORGEN GOTEHED P ) o
Revisor Fanki® Bolagsrevisor fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:02:02 E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 12:13:13

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED

AHMED KOTB i e i e
Revisor fankto Bolagsrevisor frankto
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:02:44 E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 12:15:17

HSB - dér majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



