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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Sundveda Park med sate i Marsta org.nr. 769602-8229 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-19.

Féreningen ager och forvaltar
Féreningen &ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Sigtuna kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SIGTUNA Olsta Soldattorp 1:3 2020-07-02 2001

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam

Antal Benamning Total yta m?
24 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2368
Totalt 24 objekt 2368

Féreningens lagenheter férdelas pa: 8 st 3 rok, 16 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Helena Franzen Ordférande 2019-01-16
Eva Nordstrom Ledamot 2022-04-22
Ann Carola Schlésser Ronnlund Ledamot 2022-04-22
Andreas Bertil Hjortnas Ledamot 2021-05-21
Erik Olsson Ledamot 2019-05-28
Dennis Hansson Ledamot 2021-05-21

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie fdreningsstdamma &r: Erik Olsson ,Andreas Hjortnas och Dennis Hansson

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Transaktion 09222115557490103404 Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Su;;g:;;;zazr; 2 (14)

Firmatecknare har varit: Eva Nordstrom, Ann Carola Schlésser Rénnlund, Helena Franzen, Andreas Bertil Hjortnés, Erik
Olsson, Dennis Hansson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.
Revisorer har varit: Erik Davidsson BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit:Mats Johansson och Bjérn Berglund, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-07. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgiften beriknas inte att férandras under 2023.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Ombyggnad och underhall

Detta ar var ett ar da vi inte skulle géra nagra stérre underhall pa fastigheten endast mindre och akuta atgarder skulle
genomforas.

Uppgradering av Telia fiber till 500/500 samt nya routrar och TV-boxar.

Slamtémning av dagvattenbrunnar genomférdes under varen.

Under hoésten har service genomférts pa alla varmepannor och pumpar.

Inga vattenskador har rapporterats.

Olsta Soldattorp Samfillighetsférening

Ny styrelse utsedd vid extra stimma da inte ordinarie stimma hélls enligt stadgar.

Aven detta ar var det inget sommarunderhall upphandlat av den avgéende styrelsen.

Gréasklippning kom i gang forst efter midsommar.

Ny styrelse lade ny budget, extra stdmma hélls i november och det beslutades att ta in ett extra tillskott for att tacka inkomna
fakturor och kommande vinterunderhall.

Ovriga aktiviteter
Guidad vandring i Sigtuna stad hélls i bérjan av juni efter inkommen 6nskan fran medlem eftersom vi inte haft méjlighet till
gemensamma aktiviterer under pandemins 2 ar. Inbjudan till denna skickades ut via Parkbanken.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557490103404 Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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Artal

2007
2010
2012
2015
2015-2019
2017
2020
2021

2022

Andamal

Luftvarmepumpar till husen inkopplade pa varmepanna
Malning 12 st. 2-plans hus

Malning 8 st. 1-plans hus samt 4 st. 2-plans hus

Tvatt av tak med byte av trasiga takpannor

Utbyte av varmepannor

Installation av fibernat

Malning av 12st. 2-plans hus samt malning av fénster och doérrar fér samtliga 24 hus

Byte av ventilations nat mellan yttervagg och tak till motsvarande i lackeradplat.
Genomgang av vindar och tak, tillaggsisolering vid behov samt byggnation av gang pa vinden foér dversyn.
Taktvatt och byte av trasiga takpannor, inklusive den for ventilationen.

Uppgradering av fiber till 500/500 mbps inklusive ny router och TV-box.

Service pa alla varmepannor samt luftvarmepumpar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Planerad malning av 8 st. 1-plans hus samt 4 st. 2-plans hus pabdrjas under varen 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 40 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 397 401 415 394 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 494 7 597 7 697 7 162 7257
Rantekanslighet, % 10 10 10 9 0
Energikostnad, kr/kvm 43 38 36 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 338 325 287 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 788 788 788 788 788
Totala intakter, kr/kvm 791 793 794 0 0
Nettoomsattning, tkr 1873 1877 1880 13883 1899
Resultat efter finansiella poster, tkr 544 -332 -1314 =111 -94
Soliditet, % 45 44 48 17 47
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

o/
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Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15 635 000 0 0 15 635 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 15 635 000 0 0 15 635 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1191242 =331.523 0 -1522 765
Arets resultat, kr =331 523 331523 0 544 233
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1522 765 0 0 -978 532
S:a eget kapital, kr 14 112 235 0 0 14 656 468

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 643 978 kr samt ianspraktagande skett med 643 978 kr

Transaktion 09222115557490103404 Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -1522 765
Arets resultat, kr 544 233
Reservation till underhallsfond, kr -267 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1245532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -1245532

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

. - T
Transaktion 09222115557490103404 {8 Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1872 937 1877 422
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -719 538 -1 578 693
Ovriga externa kostnader Not 3 -21 687 -16 644
Personalkostnader och arvoden Not 4 -103 672 -104 456
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -351 408 -351 448
Summa rorelsekostnader -1 196 305 -2 051 241
Rorelseresultat 676 632 -173 819
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 973 609
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -133 372 -158 313
Summa finansiella poster -132 399 -157 704
Arets resultat 544 233 -331 523

Transaktion 09222115557490103404 L) Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED




. A Bostadsrattsféreningen Sundveda Park 7 (14)
2022 | ARSREDOVISNING Lol
Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 30 657 335 31 008 743
30 657 335 31 008 743
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 68 194 68 194
68 194 68 194
Summa anlaggningstillgdngar 30 725 529 31 076 937
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1388 180
Ovriga fordringar Not 9 1 360 380 719 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 42 061 29 672
1403 829 748 855
Kassa och bank Not 11 536 765 540 464
Summa omsattningstillgdngar 1 940 594 1289 318
Summa tillgdngar 32666 123 32 366 255
Transaktion 09222115557490103404 Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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Balansri—ikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 635 000 15 635 000

15 635 000 15 635 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 522 765 -1 191 242
Arets resultat 544 233 -331 523
-978 532 -1 522 765
Summa eget kapital 14 656 468 14 112 235
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 17 499 668 17 744 668
17 499 668 17 744 668
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 245 000 245 000
Leverantorsskulder 48 622 30 420
§katteskulder 12 691 22 170
Ovriga skulder Not 14 24 647 24 199
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 179 026 187 563
509 986 509 352
Summa skulder 18 009 654 18 254 020
Summa eget kapital och skulder 32666 123 32 366 255
ransakti 115557490103404 = Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 544 233 -331 523
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 351 408 351 448
Kassaflode frén lopande verksamhet 895 641 19 925
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 601 -12 157
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 634 -23 530
Kassaflode frén I6pande verksamhet 882 675 -15 762

Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -245 000 -237 663
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -245 000 -237 663
Arets kassafléde 637 675 -253 425
Likvida medel vid drets borjan 1 255 463 1 508 888
Likvida medel vid drets slut 1893138 1 255 463

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Signerat HF, ACSR, EO, EN, ABH, DH, KED
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 114 dr av anskaffningsvardet.
Byggnader 0,88%
Ombyggnade 4 %

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L3nen &r av I8ngfristig karaktar och kommer att omséattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 8 874 kronor per smahus .

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

N o e e A =
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 865 760 1 865 760
Ovriga intakter 7177 11 662
Bruttoomsattning 1872 937 1877 422
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 64 065 32378
Reparationer 74 209 107 576
El 13 657 10 159
Vatten 88 305 79 766
Fastighetsfdrsakring 58 535 66 347
Kabel-TV och bredband 96 250 86 440
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 212 976 204 576
Férvaltningsarvoden 59 632 54 904
Ovriga driftkostnader 8017 7 022
Planerat underhall 43 893 929 525
719 538 1578 693
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 8 962 2 904
Extern revision 12 725 12 750
Konsultkostnader 0 990
21 687 16 644
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 82 165 70 920
Ovriga arvoden 0 9 749
Sociala avgifter 21 507 23 787
103 672 104 456
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 632 570
Rénteintakter skattekonto 4 0
Ovriga ranteintakter 338 39
973 609
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 133 064 156 289
Ovriga rantekostnader 308 2 024
133 372 158 313

(73N
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingd&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Avrdkningskonto HSB Stockholm

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Kassa och bank

Ovriga bankkonton

Transaktion 09222115557490103404
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31 573 559 31573 559
7 000 000 7 000 000
38 573 559 38 573 559
-7 564 816 -7 213 368
-351 408 -351 448

-7 916 224 -7 564 816
30 657 335 31008 743
28 798 000 28 798 000
0 0

19 800 000 19 800 000
0 0

48 598 000 48 598 000
68 194 68 194

68 194 68 194
4007 4003

1356 373 715 000

1 360 380 719 003
42 061 29 672

42 061 29 672

536 765 540 464

536 765 540 464




A Bostadsrattsféreningen Sundveda Park 13 (14)
2022 | ARSREDOVISNING i Do
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 44819295 0,85%  2025-09-28 5418 750 65 000
Stadshypotek AB 479824 0,73%  2026-03-30 9 690 979 50 000
Stadshypotek AB 499479 0,58%  2025-07-30 2 634 939 130 000
17 744 668 245 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 519 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 499 668
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 581 000 20 581 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 245 000 245 000
245 000 245 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kallskatt 24 647 24 199
24 647 24 199
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1530 1 595
Forutbetalda hyror och avgifter 143 217 149 682
Ovriga upplupna kostnader 34 279 36 286
179 026 187 563

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande riakenskaps&r men betalas under nastkommande 3r.

(2
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Noter

2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andreas Bertil Hjortnas

Erik Olsson

Var revisionsberattelse har

Ann Carola Schlosser Ronnlund

Eva Nordstrom

Dennis Hansson

Helena Franzen

- - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige Aktiebolag

Transaktion 0922211 7490103404
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sundveda Park, org.nr. 769602-8229

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sundveda Park
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sundveda Park for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamghgg dglarlav IageIT 0"1 edkonomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision i Sverige AB har ersatt av stdmman vald revisor.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Sundveda Park signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELENA FRANZEN D ANN CAROLA SCHLOSSER

@ 5
Ordfirande RONNLUND ideo
E-signerade med BankID: 2023-04-02 kl. 11:29.26 Ledamot

ERIK OLSSON " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2023-04-03 kl. 09:51:36

ANDREAS BERTIL HJORTNAS ' X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2023-04-02 kl. 11:46:52
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EVA NORDSTROM

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-02 kl. 12:13:35

BankiD

DENNIS HANSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-02 kl. 12:24:57

BankiD

il o

id o

KURT ERIK DAVIDSSON iD e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 13:23:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Sundveda Park signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

KURT ERIK DAVIDSSON o X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 13:24:14



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid @n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






