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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB BOSTADSRATTSFORENING VINGA
| GOTEBORG

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Vinga i Goteborg 4r ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen Ager fastigheten Sannegarden 28:12 i Goteborg. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 106 st. ldgenheter, varav 5 &r hyresritter, 2 gistldgenheter, en
gemensamhetslokal, 2 §vriga lokaler, bastu och 63 st. p-platser for bilar.

En hyresritt har sdlts under verksamhetsaret.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Géteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn.
Totala ldgenhetsytan &r 8304 kvm

Totala lokalytan for 6vriga 2 lokaler ar 81 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna: Nimbusgatan 2 samt 4, Ostra
Eriksbergsgatan 74 samt 76, Sorhallstorget 19, Skeppspromenaden 1, 3, 5 samt
lokal till pizzeria pa Ostra Eriksbergsgatan 72.

Fastigheten &r deldgare i Eriksbergs Samfillighetsforening enligt anliggnings-
beslut. Samfilligheten omfattar kajstrak (GA:2), samfilld kvartersmark
(GA:4), vatten (GA:5) samt sopsug (GA:10).

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna Forsékringar.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.(\(\/
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Under verksamhetsaret férblev avgifterna oféréndrade och uppgar i genomsnitt till 628 ke/m?.

Under aret har:

e nytt avtal med tidigare ComHem, numer Tele2, har tecknats vilket medfort tillgang till
bredbandsuppkoppling med upp till 250 Mbit/s

e foreningen firat 20-arsjubileum. 84 boende deltog pa var skérgardstur

e ny datorutrustning till expeditionen kopts in

Under aret har foljande planerat underhall gjorts:
e Hissarna pa Skeppspromenaden 3 och 5 har totalrenoverats
e Trapphusbelysningen har bytts ut till LED-belysning

o OVK-besiktning av ventilationssystemet har genomforts

Under aret har foljande reparationer gjorts:
e Reparation av ldgenhet 49 infor forsiljning
e Tridgérden har fatt en genomgang med klippning alt. nyplantering av buskar

e Femarsbesiktning och underhéll av taken

Forvantat framtida underhall och investeringar under 2022:
e Byte av termostatventiler
e Injustering av virmesystemet efter termostatbyte
e Byte av rokdetektorer
e Byte av samtliga rokluckor i fastigheten
e Underhall trdpaneler och tratrall
e Installation av fler elladdare i garaget
e Renovering garagegolv paborjas 2022
e Underhall géstlagenheterna
e Utbyggnad av uteplats ldgenhet 107

e Byte lassystem allmédnna utrymmen 5
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MEDLEMSINFORMATION

Org Nr: 716444-9642

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021 genom postréstning under rddande
pandemi. Antalet rostberittigade medlemmar faststilldes till 42 st. genom inkomna postroster.

Foreningen hade vid arets borjan 148 medlemmar och vid rets slut 150 st.

Under aret har 11 lagenheter overlatits.

Styrelsens sammansattning fran 1/1 till 18/5 2021:

Mats Astrom
Hans Andreasson
Titti Tindvall
Hans Augustsson
Thomas Karlsson
Anders Lundgren
Karin Wiking
Christer Nygren

Ordforande

Vice ordforande,

Ledamot, sekreterare

Ledamot, fastighetsansvarig

Ledamot, avtalsansvarig och tradgardsansvarig
Ledamot, IT-ansvarig

Ledamot, ansvarig for gemensamhetslokaler
Utsedd av HSB-forening

Styrelsens sammansattning fran 18/5 till 31/12 2021:

Mats Astrom
Hans Augustsson
Titti Tindvall
Thomas Karlsson
Angela Janemalm
Henrik Carlsson
Mikael Hagglof
Christer Nygren

Ordftrande

Vice ordférande, fastighetsansvarig
Ledamot, sekreterare

Ledamot, avtalsansvarig

Ledamot, ansvarig f6r gemensamhetslokaler
Ledamot, tradgardsansvarig

Ledamot, ansvarig IT och information
Utsedd av HSB-forening

(fran 1/1 2022 Anna-Karin Antelme)

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar:

Mats Astrom
Hans Augustsson
Thomas Karlsson
Titti Tindvall

Ordforande

Ledamot, vice ordforande
Ledamot, avtalsansvarig
Ledamot, sekreterare

Styrelsen har under aret genomf&rt 12 protokollférda sammantrdden.
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Firmatecknare har varit under perioden 1/1-18/5
Mats Astrom,

Hans Andreasson,

Hans Augustsson och

Thomas Karlsson, tva i férening.

Firmatecknare under perioden 18/5-31/12
Mats Astrom,

Titti Tindvall,

Hans Augustsson och

Thomas Karlsson, tva i férening.

Revisorer
Anna-Karin Stromvall som revisor och Birgit Gustafsson Bolin som revisorsuppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-férenings fullméktige
Ordférande Mats Astrém med vice ordforande Hans Andreasson som suppleant, efter
stimman ersatt av Hans Augustsson.

Foreningens representant i Eriksbergs Samféllighetsférening
Titti Tindvall, suppleant.

Valberedning
Torgny Bolin, ordférande, Roger Stromvall samt Suzana Stevanell, alla valda av

stdmman
j\/\
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HSB Brt Vinga i Gteborg
FLERARSOVERSIKT
tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6392 6 471 6472 6736 6987
Resultat efter finansiella
poster -356 -1 278 7 -111 -105
Balansomslutning 142 612 140472 141147 141464 142233
Arsavgiftsnivéa for
bostéder kr per kvim 628 628 628 661 696
Underhéllsfond 7707 7 698 8578 3378 3797
Soliditet i % 73 71 72 72 72
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Fordndring  Belopp vid
arets ingadng  beslut under &ret*  &rets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 862 910 0 306 733 30 169 683
Upplatelseavgifter 30 467 969 0 4073227 34 541 196
Fond for yttre underhall 7 697 941 0 9195 7707 136
S:a bundet eget kapital 98 028 820 0 4389195 102 418 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 886 526 -1 278 480 -9 195 2 598 851
Arets resultat -1 278 480 1278 480 -355 744 -355 744
S:a ansamlad vinst 2 608 046 0 -364 939 2243 107
S:a eget kapital 100 636 866 0 4024256 104 661 123

*under dret har avsdttning till underhdllsfond gjorts med 1 400 000 kr samt disposition ur med
1390 805 kr. Léigenhet nr 49 har upplatits som bostadsrditt. o~
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 598 851
Arets resultat -355 744
2243 108

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2243 108 M
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékter
/\fettoomséttn/ng Not 1 6 392 438 6471116
Ovriga rorelseintakter Not 2 37776 19 314
Summa rorelseintakter 6 430 215 6 490 430
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 291 503 -3732077
L__Jnderhéllskostnader Not 4 -1 390 805 -2 044 872
Ovriga externa kostnader Not 5 -445 891 -266 855
Personalkostnader Not 6 -294 240 -255 487
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 227 516 -1227 516
Summa rorelsekostnader -6 649 955 -7 526 807
Rorelseresultat -219 740 -1036 377
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 158 3573
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -143 162 -245 676
Summa finansiella poster -136 004 -242 103
Arets resultat Not 10 -355 744 -1278 480

11
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Balansriakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 131 618 969 132 789 236

Inventarier Not 12 156 017 213 266

Konstverk Not 13 648 108 648 108

132 423 094 133 650 610

Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 1162 791 1162 791
1162 791 1162 791

Summa anlaggningstillgdngar 133585885 134813401

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 25 297 2 560

Ovriga fordringar Not 16 4 372 207 2849 424

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 329 919 323 892
4727 423 3175876

Kortfristiga placeringar Not 18 4 200 000 1 200 000

Kassa och bank 99 176 120 440

Summa omsattningstillg&ngar 9 026 599 4496 316

Summa tillgangar 142612484

139309 717%
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Balansréikninl_:_j 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 710 879 90 330 879
Underhalisfond 7 707 136 7 697 941
102 418 015 98 028 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2598 851 3886 526
Arets resultat =355 744 -1 278 480
2243 108 2 608 046
Summa eget kapital 104661 123 100 636 866
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 750 000 37 350 000
Leverantérsskulder 406 514 563 169
§katteskulder 17 297 15727
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 19 324 13432
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 758 227 730 523
37 951 362 38672 851
Summa skulder 37 951 362 38672851
Summa Eget kapital och skulder 142612484

139309 717/\

'
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Noter
Redovishingsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna réd
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r berdknat pa laddstolparnas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan. Avsattning

och ianspréktagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p3 berdknat 6verskott.

Foéreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 484 061 kr (5 484 061 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under éret./\j\

14
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HSB Brf Vinga i Goteborg 2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 047 004 5030772
Hyror 1308 904 1417 031
Elintakter 7211 0
Ovriga intakter 26319 23313
6 392 438 6 471 116
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 37776 19314
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 632 289 579 560
Reparationer 391489 1079 595
El 195 947 187 814
Uppvarmning 856 705 697 852
Vatten 214 934 218 215
Sophamtning 223 892 212 429
Ovriga avgifter 304 439 314 584
Forvaltningsarvoden 269 763 280 151
Ovriga driftskostnader 202 046 161 877
3291503 3732077
Not 4 Underhaliskostnader
WS 28 675 0
El och tele 209 006 0
Transport 1145244 2 044 872
Utrustning 7 880 0
1 390 805 2044 872
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 180 624 195 984
Medlemsavgifter 40 440 39 000
Ovriga externa kostnader 224 827 31871
445 891 266 855
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 153725 139 500
Sammantradesersattningar 42 000 37 000
Revisorsarvode 8 869 6 975
L6éner och andra ersattningar 33810 33475
Sociala kostnader 55 086 38 537
Kurser och konferenser 750 0
294 240 255 487
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgédngar :
Byggnader och ombyganader 1159 399 1159 399
Markanlaggningar 10 868 10 868
Inventarier 57 249 57 249
1227 516 1227 516
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 7158 3573
7 158 3573
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 142 325 244 989
Rantekostnader kortfristiga skulder 477 0
Ovriga finansiella kostnader 360 687
143 162 245 676
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -355 744 -1278 480
Avsattning till underhdllsfond -1 400 000 -1 165 000
Disposition ur underhalisfond 1390 805 2044 872
Resultat efter underhdlispédverkan -364 939

-398 GOB_N\
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarde 142 619 014 142 619 014
Krets investeringar 0 -1162 291
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 142 619 014 142 619 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14737 573 -13578 174
Nedskrivning av byggnad -16 579 144 -16 579 144
Krets avskrivningar -1 159 399 -1 159 399
Utgdende avskrivningar -32476 116 -31316 717
Bokfért vérde byggnader 110142898 111302297
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 108 675 108 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 675 108 675
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21736 -10 868
Krets avskrivningar -10 868 -10 868
Utgdende avskrivningar -32 604 -21736
Bokfort viarde markanldggningar 76 071 86 939
Bokfort virde mark 21 400 000 21 400 000
Bokfort virde byggnader och mark 131618969 132789 236
Taxeringsvérde for Sannegdrden 28:12
Byggnad - bostader 121 000 000 121 000 000
Byggnad - lokaler 4 174 000 4174 000
125 174 000 125 174 000
Mark - bostéder 120 000 000 120 000 000
Mark - lokaler 277 000 277 000
120 277 000 120 277 000
Taxeringsvarde totalt 245 451 000 245 451 000
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000
*varav frigiorda 25 000 000 25 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 468 604 208 570
Krets investeringar 0 260 034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 468 604 468 604
Ingdende avskrivningar -255338 -198 089
Krets avskrivningar -57 249 -57 249
Utgdende avskrivningar -312 587 -255 338
Bokfort vérde 156 017 213266
Not 13 Konstverk
Ingdende anskaffningsvérde 648 108 648 108
Utgdende anskaffningsvarde 648 108 648 108
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Andel i Eriksbergs samfallighetsférening 1162291 1162 291
1162791 1162791

{\,‘\
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7431 0
Ovriga kundfordringar 17 866 2 560
25 297 2560
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4190 415 2 673 385
Skattefordringar 0 -19999
§kattekonto 180713 192 977
Ovrigt 1079 3061
4372 207 2 849 424
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 323179 320 602
Upplupna intakter 6 740 3290
329 919 323892
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-08-17 2022-08-17 17 man 0,30% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-01-31 2022-01-31 12 mén 0,30% 1 200 000
o 4200 000
Fastrénteplacering 4 200 000 1 200 000
4200 000 1200 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
"Nordea Hypotek AB 39/98263170 0,33% 2022-02-08 10 800 000 0
Nordea Hypotek AB 39798263189 0,33% 2022-05-08 13 296 760 0
Nordea Hypotek AB 39798263197 0,33% 2022-05-08 12 653 240 600 000
36 750 000 600 000
Nasta 8rs amorterint  beraknas uppga till 600 000
Ldn med ldneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 36 150 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 750 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervérdesskatt 19 324 12932
Ovriga kortfristiga skulder 0 500
19 324 13432

17
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Noter

18

2021-12-31 2020-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Géteborg 9/4 2022

e LJL (N,

Ange/a“]anema/n%) Anna-Kari Aitelme ————"
Hans Augussson /_ Mats Astrd

Thomas Karlsson Titti Tindvall

/ \ ]
V8r revisionsberéttelse har ZZ 07 /2 avg/,//ts be/.)aﬂ‘ande denna éfsrfdawsn/ng

(R anns &mm@l b

Anna-Karin Strémvall [ usanne Andersson
Av foreningen vald revisor \

\

18 730 27 038
183 499 152 518
555 998 550 967

758 227 730523

Zlénnk Karlsson

Y St

L M

foRewsmn AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mikael Hégglor J//



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vinga i Goteborg, org.nr. 716444-9642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vinga i Géteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och at Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. N
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Vinga i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o fOretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

S
Goteborg den /"2/ { 2022

]

_. [ LA Dt T¥idueal]

sanne Andersson Anna-Karin Stromvall

"._BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf'Vinga i Goteborg
VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

o Att samtliga ldgenheter i foreningen blir bostadsrittsligenheter.

e Verka {or att halla fastigheten i nyskick och tillgodose medlemmars krav pa
trygghet och god boendeservice till ligsta mojliga kostnad.

e Skapa en god atmosfir for de boende med stdd av bland annat foreningens
gemensamma anldggningar i fastigheten.

e Skapa forutsittningar for en god kommunikation med medlemmar, hyresgister
och 6vriga intressenter, sasom néringsidkare i fastigheten.

e Enrealistisk och ekonomisk balanserad underhalls- och investeringsplan Sver
en 30-arsperiod.

e Afttaktivt folja den ekonomiska utvecklingen for att sikerstilla foreningens
nuvarande och framtida ekonomiska stéllning.

e Tillsammans med foreningens medlemmar hitta/utveckla nya aktiviteter for att
oka gemenskapen.

e Att aktivt verka for att upphandlingar och &vrigt arbete tar hiinsyn till minskad
miljopaverkan och hallbarhet

DET GODA BOENDET

Féreningen har under aret inte kunna genomftra ndgra cafékvillar som brukligt pa
grund av pandemin, d4 styrelsen informerat om beslut och héndelser i Brf Vinga.
Pandemin satte dven stopp for den gemensamma varstidningen. Hoststidning och
adventsfirande kunde didremot genomféras.

Informationen till och fran medlemmar har kontinuerligt forts genom var hemsida,
utdelad information och via mejl-utskick till de som anmilt sin adress. Information
limnas ocksa via anslag i vara trappuppgéngar. Vinganytt, var tidning som distribu-
eras till samtliga boende, har utkommit med ett nummer under &ret.

Pé grund av den radande situationen dér vi uppmanas ta vart ansvar och inte i onddan
tréffas for att undvika smitta, var expeditionen stingd for besok fram till slutet av
augusti manad. Direfter 6ppen for besok varje onsdag. Jourhavande i styrelsen har
dock alltid kunnat nés per telefon.

Varje ny medlem hilsas personligt vilkommen, visas runt och informeras om
foreningen.

Var ljusanliggning till flaggstangen tindes traditionsenligt den 1:a advent. Det
traditionella firandet med pepparkakor, godis, kaffe samt glogg med tillbehor
genomfordes detta ar den 2:a advent.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA 2022-05-17 | HSB
BOSTADSRATTSFORENING BRF VINGA

Valberedningen har bestétt av Torgny Bolin, ordférande, och Roger Strémwall och Suzana
Stevanell. Valberedningen har i enlighet med sin instruktion som faststélldes pa foreningsstimma
2021 till uppgift att bereda féreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor. Syftet &r att skapa
ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.

Valberedningen ska ldmna forslag pé styrelseordf6rande, styrelseledaméter och fortroendevalda
revisorer. Valberedningen ska dven sammanstélla inkomna nomineringar till valberedning.
Valberedningen ska ldmna forslag pa arvode och principer for andra erséttningar som kan bli
aktuella for styrelseledamdéter, fortroendevalda revisorer m.fl., till exempel erséttning for
forlorad arbetsinkomst, bilerséittning med mera.

Valberedningen har haft ett antal fysiska méten, samt ett antal telefonméten. Arbetet med
rekrytering har préglats av pdgaende pandemi, men har littat pa senare tid med avseende pa fysiska
moten.

Valberedningen har tagit del av den utvirdering som styrelsen gjort av sitt arbete och fér utifran
den ldmna f6ljande forslag:

Stimmoordférande
Enligt HSB-koden f6r bostadsrittsforeningar ska foreningsstimman utse en stimmoordfsrande
som &r fristdende frén styrelsen. Valberedningen foreslar representant fran HSB som stimmo-

ordfdrande.

Arvode och principer for andra ekonomiska erséittningar
Valberedningen foreslér att styrelsen for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstimma, inom sig
utifran ansvar och arbetsuppgifter, fordelar 3.25 prisbasbelopp, som tidigare.

Valberedningen foreslar att revisorerna for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstimma inom
sig, utifrdn ansvar och arbetsuppgifter, fordelar enligt tidigare géllande.

Of6rindrat vad géller motesarvoden, bilerséttning och forlorad arbetsfortjénst.
Styrelsen foreslar arvode till valberedningen.

Styrelsen
Styrelsen ska besta av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter. Enligt HSB-koden
for bostadsrittsforeningar ska suppleanter till styrelsen inte utses varfor nagot forslag pa
foreningsstimmovalda styrelsesuppleanter inte ldimnas.

Antal styrelseledaméter
Styrelsen har bestatt av atta ledaméter. Valberedningen foreslar féreningsstimman att besluta, att
styrelsen fram till nésta ordinarie foreningsstimma, ska bestd av hogst atta ledaméter.
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Styrelsens ordférande
Mats Astrdm har 2021 varit styrelsens ordfdrande och mandatperioden gar ut vid den ordinarie
foreningsstimman. Valberedningen foreslar omval av Mats Astrom for en period av ett ar.

Ovriga styrelseledaméter
Styrelsen har f6rutom styrelsens ordforande bestatt av sju stycken styrelseledaméter.
Mandatperioden f6r 3 av dem gar ut vid féreningsstimman. Thomas Karlsson har avbsjt omval.

Valberedningens forslag dr att Mia Gardelund viljs for en period om tva ar samt foreslar
Hans Augustsson och Titti Tindvall f6r omval for en period om tv4 &r.

Angela Janemalm, Henrik Carlsson, o Mikael Higglof har ett &r kvar. Mikael Higglof har bett
att fa avgd. Valberedningen freslar Bengt Samson som ersittare for en period om ett Ar.
Den sjunde styrelseledamoten &r reserverad fér HSB representant.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Revisor o suppleant
viljs pa ett ar.

Anna-Carin Stromvall har varit revisor under verksamhetséaret 2021. Birgit Gustavsson-Bolin
har varit revisorsuppleant. Valberedningen féreslar omval.

Sammanfattning valberedningens férslag

Stimmoordférande HSB:s representant

Arvoden och ersittningar Oftrindrat 3,25 prisbasbelopp samt

styrelse sammantriddesersittning att utgd med 500 kr per bevistat
och protokollf6rt sammantrdde samt 500 kr per
jourvecka.

Arvode revisor Oftrindrat 15 % av 1,25 prisbasbelopp.

Antal styrelseledaméter Of6rindrat 8 ledaméter varav en &r utsedd av HSB.

Styrelsens ordforande Mats Astrém, omval 1 &r

Styrelseledaméter Hans Augustsson, omval 2 ar

Titti Tindvall, omval 2 ar
Mia Gardelund, nyval 2 ar
Bengt Samson, fyllnadsval 1 ar

Angela Janemalm, | ar kvar p4 mandattiden
Henrik Carlsson, 1 ar kvar pa mandattiden

Revisor Anna-Karin Stromvall, omval 1 ar
Revsorsuppleant Birgit Gustafsson-Bolin, omval 1 ar
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MOTIONER TILL ARSSTAMMA 2022

1 Goteborg 20220330

Motion till stimman
Amne: Sakerhetsdorrar.

Att ha en sikerhetsdorr till sitt boende dr idag av hdgsta prioritet enligt mig.
Vi far bort brevladan som &r en litt vég in for den som vill. Vi far en dorr som &r brandrests och

som har en mycket bra ljudisolering.
Nackdel blir post i bottenvaningen. Till de som vill ha morgontidning sé finns smé héllare att

montera utanfor ldgenhetsdorren.

Betalning. En del foreningar ldgger den pd medlemmarna, men det &r ingen bra idé enligt mig,
vissa har inte rad och ett tvang fungerar inte det kan dé sluta med att hélften inte byter dorrar. Med
andra ord skall den betalas av foreningen.

Samtidigt sa ldgger man pa ett las som 6ppnas med tagg.

Peter Blomgren ldg 63 Sorhallstorget 19

2 Goteborg 20220330

Motion till stimman.

Amne. Energi

En bland vara stora kostnader nu och i framtiden kommer att vara energi, bade for foreningen och
medlemmarna. Jag vill dérfor att styrelsen tittar pa en 16sning som varar langt fram i tiden, inte
bara ett avtal pa vissa ar hos elleverantorer.

Vart hus ligger mycket bra till f6r solenergi, att montera solpaneler pa taket skulle inte vara ett
stort problem, nu &r det dyrt i b6rjan pga investeringen men blir bara béttre for varje &r framdver.
Kostnaden kan jag inte i denna storleken men det finns sikert manga att ta in offerter fran, dock
finns det méanga lycksokare i branschen.

HSB pa norra Skeppspromenaden 13-17 tror jag har monterat finns kanske info hér.

Lan eller kontant, jag anser alltid att stora investeringar skall ligga pa lan om réntan &r ok
Detta pga att det dr inte de medlemmar som bor hér just nu som skall betala hela investeringen
utan den skall spridas till medlemmar pa tex 154r.

Underhall 4r kontant investering Sver ett visst belopp lan.

Peter Blomgren ldg 63. Sorhallstorget 19.
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Styrelsen utlatande géllande motion nr 1: Sidkerhetsdérrar

Foreningens respektive ldgenhetsinnehavarens ansvar géllande underhall och reparationer
regleras i féreningens stadgar, antagna av arsstimman 2018. I 31§ punkt 5 regleras ansvar
gillande ytterdorr till ldgenheter.

Ansvaret for ytterdorren dr enligt stadgarna ldgenhetsinnehavarens. Motionen limnas
didrmed utan 4tgérd da det ligger utanfor drsmétets och styrelsens befogenhet att ta beslut i
fragan.

Goteborg 2022-04-08

Styrelsen
Brf Vinga

Styrelsen utlatande gallande motion nr 2: Energi

Styrelsen har under de senaste aren arbetat aktivt med atgirder for att minska féreningens
elkostnader och forbrukning i form av installation av LED-belysning i garage och
trappuppgangar samt att under innevarande var genomftra virmeinjustering inkl. termostatbyte i
samtliga ligenheter i energisparande syfte. Foreningen har ocksé tecknat ett mycket fordelaktigt
elavtal varen 2021 att gélla i fem é&r.

Fragan avseende solenergi har tidigare diskuterats och var dé inte kostnadsméssigt forsvarbart.
Négon ytterligare utredning gillande mojlighet rent praktiskt (myndighetskrav, takens

konstruktion mm.), att forse vara tak med solceller, har inte gjorts.

Styrelsen foreslar stimman att bordldgga motionen och ge styrelsen i uppdrag att fram till
stdimman 2023 utreda en méjlig installation av solceller pa fastigheten.

Goteborg 2022-04-08

Styrelsen
Brf Vinga






