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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Mora vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten stranden 13:6 i Mora kommun. Pa fastigheten har under aret 1966 uppforts tva
hus med adress Fridhemsplan 4 och Tradgardsgatan 1 och 3. Fastigheterna innehaller 44 bostadsratter
och fem lokaler med hyresritt. Till fastigheterna finns det 45 p-platser med motorvarmare.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 8 295
2 rum och kok 6 361
3 rum och kok 17 1318
3 rum och kok 12 978
4 rum och kok 1 116
Bostider 44 3068
Lokaler 5 885

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade. Forsékringsbolag dr Dalarnas forsékringsbolag.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av Gardsservice i Mora.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2016 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2023 och beslutat
om en hdjning med 5 % fran 1 juli 2023. Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt 562 kr/m?2

I avgiften ingér vatten och virme.

Medlemsantal

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 54. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer &n en medlem kan 4ga samma ldgenhet. Vid
stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har tre
lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01. Stimman genomfordes i féreningslokalen,
Tridgardsgatan 1. Atta medlemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft f6ljande sammanséttning: Till stimman
Margareta Kjellin ordforande 2023

Titti Detlofsson ledamot 2023
Tommy Nystrom ledamot 2023
Mattias Mork ledamot 2024
Jonna Harkén suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Margareta Kjellin och Titti Detlofsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Par Sterner.

Vicevard
Vicevird har varit Titti Detlofsson.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Koksflaktar kdptes in och byttes ut i de ldgenheter som hade gamla. I de lagenheter dér kok
som nyligen renoverats har moderna koksflaktar satts in av medlemmarna sjélva och saledes
inte bytts ut, men justerats om for balans i ventilationen.

Ny matta har lagts in och malarfarg har kopts in &t en av lokalhyresgésterna. Malning har
utforts av hyresgisten sjilv — dock inte inldggning av matta, som har lagts in av en
mattliggare.

Planerat underhall 2023

Nytt cykelstédll under varen.

Vi avser att byta stamventiler och kommer att begéra in offerter. Vi kommer ocksa att
byta termostater i de ligenheter som inte har fétt sina gamla utbytta.

Vi har uppdragit at Gardsservice i Mora AB att kopa in nya gjutjirnskassetter med nitgaller
till alla fyra dagvattenbrunnarna pa garden.

Historik, underhall

2007 Avloppsrenovering

2008-2009 Fasadrenovering etapp 1

2011 Ventilationsforbéttringar i lokalerna

2012 Fasadrenovering etapp 2

2015 Mora Stadsnét

2016 Byte av ldgenhetsdorrar, tilliggsisolering av vindsutrymmen

2017 Byte av fonster

2020 Lagt om tak och bytt ytskikt fran tegel till bandtick plat, installerat solpanel.
2020 Byggt nya stupror och lagt nya dagvattenledningar under mark.
2020-2021 Inglasning av balkonger dér storleken for de flesta har blivit storre.
2021 Markarbeten tagit bort asfaltsytor och staket for att & storre grasytor

Flerarsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 2 661 2502 2278 2169 2171
Resultat efter finansiella poster tkr -334 -158 -197 105 26
Avgiftsniva kr/kvm 535 535 535 535 535
Lan kr/kvm* 4654 4769 4634 2156 2210
Soliditet % 2% 4% 4% 11% 10%
Likviditet 1 % 117% 135% 81% 335% 279%
Genomsnittlig skuldrénta 1 % 1,69% 1,63% 1,62% 0,95% 2,10%

*boyta tillsammans med lokalyta
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784400-0245

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 374 175 17 996 487 580 -157 893
Avsittning yttre fond 2021 100 000 -100 000
Omforing av arets resultat enl drsstimma -157 893 157 893
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -217 996 217 996
Avsittn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 100 000 -100 000
Arets resultat -333 637
Belopp vid arets slut 374175 0 347 682 -333 637
Resultatdisposition
Balanserat resultat 329 686
Avsatt till UH-fonden 2021 - 100 000
Disponerat ur UH-fonden 217 996
Avsatt till UH-fonden - 100 000
Arets resultat - 333 637
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 14 045

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rdkning 14 045
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till O kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir -215 641 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2 661 271 2 502 004
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 351 0
Summa rorelseintakter 2669 622 2502004
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 558 231 -1 435 077
Planerat underhall Not 5 -464 018 -359 668
Personalkostnader och arvoden Not 6 -81 414 -75 765
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -584 704 -470 562
Summa rorelsekostnader -2 688 366 -2 341 072
Rorelseresultat -18 744 160 933
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 005 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -316 899 -318 826
Summa finansiella poster -314 893 -318 826
Arets resultat -333 637 -157 893

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -100 000 -100 000
Disposition underhéllsfond 217 996 208 365
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 117 996 108 365
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond -215 641 -49 528
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 17 800 032 18 352 095

Mark Not 11 513 000 513 000

Inventarier Not 12 65 267 97 907

Summa anldggningstillgdngar 18 378 299 18 963 002

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 30 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 777 264 187 128

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 30 584 847

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 966 53 860
860 844 241 835

Kassa och bank Not 15 58 650 792 341

Summa omsattningstillgdngar 919 494 1034 176

Summa tillgdngar 19 297 793 19997 178

Transaktion 09222115557489758444

Signerat MK, MM, TD, TN, PS




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsf&irenin798e4n45(r)if10h2e4r2 6 (12)

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 374 175 374 175
Underhallsfond 0 17 996
374 175 392 171
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 347 682 487 580
Arets resultat -333 637 -157 893
14 045 329 686
Summa eget kapital 388 220 721 857
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 11 661 350 15 006 650
11 661 350 15 006 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 6 736 349 3845 132
Leverantorsskulder 7 261 14 756
Aktuell skatteskuld 14 053 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 50 146 21 118
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 440 414 387 665
7 248 223 4 268 671
Summa skulder 18 909 573 19 275 321
Summa eget kapital och skulder 19 297 793 19997 178
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -333 637 -157 893
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 584 704 470 562
Kassaflode fran I6pande verksamhet 251 067 312 669

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 873 55 906
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 334 -1 155 934
Kassaflode fran I6pande verksamhet 310 528 -787 359

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -309 206
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -309 206
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -454 083 536 156
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -454 083 536 156
Arets kassaflode -143 555 -560 409
Likvida medel vid drets bérjan 979 469 1539 878
Likvida medel vid drets slut 835914 979 469

I kassafldédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

() Signerat MK, MM, TD, TN, PS
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,14 %
Installation Solceller 6,67 %
Installation Stadsnat/fiber 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557489758444
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 640 820 1 640 820
Hyror 754 804 644 876
Balkongavgift 205 680 205 680
Forsaljning El 47 094
Ovriga intakter 12 873 10 628
2661 271 2502 004
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas forsikringsbolag 8 351 0
8 351 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 142 279 246 664
Reparationer 176 266 127 000
El 101 293 51997
Uppvarmning 613 740 620 004
Vatten 126 095 114 751
Sophamtning 100 980 86 104
Ovriga avgifter 99 834 94 947
Aterféring reservering 0 -76 224
Forvaltningskostnader 99 185 85 065
Fastighetsavgift 89 370 74 696
Ovriga driftskostnader 9191 10 074
1558 231 1435077
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 102 301 0
Underhall installtioner 0 77 006
Underhdll huskropp utvandigt 0 46 474
Underhdll enligt plan 361716 236 188
464 018 359 668
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 35 500 57 500
Vicevardsarvode 30 000 0
Sociala kostnader 15914 18 065
81414 75 565
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
0 200
81414 75 765
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 552 064 437 922
Stadsnat/Fiber 32 640 32 640
584 704 470 562
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 1819 0
Ranteintakter skattekonto 46 0
Ovriga finansiella intakter 141 0
2005 0
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 315478 302 953
Ovriga finansiella kostnader 1421 15 873
316 899 318 826
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 24 824 905 16 607 337
Arets nyanskaffning 0 8 217 568
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 824 905 24 824 905
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 472 810 -6 034 888
Arets avskrivningar -552 064 -437 922
Utgdende avskrivningar -7 024 874 -6 472 810
Bokfort varde 17 800 032 18 352 095
Taxeringsvarde for Stranden 13:6 i Mora. Vardedr 1966.
Byggnad - bostader hyreshus 15 800 000 12 600 000
Byggnad - lokaler 2 104 000 1 622 000
17 904 000 14 222 000
Mark - bostader hyreshus 3850 000 3272 000
Mark - lokaler 938 000 1 086 000
4 788 000 4 358 000
Taxeringsvarde totalt 22 692 000 18 580 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 513 000 513 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 513 000 513 000
Bokfort varde 513 000 513 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 326 375 326 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 326 375 326 375
Ingdende avskrivningar -228 468 -195 828
Arets avskrivningar -32 640 -32 640
Utgdende avskrivningar -261 108 -228 468
Bokfort varde 65 267 97 907
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 0
30 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 613
Skattekonto 30 584 234
30 584 847
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 58 650 792 341
58 650 792 341
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 374 175 17 996 487 580 -157 893
Avséttning yttre fond 2021 100 000 -100 000
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma -157 893 157 893
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -217 996 217 996
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhélisplan 100 000 -100 000
Arets resultat -333 637
Belopp vid drets slut 374 175 0 347 682 -333 637
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 48938 1,40% 2025-04-30 1 140 000 24 000
Stadshypotek AB 60649 1,40% 2025-06-30 1910 000 40 000
Stadshypotek AB 62891 1,40% 2025-07-30 1910 000 40 000
Stadshypotek AB 78994 1,40% 2025-09-30 2 784 000 58 000
Stadshypotek AB 186143 3,90% 2023-06-16 3391 049 127 044
Stadshypotek AB 938904 1,96% 2023-10-30 3071100 70 600
Stadshypotek AB 988832 1,81% 2024-06-30 1 585 300 37 200
Stadshypotek AB 988853 1,81% 2024-07-30 2 606 250 75 000
18 397 699 471 844
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 661 350
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 16 038 479
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 193 000 19 193 000
Summa stallda siakerheter 19 193 000 19 193 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 274 200 344 800
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomsattning) 6 462 149 3500 332
6 736 349 3845132
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 15913 9 268
Kallskatt 23 050 11 850
Mervardesskatt 11 183 0
50 146 21118
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 230 643 187 128
Upplupna rantekostnader 41 113 40 752
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 658 159 785
440 414 387 665
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Mora, 2023- -

Digitalt signerad av

Margareta Kjellin Tommy Nystrém

Titti Detlofsson Mattias Mork

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- -

Par Sterner

Av stédmman vald revisor
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CONSULTING
Fkonomi & Juridik

REVISIONSBERATTELSE

Brf Fridhem
Organisationsnummer 784400-0245

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittforeningen Fridhem for &r 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsédkra mig om att arsredovisningen inte inne-
héller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i
bostadsréttforeningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
bostadsrittsforeningen, om skél for entledigande foreligger eller om ledamoten pa annat sétt
handlat i strid med lagar och regler.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av bostadsrittforeningens finansiella stillning vid bokslutstillféllet
och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for bostadsrittsforeningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Mora 24 mars 2023
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revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Fridhem signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARGARETA KJELLIN i e MATTIAS MORK " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 13:06:26

TITTI DETLOFSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 ki. 17:34:02

E-signerade med BankID: 2023-03-28 ki. 17:25:27

TOMMY NYSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 14:21:00

PAR STARNER P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 09:03:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Fridhem signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PAR STARNER Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 09:04:33

HSB - dar mjligheterna bor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bostadsrattsforeningen Fridhem
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej

(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/lkvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrdn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



