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Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa extra féreningsstdmma den 23 oktober 2014
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Styfrelseledamot (BertfLofqvist)

Styrelseledamot (Séren Karlsson)

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och @ndamal

18§
Féreningens firma &r | Bostadsrattsférening Fyrtornet i Norrtélje

2§
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement

till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

38

Styrelsen skall ha sitt séte i Norrtélje kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2014-11-12
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Firma, andamal och sate
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Fyrtornet i Norrtilje.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Norrtdlje Kommun.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt
28§

Nar en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Férvarvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen réatt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i féreningens
hus, samt juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsratt har 6vergatt
till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bor godta férvarvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren f6r egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsrattsidgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvdrvet innehas av makar, registrerade partner, sambor eller andra nédrstdende
personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell laggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
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Insats, avgifter och andelstal med mera
4%

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrdttens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till [igenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel&per pa ldgenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och
avsattning i enlighet med 38 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
boérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
renhadllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller
area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingadende erséttning fér individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall det erldggas med lika
belopp per ldgenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan
besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsgkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av vid den tidpunkt gédllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadratt far avgift for andrahandsupplatelse tas
ut med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10% av vid den tidpunkt
gillande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.
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Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
58§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta gdller dven
mark, forrad, garage eller annat l[dgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
igenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

till ytterddrr hdrande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar, bostadsréttshavare
svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida,

icke barande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamdssigt satt,

lister, foder och stuckaturer,

innerdorrar, sdkerhetsgrindar

el-radiatorer, ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrédttshavaren endast for
malning,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

eldstader

ventiler till ventilationskanaler, samt utbyte av filter i tilluftsventiler,

sakringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

brandvarnare,

fonster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utviandig malning, motsvarande géller fér balkong- eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrattshavaren darutdver
bland annat dven for

till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt,
inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive kldmring,

rensning av golvbrunn,

tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

kranar och avstangningsventiler,
elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

vitvaror,

kdksflakt, ventilationsdon,
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— disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhets-
utrustning som féreningen svarar fér enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och snoskottning.

68

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far féreta fordndringar i ldgenheten. Vésentlig foréndring far dock
féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsdttning att forandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamadssigt satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i barande konstruktion, d@ndring
av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, virme eller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

108§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander liagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ockséd iakttas av
den som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.
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Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostads-
ratten skall tvangsférsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att Ita visa ldgenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till 1agenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.
| ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas. Tillstandet skall begransas till viss bestamd tid.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men fér féreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréatt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1 bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter
forfallodagen
ligenheten utan samtycke eller tillstand upplats i andra hand,

3 bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem,
ldgenheten anvinds fér annat andamal dn det avsedda,

5 bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om

bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underradtta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6 bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7 bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8 bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
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9 ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsrétten.
Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsaljas sa snart som maojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kidnda borgendrer vars ritt berérs av férsdljningen kommer 6éverens om annat.
Férsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter med hogst tva suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamman skall mandattiden for halften, eller vid
udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdimma for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller dr anstilld/utsedd av mediem om denne ar juridisk person.

Med undantag for férsta styckets regler om att samtliga ledam&ter och suppleanter véls av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Garbo Forsdkring AB, som
utfiardar sdkerheter for insatser m.m., ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behdver under denna tid inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.
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19¢§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt
och féras i nummerfoljd.

208

Styrelsen ar beslutfér nédr antalet narvarande ledaméter vid sammantrddet 6verstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer a@n
halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.
For giltigt beslut erfordras enhillighet nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter dr
narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Det ankommer pa styrelsen att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som anges i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begédran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
23§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmadnna bestammelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstimma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
féreningsstimma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte
behdver vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara godkand eller auktoriserad.

258§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast den 30 maj.
26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.
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Foreningsstdmma

27§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.

28 §

Medlem som énskar anméla drenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stémman.

30§ -

Pa ordinarie féreningsstamma skall féorekomma:

1 Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

Stammans ppnande

Val av stimmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Godkannande av rostldangd

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av dagordningen

O 0 N O v b W N

Foredragning av styrelsens arsredovisning

i
(]

Foredragning av revisorns berittelse

i
—

Beslut om faststéllande av resultat— och balansrdkning

ey
N

Beslut om resultatdisposition

p—
(98]

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

._.
>

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

15  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16  Val av revisorer och revisorssuppleant

17  Val avvalberedning

18  Avstyrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
19  Stdmmans avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus,
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utdelning, e-post eller genom postbefordrat brev senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlem far vara ombud.
Ombudet far inte féretrdda mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlem far vara
bitrade.

34§

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstamma hallits.

36§

Protokoll frdn féreningsstimman skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. |
frdga om protokollets innehall giller

1. attréstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. att om omrostning skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
mediemmarna.

Meddelanden till medlemmarna
378§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.
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Fond
38§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprattat
en underhallsplan. Darefter skall avsattning ske enligt underhallsplan. Styrelsen ansvarar for
att underhallsplan uppréttas och ajourhalls samt att avsadttning till fonden gérs enligt
underhalisplanen.

Underhéllsplan skall upprittas senast fran och med det verksamhetsar som infaller fem ar
efter det godkind slutbesiktning av féreningens fastighet forelag.

Vinst
39§

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Upplosning, likvidation med mera
a0 §

Om féreningen uppléses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
41 8

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovrig tillamplig lagstiftning.




