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Styrelsen for Brf Snédppan 20 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsriittsléigenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Sndppan 20 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 18 bostadsritter samt tva lokaler.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kék

Den totala boytan dr ca 1 265 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Dina Forsdkringar. Forsdkring mot skadeinsekter finns.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall tidcka planerat
underhdll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-15 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Gunilla Paulsson Asman Ledamot Ordforande
Asa Torstensson Ledamot Sekreterare
Andreas Hertzberg Ledamot

Patrik Hogberg Ledamot Kassor
Hjordis Jansson Ledamot

Keneth van Baaren Suppleant

Lisa Nyman Suppleant

Foreningens firma tecknas tva i férening av ledamdéterna.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 36 100 kr.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Dina Forsdkringar,

Revisorer
Sune Hakansson och Daniel Ovesson, ordinarie.

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-19

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantirer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick AB Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdirme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Dina Forsdkringar Fastighetstorsikring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 25 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under aret har inga Gverlatelser skett.

Foreningens lokaler
Féreningen har tva lokaler som hyrs ut.

Antal anstiillda
Féreningen har inga anstéllda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Normalt underhall har genomforts under &ret samt installation av nya 1assystem 54 tkr och ink&p av
torktumlar om 40 tkr.

Styrelsen har tidigare tagit ut arvoden vid arsstimman. Foér 2022 har styrelsen bytt hantering och betalar
numera ut arvoden till styrelsen per december. Fran att betala ut i efterskott betalar styrelsen nu ut per
kalenderar. Innebér att det under 2022 har foreningen 8kade kostnader jmf med tidigare ar.

1 6vrigt har styrelsen inge att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oforiindrade 2022, Ingen planerad avgifishdjning for 2023.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1957. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% pé taxeringsvirdet alt.
1519 kr per ldgenhet samt 1% pa lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Sparande i kr per m?* totalyta
Rintekdnslighet (%)
Energikostnad kr per m?

Lan per m? boyta

Arsavgift per m? boyta
Soliditet (%)
Balansomslutning tkr

2022
1049
-53
173
8
190
3765
502
24,3
6 645

2021
1037
4
174
8
197
3 883
502
24,4
6832

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Reservering yttre fond
enligt stadgar

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

91 428

91 428

Upplatelse-
avgift

475772

475772

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

Aterstar till foreningsstimmans férfogande

Fond fir yttre
underhall
1001 077

71740

1072 817

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas si

Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
1036
-32
227

166
2 856
502
23,4
7139

Balanserat

resultat

105 411
-71 740
-3 655

30016

30016
-53 522
-23 506

59619
-83 125
-23 506

2019
919
4]
207

166
134
502
46,5
3 666

Arets
resultat

-3 655

3655
-53 521
-53 521

3(12)

Totalt

1670 033

0

0

-53 521
1616512
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 048 953
1048 953

-662 182
-66 129
-109 284
-185 239
-1 022 834
26119

-79 646
=79 641
-53 522
-53 522

-53 522

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1037 448
1037 448

-651 217
-55 555
-101 191
-185329
-993 292
44 156

-47 811
-47 811
-3 655
-3 655

-3 655
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7

2022-12-31

5979 130
5979130

5979 130

4 589
37614
42203

624 154
624 154
666 357

6 645 487

5(12)

2021-12-31

6164 370
6164 370

6164 370

3612
44 151
47763

619 686
619 686
667 449

6 831 819
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 567 200 567 200
Fond for yttre underhéll 1072 817 1 001 077
Summa bundet eget kapital 1640 017 1568 277
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30016 105 411
Arets resultat -53 522 -3 655
Summa fritt eget kapital -23 506 101 756
Summa eget kapital 1616511 1670 033
Langfristiga skulder

Fastighetslin 9 2 900 000 4912 500
Summa langfristiga skulder 2 900 000 4912 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 862 500 0
Leverantdrsskulder 59 157 49 552
Skatteskulder 0 3883
Ovriga skulder 300 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 207 019 195 851
Summa kortfristiga skulder 2128 976 249 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 645 487 6 831 819

v
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid frets borjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-53 522
185 239
-4 860

126 857
6 537
9 605

11 470
154 469

-150 000
-150 000
4 469

619 686
624 155

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 655
185 329
-511

181 163
11723
-1616 519

13 578
-1 410 055

1 300 000
1300 000
-110 055

729 741
619 686
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr ofériindrade i jimforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsriéttsforenings ranteintikter skattefria till den del de dr
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hiinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond fir yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens &rsstdimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgdngar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan ,
Léan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av §vriga 1dn som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntckinslighet
En procents fordndring av de riintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och vérme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostiider/hyror lokaler 889 364 879 408
Balkongtilligg 113 400 113 400
Hyror garage och parkeringsplatser 46 190 44 640
1 048 954 1 037 448
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Lokalvard bolag 56703 50452
Rep och underhall 120 408 71782
El 33134 31 544
Virme 200 937 209 860
Vatten och avlopp 43 588 45 645
Renhallning 28 683 24 770
Fastighetsforsikring 29 403 28 002
Comhem 73 678 72797
Tradgardskostnader 976 3932
Fastighetsavgift 41417 43 412
Snérdjning 6 906 8 435
OVK 0 26125
Samfillighetsavgift 15768 14616
Ovriga driftkostnader 10 581 19 845
662 182 651 217

Not 4 Personalkostnader
2022 2021
Styrelseravoden 36 100 17799
Vicevird/ Extra arbeta 55999 72 000
Sociala kostnader 17 185 11392

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 109 284 101 191
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 6 Stamrenovering
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

5824 763
5 824 763

-1 428 577

-105 329
-1 533 906

4290 857
12 441 000

7432000
19 873 000

2022-12-31

2 681 434
2 681 434

-1 027 000
-60 000
-1 087 000

1594 434
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2021-12-31

5824 763
5824 763

-1323 248

-105 329
-1 428 577

4396 186
10 357 000

8 558 000
18 915 000

2021-12-31

2 681 434
2 681 434

-967 000
-60 000
-1 027 000

1 654 434
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Not 7 Carport
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Comhem

Medlemskap Bostadsritterna
Vénerforvaltning AB
Lundbergs

Fastighetssotsel

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 3,25
SEB 3,26
SEB 1,21

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2022-04-28
2023-05-28
2024-01-28

2022-12-31

373750
373750

-260 000
-20 000
-280 000

93750

2022-12-31

15 060
0
4530
0

0

18 024
37614

Amortering
2022-12-31
100 000

50 000

150 000

11(12)

2021-12-31

373750
373750

-240 000
-20 000
-260 000

113 750

2021-12-31

13 422
18 116

0
9613
3 000

44 151

Lanebelopp
2022-12-31
1 400 000

1 862 500

1 500 000
4762 500

1 862 500

Beriknad amortering de nirmaste fem aren dr 50 000 kr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppgé till ca. 3 012 500 k.

? G
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen riinta

Arvode inkl. sociala
Revision

Fjarrvdarme

El

Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

ern X/ 2023

Karlstad

Asa Torstensson
Ledamot

Gunilla Paulsson Asman
Ordférande

Patrik Hogberg
Ledamot

Hjordis Jahsson
Ledamot

bl A

= : y
V;"ilﬂ*ftﬁgionsberﬁttelse har limnats < % Z 0 2 3

-

/

une Héakansson

Revisor Revisor

2022-12-31

3978

6 560
9500
33936
316l
147 963
1922
207 020

2022-12-31

5756 000
5756 000

dieas Hertzberg
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2021-12-31

1100
7300
7500
30 827
5114
144 009
0

195 850

2021-12-31

5756 000
5756 000
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REVISIONSBERATTELSE

For BRF Sniippan 20

Vi har granskat arsredovisningen, riikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
bostadsriittsforeningen Sniippan 20 i Karlstad for verksamhetséiret 2022.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Revisionen har genomforts utan
anmiirkningar.

Arsredovisningen har uppriittats enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Vi tillstyrker,

att resultatrikningen och balansriikningen faststiilles

att resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2022.

Karlstad den 24 april 2023

— 771 L%

Sune Hakango






