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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsterrassen (769616-9304) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stadsterrassen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Foreningen dger
byggnaden pa fastigheten Centrum 20:3 som byggdes &r 2012 i vilka man uppléter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens buvudsakliga &ndamal ér att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-02-06.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2022. Styrelsen har under éret hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansatining:

UIf Lindstrém Ordforande

Mats Rédby Ledamot

Tommy Gustafsson Ledamot i tur att avgd
Lars Wallgren Ledamot i tur att avgd
Bjorn Kvernplassen Ledamot i tur att avgd
Agneta Bergstrom Suppleant i tur att avga
Hannu Isosalo Suppelant 1tur att avgd

Firmatecknare dr Tommy Gustafsson, Mats Radby och Ulf Lindstrom, tvé i férening.
Styrelsen har sitt site i Enkoping.

Revisor har under aret varit Josefine Wiebe, BoRevision AB.
I valberedningen ingér, Inga-Lill Lindstrdm, sammankallande och Per Bérgérd.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Totalansvarig drift

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltare

Kone AB Hissar

Tele2 Bredband, tv och IP telefoni
If Fastighetsforsakringar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gdngna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 87 986 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 939 834 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 73 634 kr 2022.

Underhall och investeringar

Underh&llsfondens storlek ér vid rikenskapsérets slut 300 748 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 59 532 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsittningen enligt stadgarna (0,1% av taxeringsvérdet). Styrelsen foresldr ocksa att stimman
disponerar 73 634 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfért underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Underhall/atgirder som gjorts under &ret:
Stamspolning, 66 270 kr.
Malning av véggar i cykelforrdd, 7 363 kr.

Omfdrhandling av foreningens 14n sker i mars-april 2023.
Ny hyresgist i Lanshdlsans lokal s6ks under 2023.

Arsavgifterna hojdes med 5 % frin 1 oktober 2022.
Styrelsen dterkommer med eventuellt beslut om ytterliggare hojda &rsavgifter under varen 2023.

Al
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 701 kr per kv ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 15pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 47 (47).
Under éret har 1 (3) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet har ett taxeringsvarde uppgaende till 59 532 000 kr, varav byggnadsvirdet ar
47 798 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2012.

Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt l1rok 20st
med sammanlagd yta av 2 750 kvm 2rok 9st

3rok 10st

4rok 7st
Summa bostadsldgenheter 46 st
Lokaler med hyressritt, yta 276 kvm 2 st
Garageplatser 7 st

Byggnadema ér fullvirdesforsikrade hos If.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pé kort och 1dng sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsféormaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ir ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig &rsavgift bostéder kr/kvm 701 692 692 678
Laneskuld kr/kvm 11302 11 467 11798 11955
Likvida medel 2021 1610 1757 1326
Kassalikviditet i % 5,8 20,9 49 4.8
Soliditet i % 65,6 65,3 64,6 64,2
Overskott for underhall kr/kvm 314 315 327 341
Nettoomséttning 2359 2334 2330 2290
Resultat efter finansiella poster 88 165 185 255
Arets resultat 88 165 185 255
Eget kapital 66210 66 122 65 957 65772
varav underhéllsfond 301 250 240 203
Utfort underhall 74 0 41 15

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse
insatser  avgifter
62 070 000 4779 390

Belopp vid rets inging

Auvsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat

Belopp vid drets utging 62 070 000 4779 390

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt stadgar
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdillning och resultat

6(17)
Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
underhdll  resultat  resultat
249 760 -1 142 132 165300 66 122 318
50 988
114312 -165 300
87 986 87986

300 748 -1 027 820 87986 66 210 304

-1 027 820
87 986

-939 834

59 532
-73 634
-925 732

-939 834

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

2359 463
8418
2367 881
-1 225 586
-17 012
-784 407
-2 027 005

340 876

1658

-254 548

-252 890

87 986

87 986

87 986

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2 333 825
11 191
2345016
-1 118 865
-45 439
-784 407
-1 948 711
396 305

1 445
-232 450

-231 005

165 300

165 300

165 300

A
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 98 742 500 99 503 663
Inventarier, verktyg och installationer 8 69 730 92 974
Summa materiella anliggningstillgdngar 98 812 230 99 596 637
Summa anléiggningstillgingar 98 812 230 99 596 637
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1971733 1 560 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 54 836 53 664
Summa Kortfristiga fordringar 2 026 569 1613933

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 50070 50 000
Summa kassa och bank 50070 50 O(B
Summa omséttningstillgdngar 2 076 639 1663 933
SUMMA TILLGANGAR 100 888 869 101 260 570

Al
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2022-12-31

66 849 390
300 748

67 150 138

-1 027 820
87 986

-939 834

66 210 304

34200 000
70 777

63 200

27 683
316 905

34 678 565

100 888 869
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2021-12-31

66 849 390
249 760

67 099 150
-1 142 132
165 300
-976 832

66 122 318

27 400 000
27 400 000
7 300 000
61 534

54 394

14 797

307 527

7738 252

101 260 570
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Kassaflodesanalys 2022-01-01
-2022-12-31

Loépande verksamhet

Arets resultat 87 986

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 784 407

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 872393

Kassafléde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -1243

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 40314

Kassaflode frin lopande verksamhet 011 464

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning av inventarier 0

Kassafléde frian investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -500 000
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -500 000
Arets kassaflode 411 464
Likvida medel vid arets bérjan 1 609 994
Likvida medel vid édrets slut 2 021 458

10(17)

2021-01-01

-2021-12-31

165 300

784 407

949 707

27271
-7 445

969 533

-116 218

-116 218

-1 000 000
-1 000 000

-146 685
1756 679

1 609 994

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 89 ar.
Lokalanpassningen skrivs av linjért pa 20 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriakning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6% .

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 33 700 tkr till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanen. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 1927 689 1903 887
Hyresintékter lokaler 368 176 361 384
Hyresintékter garage 46 200 46 200
lfastighetsskatt lokaler 14 496 14 496
Overlételseavgift 2416 4070
Pantforskrivningsavgift 486 3788
Summa nettoomsiittning 2 359 463 2333 825



Brf Stadsterrassen 12(17)
769616-9304
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga intikter 8418 11191
Summa ovriga rorelseintikter 8418 11 191
Not 4 Drift- och underhillskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 63 257 62 551
Serviceavtal 79 364 41797
Entreprenadstidd 45774 41 227
Besiktningskostnader 3593 6072
Snérenhallning 10 101 3673
Forbrukningsmaterial 2737 2 968
Reparationer 77 326 151 746
Elavgifter 183 707 114 729
Uppvirmning 297 807 308 255
Vatten och avlopp 106 034 113 457
Sophémtning 70 325 68 294
Fastighetsforsakringar 63 612 61 894
Kabel-TV, bredband m.m 19 378 18 818
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 35320 26 514
Administrativ férvaltning enligt avtal 71139 69 893
Ovriga externa tjanster, drift 6 443 556
Studie- och fritidsverksamhet 13 264 17 974
Ovriga driftskostnader 2771 8 447
Summa driftkostnader 1151952 1118865
Underhallskostnader
Planerat underhall kéllare 7363 0
Planerat underhall vatten och aviopp 66 271 0
Summa underhadllskostnader 73 634 0
Summa fastighets- och driftkostnader 1225586 1118 865
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Advokat- och rittegdngskostnader

Summa odvriga externa kostnader

Not 6 Finansiella poster

Rinteintédkter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

13(17)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 29 306
3879 1467
13 133 12 518
0 2 148
17012 45 439
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1658 1434
0 11
-254 548 -232 450
-252 890 -231 005
2022-12-31 2021-12-31
73916 322 73916 322
-6 895 727 -6 134 564
-761 163 -761 163
66 259 432 67 020 595
32 483 068 32 483 068
98 742 500 99 503 663
47798 000 39 292 000
11 734 000 11 696 000
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dévriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

14(17)
2022-12-31 2021-12-31
116 218 0
0 116 218
-23 244 0
-23 244 -23 244
69 730 92974
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1971 388 1559 995
345 274
1971733 1560 269
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
49 505 47113
5331 4821
0 1730
54 836 53 664
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
50 070 50 000
50 070 50 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 200 000
Summa lingfristiga skulder 34 200 000
Stiillda siakerheter
Fastighetsinteckning 57 500 000
Summa stiillda séikerheter 57 500 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstédende villkor:
Réntan dr Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Nordea Hypotek 0,58 2023-04-19 7 400 000
Nordea Hypotek 0,63 2023-04-19 20 000 000
Nordea Hypotek 2,66 2023-05-12 6 800 000
Summa 34200 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -500 000
Avgar lan for omforhandling 2023 -33 700 000
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 31700 000
Not 13 Ovriga skulder
2022-01-01
-2022-12-31
Momsskuld 19 683
Depositioner 8 000

Summa évriga skulder 27 683

15(17)

2021-12-31
34 700 000

34 700 000

57 500 000

57 500 000

2021-01-01

-2021-12-31

6 797
8 000

14 797
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01

-2022-12-31
Reparationskostnader 5106
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Arvode revision 12 519
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 1611
Elavgifter 25 682
Uppvirmningskostnader 46 630
Sophdmtningskostnader 0
Foérutbetalda hyror och avgifter 165 974
Upplupna rantekostnader 59 383
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0
Summa uppl kostn och forutbet intikter 316 905

16(17)

2021-01-01
-2021-12-31

6 206
921

12 395
0

17 604
41 609
386
182 590
38 556
7 260

307 527



Brf Stadsterrassen 17(17)
769616-9304

Mats Radby
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Stadsterrassen, org.nr. 769616-9304

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Stadsterrassen
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlisenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nigot satt.

I samband med var revision av de finansiella rapporterna ar mitt ansvar att 3sa den andra informationen och nar jag gor det dvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehéila
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfdrt, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [2mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer aft upptéacka en vasentlig
felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings atgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan forisatia verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven ufort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stadsterrassen for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

UppsaladenQ«' / L( 2023
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den férslitning som
sker av en tillgdng som ir upptagen i
balansrikningen (anlidggningstiligdng).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, s ndra
verkligheten som méjligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
virde framgdr anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tilliggsupplysningarna i drsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillimpas.

Féreningens intikter (irsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(drsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
foreningens kostnader och utgifter men ska
4ven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhdllsplan,

d.v.s. sikerstilla underhaillet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhill ir en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intikter som ticker det 4r mycket
viktigt for att sikerstilla framtida underhdllsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de 3r féreningen utfér en
planerad underhllsatgird sa resulterar dettaien
kostnad i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att
foreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att féreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men s behover det inte
vara om féreningen tidigare har gjort tillrackligt hdga
avsittningar till underhillsfonden.

Att det sker en avsittning till underh3lisfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Foreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrikning klientmedel”
och "i avrikning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frdn tid till annan ar ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
nar intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens
storlek fér underhall. [ resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. [ det bundna egna
kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhilisfonden. I det fria egna
kapitalet ingér drets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet s kan man férenklat siga att drets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Férindringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stiillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stillda sikerheter redovisas dessa
sist i balansrikningen. Normalt har féreningen ldmnat
sikerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an féreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stillda
sikerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett méjligt tagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillférlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsférbindelse dr
mycket ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse d4r om
foreningen har gitt i borgen for annans skuld
(borgensdtagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for Brf

Stadsterrassen 2022

VARFOR?

NYCKELTAL DEFINITION

Sparandet dr det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

i Skuldsittning Totala réntebarande skulder per
! E 11 302 kr/kvm kv total yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet 1 procentenhets rénteforandring av
17,7 % de totala réntebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

. | Energikostnad Totala kostnader fér vatten +

% ; ‘ 190 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
: + lokalyta)
1
1
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
701 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan)

En bostadsréttsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick krévs att den
I6pande underhélls, och
det kriver ekonomisk
framférhallning.

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséandringar och
andra behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforéndringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
ménadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande f{ill
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattiigt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/lkvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hdg = 8 001 — 15 000 kr/kvim
Mycket hég = > 15 001 kr’kvm

Lag=<5%
Nomal=5-9%
Hog=9-15%
Vaéldigt hog => 15 %

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Mérstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enkdping

Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




