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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1 med sate i SOLNA org.nr. 769604-4309 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1999. Foreningens stadgar registrerades senast 2002-03-11.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ryttmastaren 1 1969-01-01 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | FORSAKRINGEN INGAR STYRELSEANSVAR. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg INGAR EJ i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-31

Antal Benamning Total yta m2
80 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5795
4 lagenheter (hyresratt) 281
Totalt 84 objekt 6076

Foreningens lagenheter fordelas pa: 42 st 2 rok, 42 st 3 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennarth Swening Ordférande 2019-07-25
Gunilla Thyni Ledamot 2014-05-08
Thomas Lenemark Ledamot 2013-05-26
Jonas Hintze Ledamot 2015-05-22
Anders Johannesson Ledamot 2021-06-17
Urban Sjostrom Ledamot 2020-06-24
Asa Brannstrém Suppleant 2020-06-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lennarth Swenning, Thomas Lenemark, Urban Sjostrém och
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Asa Brannstrom.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Gunilla Thyni, Lennarth Swening, Thomas Lenemark, Jonas Hintze, Anders Johannesson, Urban
Sjostrom.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.
Revisor har varit: av stamman utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Karin Swenning och Isac Ekberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-09. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Tidigare genomforda storre atgarder och genomfort underhall

Ar - Byggnadsdel - Atgérd
2003 - Fasad - Fasad putsades och malades om

2003 - Tvattstuga - Renovering

2003 - Tak - Taken byttes ut

2003 - Balkong - Balkonger byggdes ut och glasades in

2006 - Byggnad - Bytte ut undercentral- vattenburen centralvdrme genom fjarrvarme
2007 - Byggnad - Tillaggsisolering av vind

2008 - Tradgard - Nya murar, rabatter, lekpark och grasmattor

2012 - Byggnad - Upprustning av entréer invandigt

2013 - Byggnad - PCB sanering av trapphus och entrédorrar

2016 - Byggnad - Renovering av badrum och géasttoaletter hyresratter
2017 - Byggnad - Byte till LED belysning pa alla vaningsplan

2017 - Byggnad - Upprustning av entréer utvandigt

2017 - Byggnad - Byte av passersystem

2018 - Balkong - PCB Sanering och byte av fonster och dorrar pa samtliga balkonger
2019 - Byggnad - Renovering av vissa hyresratter

2019 - Tradgard - Byte av utebelysning

2019 - Hiss - Byte av hissar

2019 - Trapphus - Byte till LED belysning pa alla vaningsplan

2019 - Tak - Takrenovering

2020 - Kallare - Byte av belysning i kéllare och forrad

2021 - Kallare - Malning av tak och vaggar JEv 5

2021 - Tradgard - Underhallsmalning racken

2021 - Byggnad - Byte flaktar och styrenheter ventilationssystem
2021 - Kallare - Byte till brandddrrar

2021 - Byggnad - Stamspolning

2022 - Tvattstuga - Tvattmaskiner, torktumlare och torkskap utbytta
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 117.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 117 212 207 206 161
Skuldséttning, kr/kvm 0 0 0 296 304
Rantekanslighet, % 0 0 0 1 1
Energikostnad, kr/kvm 190 204 173 191 203
Driftskostnad, kr/kvm 520 445 444 446 483
Arsavgifter, kr/kvm 568 568 566 560 557
Totala intékter, kr/kvm 638 701 697 701 695
Nettoomséttning, tkr 3871 3873 3853 3872 3843
Resultat efter finansiella poster, tkr -597 15 231 -2 640 -4 586
Soliditet, % 99 99 99 95 96
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 43 416 308 0 0 43 416 308
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 31613978 0 0 31613978
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 622 878 0 -24 861 598 017
S:a bundet eget kapital, kr 75 653 164 0 -24 861 75 628 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 013 800 14 740 24 861 -13 974199
Arets resultat, kr 14 740 -14 740 -596 898 -596 898
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 999 060 0 -572 037 -14 571 097
S:a eget kapital, kr 61654 104 0 -596 898 61 057 206

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 974 199
Arets resultat, kr -596 898
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -14 571 097

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -408 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 361416
Balanseras i ny rékning, kr -14 617 681

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1

Org.nr: 769604-4309

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3871 339 3 873 090
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 547 535 -2 991 964
Ovriga externa kostnader Not 3 -50 188 -2 210
Personalkostnader och arvoden Not 4 -147 422 -140 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -726 561 -726 561
Summa rorelsekostnader -4 471 706 -3 861 729
Rorelseresultat -600 367 11 361
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3594 3383
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -125 -4
Summa finansiella poster 3 469 3379
Arets resultat -596 898 14 740
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 54 395 537 55 122 098
54 395 537 55 122 098

Summa anldggningstillgdngar 54 395 537 55122 098

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3575 2 089

Ovriga fordringar Not 8 7 353 330 7 057 082

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 103 036 164 609
7 459 940 7223779

Summa omsattningstillgdngar 7 459 940 7 223779

Summa tillgdngar 61 855 477 62 345 877
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 030 286 75 030 286

Yttre underhélisfond 598 017 622 878
75 628 303 75 653 164

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13974 199 -14 013 800

Arets resultat -596 898 14 740
-14 571 097 -13 999 060

Summa eget kapital 61 057 206 61 654 104

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 467 215 670

Skatteskulder 11 986 6 946

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 10 785 818 469 157

798 271 691 773
Summa skulder 798 271 691 773
Summa eget kapital och skulder 61 855 477 62 345 877
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -596 898 14 740
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 726 561 726 561
Kassaflode frén I6pande verksamhet 129 663 741 301
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 60 080 802
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 106 498 19131
Kassaflode frén I6pande verksamhet 296 241 761 234
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 296 241 761 234
Likvida medel vid drets borjan 7 055 073 6 293 838
Likvida medel vid drets slut 7 351 313 7 055 072

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,23 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fastighetens
taxeringsvarde (minst 0,3 %). Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Transaktion 09222115557492299862

Signerat LS, GT, TL, AJ, JH, US, JHBA




Org Nr: 769604-4309
Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1 11 (14)
769604-4309

2022 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3291 384 3291 384
Hyror 354 601 347 955
Bredband 123 000 123 000
Ovriga intakter 103 544 110 752
Bruttoomsattning 3872529 3873 091
Hyresforluster -1 190 -1
3871 339 3873090
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 486 723 324 735
Reparationer 622 391 265 794
El 305 088 295 744
Uppvarmning 713 671 682 879
Vatten 137 483 147 686
Sophamtning 128 639 130 750
Fastighetsforsakring 159 607 154 911
Kabel-TV och bredband 262 540 261 707
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 127 596 122 556
Forvaltningsarvoden 139 935 149 764
Ovriga driftkostnader 14 472 25 578
Planerat underhll 449 390 429 861
3 547 535 2991 964
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4035 0
Hyror och arrenden 0 556
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 392 20 663
Administrationskostnader 5599 -44 981
Extern revision 17 000 16 250
Konsultkostnader 0 4 688
Medlemsavgifter 5162 5034
50 188 2210
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 751 119 000
Sociala avgifter 26 671 21993
147 422 140 993
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Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1
2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 3384 3183
Ovriga ranteintdkter 210 200
3594 3383

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader 125 4
125 4
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 46 799 184 46 799 184
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 604 000 19 604 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 66 403 184 66 403 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -11 281 086 -10 554 525
Arets avskrivningar -726 561 -726 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12007 647 -11 281 086
Utgdende redovisat vairde 54 395 537 55122 098
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 66 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 136 000 000 135000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2016 2 009
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 351 314 7 055 073
7 353 330 7 057 082
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 103 036 164 609
103 036 164 609
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 332183 320 163
Ovriga upplupna kostnader 453 635 148 994
785 818 469 157

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 1
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Vasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
Stockholm, den
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av
Anders Johannesson Gunilla Thyni Jonas Hintze
Lennarth Swening Thomas Lenemark Urban Sjostrom
Vér revisionsberdattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ryttmastaren 1, org.nr. 769604-4309

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ryttméastaren 1
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ryttmastaren 1 for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Ryttméstaren 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENNARTH SWENING i e GUNILLA THYNI " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:09:31

THOMAS LENEMARK i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 14:38:03

JONAS HINTZE P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:30:34

E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 12:47:20

ANDERS JOHANNESSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:42:05

URBAN SJOSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:03:13

JOAKIM HALL BOREVISION AB P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 16:48:58

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Ryttméstaren 1 signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB N e

Bolagsr evisor Fant®
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 16:46:21
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



