Riksb
R iasee

BRF Dalen

ArS red OVI SN | N g Org nr: 793200-0099
2022-01-01 — 2022-12-31

Transaktion 09222115557491686659 @ Signerat BL, AS, MB, IK, PL, SS




Riksk n
R ishresen

Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning
Kassaflodesanalys

Notel

Bilagor
Ordlista

O

A v,
(EER

KL
l.l L‘L L‘A‘A‘A‘J’

1| ARSREDOVISNING BRF Dalen Org.nr. 793200-00
I

Transaktion 09272115

99
557491686659

7=
o

} Signerat BL, AS, MB, IK, PL, SS




Riksb
R chrmeen

e —————— 1] [ e | R Uk |
Styrelsen for BRF Dalen far hdrmed

Forvaltningsberattelse &5

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, och i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets siut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-20.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat ir bittre 4n foregdende r och det #r flera olika poster som péverkar, som exempel kan némnas att
driftskostnaderna #r ligre under 2022.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt héllbar.
Féreningens lilviditet har under aret foréndrats fidn 36% till 53%.

Kommande verksamhetsar har fdreningen bada sina 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har forindrats under aret
fran 170 % till 240 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 396 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppférda 1964 - 1965. Fastighetens adress 4r Frojavigen 10 A-F pa Froson.

Fastigheten 4r fullvirdefSrsikrad i Jimtlands Léns Forsdkringsbolag.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsférdelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 9 Garage 24
2 rum och kok 9 P-platser 32
3 rum och kik 27

Total tomtarea 7 140 m?

Total bostadsarea 2941 m?

Total lokalarea 391 m?
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Arets taxeringsvirde 34 374 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 30 575 000 kr

Foéreningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Snérdjning

Jamtkraft AB El & Fjirrvirme '

Ostersunds kommun Sophémtning, vatten & avlopp
Comhem AB Kabel-TV

IP-Only Bredband/Fiber

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 306 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhdllsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 475 tkr
(162 kr/m2,).
Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, byte fjdrrvirmecentral 306 250
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Leliman Ordfrande 2023

Agneta Sundvisson Sekreterare 2024

Patrik Lindgren Vice ordférande 2024

Ingvar Kéllstrom Ledamot 2023

Maria Berggren Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Gharibeh Suppleant 2024

Charlotte Tallyen Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Swanstrém Fértroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Styrelsen Valberedning 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen dr dock medveten om att det allméinna

rénteldget har fréndrats genom att lanerdntorna har &kat, Féreningen har i dagsliget tva lan pa tillsammans ca 1 889 tkr
vilket gr att &ven om riintan gér upp ytterligare si 6kar inte kostnaden extremt mycket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2022-04-01 di den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
3,0 % fran och med 2023-04-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Sverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 45 bostadsritter placerade (foregiende ar 45 st).

(-3
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2161 2101 2087 2 045 2 007
Resultat efter finansiella poster 223 174 =707 -423 -635
Avrets resultat 223 174 -707 -423 -635
Resultat exklusive avskrivningar 396 350 -546 -312 -483
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -79 -10 -996 -812 -683
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 162 122 153 170 60
Balansomslutning 4053 3 881 3737 4 825 5094
Kassafldde, indirekt metod 373 -10 -245 -128 -517
Soliditet % 42 38 35 42 48
Likviditet % 53 36 36 136 216
Arsavgiftsnivd for bostider, ki/m? 689 679 675 663 653
Driftkostnader, kr/m? 487 508 753 787 635
Driftkostnader exkl underhall, ky/m? 395 427 396 443 373
Rinta, kr/m? 11 7 8 7 6
Underhéllsfond, kr/m? 77 27 0 119 258
Lan, kr/m? 567 585 603 704 727
Skuldkvot % 0,85 0,88 0,93 0,95 1,04

1000
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2018 2019 2020

«&- Driftkastnader, kr/m2 =+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

2021

- Riénta, kr/m?

2022

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet; beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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1 Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond  Underhdlls- | Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid &rets borjan 303 600 95 421 88 617 821 730 173 743

Disposition enl.

arsstimmobeslut 173 743 -173 743

Reservering underhéllsfond 475 000 -475 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -306 250 306 250

Arets resultat 223 279

Vid irets slut 303 600 95 421 257 367 826 723 223279

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 995 473

Arets resultat 223279

Arets fondavsittning enligt stadgarna -475 000

Arets janspriktagande av underhallsfond 306 250

Summa 1 050 002

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rdkning i kr 1050 002

Vad betriffar fSreningens resultat och stilining i Svrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 161237 2 100 608
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 493 117 138
Summa rirelseintilkter 2232730 2217 746
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 623 598 -1 693 548
Owriga externa kostnader Not 5 -100 068 -98 716
Personalkostnader Not 6 -82 019 -52 521
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -173 142 -175 999
Summa rirelsekostnader -1 978 827 -2 020 784
Rérelseresultat 253 902 196 962
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6401 9
Rintekostnader och liknande resultatposter -37 024 -23 228
Summa finansiella poster -30 623 -23 219
Resultat efter finansiella poster 223279 173 743
Arets resultat 223 279 173 743
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 1442418 1610 167
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 40 289 74 250
Summa materiella anliggningstillgingar 1482 707 1684 417

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 1330 987 1 330 987
Summa finansiella anliggningstillgangar 1330987 1 330 987
Summa anliiggningstillgdngar 2 813 694 3015404

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar =241 33
Ovriga fordringar 5 825 8130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 98 651 94 805
Summa kortfristiga fordringar 104 235 102 968

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1135173 762 541
Summa kassa och bank 1135173 762 541
Summa omsiittningstillgangar 1239 408 865 509
Summa tillgingar 4053102 3 880913
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600

Reservfond 95 421 95 421

Fond for yttre underhall 257 367 88617

Summa bundet eget kapital 656 388 487 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 826 723 821730

Arets resultat 223 279 173 743

Summa fritt eget kapital 1 050 002 995 473

Summa eget kapital 1706 390 1483 111
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 889 380 1949 380
Leveranttrsskulder 81672 85599
Skatteskulder 3645 8616
Ovriga skulder Not 14 35326 37 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 336 689 317 161
Summa kortfristiga skulder 2 346 712 2 397 802
Summa eget kapital och skulder 4053 102 3 880 913
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald réinta se notforteckning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 223 279 173 743
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 173 142 175 999

Kassaflsde fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 396 421 349 742
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -1 266 -2 119

Kortfristiga skuldet (8kning +, minskning -) 8910 29936

Kassaflode frin den lopande verksamheten 404 065 377 559
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -245 391

Investeringar i installationer, bidrag 28 568 -82 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 28 568 -327 891
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -60 000 -59 940
~ Kassaflde frin finansieringsverksamheten ~60 000 -59 940

Arets kassafléde 372 633 -10 272

Likvidamedel vid arets borjan 762 541 772 813

Likvidamedel vid drets shut 1135173 762 541

Transaktion 0922211555?491685659 . Signerat BL, AS, MB, IK, PL, S5
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsnédmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsptinciperna #r ofSrindrade i jaimforelse med foregéende ér, ven den delen av foreningens ldngfristiga
skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m.
verksamhetsaret 2020, som kortfristig skuld. Nyckeltal for jamfSrelsedren innan 2020

har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i fSrskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsdret redovisas
som intdkter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadslanepost Linjdr 25
Standardforbittringar Linjar 5-30
Markanliiggningar Linjér 20
Installationer Linjdr 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2026 191 1 996 464
Hyror, garage 81 000 64 800
Hyror, p-platser 60 300 40 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 254 -1 556
Summa nettoomsittning 2161 237 2100 608
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 39732 39732
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter 17 808 7 369
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 1
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning, pdminnelseavgift mm 13 959 17 926
Forsikringsersittningar 0 52 110
Summa dvriga rorelseintikter 71493 117 138
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Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -306 250 -271 501
Reparationer -64 022 -155 802
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -76 095 -73 405
Forsakringspremier -61513 -58 762
Kabel- och digital-TV -45 238 -44 274
Systematiskt brandskyddsarbete - -3388 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster, kirltvtt -8 905 -8 894
Sné- och halkbekédmpning -60 431 -77 051
Forbrukningsinventarier -3 362 -6 212
Vatten -111 208 -106 502
Fastighetsel -153 593 -136 467
Uppvéirmning -441 951 -479 593
Sophantering och atervinning -81 823 -71 861
Forvaltningsarvode drift, skitsel -205 818 -203 224
Summa driftskostnader -1 623 598 -1 693 548
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =71 174 =70 246
Ovriga forvaltningskostnader -5 520 -10 052
Pantfdrskrivnings- och Sverlételseavgifter -14 235 -9 520
Kontorsmateriel 0 -368
Medlems- och fSreningsavgifter -5 770 -5710
Bankkostnader -3370 -2 820
Summa bvriga externa kostnader -100 068 -98 716
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -57 320 -33 400
Sammantridesarvoden -10 400 -11 530
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 -600
Owriga personalkostnader 0 -375
Sociala kostnader -13 699 -6 616
Summa personalkostnader -82 019 -52 521
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivning Markanliggningar -7 992 -7 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -56 718 -56 718
Avskrivning Installationer -5393 -8 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och 173 142 -175 999
immateriella anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 732 600 2 732 600
Bostadslinepost 702 025 702 025
Tillkommande utgifter 4621 570 4376 179
Markanlidggning 159 840 159 840
8216035 7 970 644
Arets anskaffningar
Fonster Fréjav. 10 0 245 391
0 245 391
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 216 035 8 216 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 176 669 -3 073 631
Tillkommande utgifter -3 397 230 -3 340 512
Markanldggningar -31 968 -23 976
-6 605 868 -6 438 119
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 039 -103 039
Arets avskrivning tillkommande utgifter -56 718 -56 718
Arets avskrivning markanliggningar -7 992 -7 992
-167 749 -167 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 773 617 -6 605 868
Restvirde enligt plan vid arets slut 1442 418 1610167
Varav
Byggnader 154 917 257 956
Tillkommande utgifter 1167621 1224 340
Markanléggningar 119 880 127 872

ransaktion 09222115557491686659
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Taxeringsvarden

Bostdder 33 600 000 29 800 000
Lokaler 774 000 775 000
Totalt taxeringsvarde 34 374 000 30 575000
varav byggnader 25052 000 21 958 000
varav mark 9322 000 8617000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan
Installationer, motorviirmare och laddboxar 82 500 0
Arets anskaffningar
Installationer, motorvirmare och laddboxar, bidragsdel -28 568 82 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 932 82 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, motorvirmare och laddboxar -8 250 0
Arets avskrivningar
Installationer, motorvirmare och laddboxar -5393 -8 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 643 -8 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 289 74 250
Not 10 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Nordea Stratega 30 samt en aktieobligation 1330987 1330987
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1 330 987 1 330 987

Marknadsvirde pa bokslutsdagen var 1 846 046 kr.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 10 320 9912
Férutbetalt forvaltningsarvode 69 977 67 941
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 503 11183
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5850 5770
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 651 94 805
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 3037 3017
Konto Nordea 961 961
PlusGiro, Nordea 46 773 47723
Transaktionskonto, Swedbank 1084 402 710 840
Summa kassa och bank 1135173 762 541
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 1889 380 1949 380
Néista &rs amortering av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
Niista ars kortfristiga del av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 829 380 -1 889 380
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/  Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 3,80 % 2023-03-21 994 500 0 26 000 968 500
NORDEA 3,90 % 2023-03-28 954 880 0 34 000 920 880
Summa 1 949 380 0,00 60 000 1 889 380

*Senast kiinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas 1an om 968 500 kr och 920 880 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens lanefinansiering 4r l&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omfrhandla eller

forlinga lanen under kommande ar.

15 | ARSREDOVISNING BRF. Dalen Org.nr; 793200-008

Transakuon09222115557491686659 Signerat BL, AS, MB, I, PL, SS




% Riksbyggen

Rusn fr hekn Lintt
Not 14 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35 146 37046
Skuld sociala avgifter och skatter 180 0
Summa ovriga skulder 35 326 37 046
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12916 11 625
Upplupna réntekostnader 1524 451
Upplupna driftskostnader 11 151 6 188
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3481 0
Upplupna elkostnader 25328 14019
Upplupna viirmekostnader 55628 56275
Upplupna kostnader for renhéllning 3369 3321
Upplupna styrelsearvoden 60300 54 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1350
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 162 993 169 653
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 336 689 317 161
Not Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 875 100 4875100

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i véasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter via digital signering

Ort och datum
Bengt Lehman Agneta Sundvisson
Maria Berggren Ingvar Killstrdm
Patrik Lindgren

Min revisionsberittelse har limnats och signerats via digital signering

Sara Swanstrém
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Dalen

Organisationsnummer 793200-0099

Rapport om frsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for Brf Dalen for
aret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
ars-redovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedémer dr nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen
pa grundval av min revision. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
ars-redovisningen inte innehdller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for dret enligt drsredovisnings-
lagen, Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman
faststiller resultat- och balansrikningen for
foreningen.

Transaktion 09222115557491688565

Rapport om styrelsens ansvar
Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig
om fBrvaltningen pa grundval av min revision. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i fSreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrtickliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Froson 2023-

Sara Swanstrom

Signerat SS
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier 4 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tiligingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksambhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiilet bsr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och frbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdlisfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fdrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p4 foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis,

Foérvaltningsberittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i freningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberiittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fdr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intdkter som fSreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #ir av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott fr en tjinst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fr tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underha!l finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omstttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfiistiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr strre dn
intikterna blir resultatet en firtust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebér att om en fSrening har Iag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénfrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

UnderhAllsplanen anvénds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #dr osskert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F D a | e n for BRF Dalen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 lesbyggen
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