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EKONOMISK PLAN
BRF LUMMERVAGEN

1 ALLMANT

Brf Lummervagen med org.nr. 769641-5848 har registrerats hos Bolagsverket 2022-10-17.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kanda och bedomda forhallanden. Byggnaderna ar placerade pa ett
satt som mojliggér en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastigheter ar den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt fastigheten,
vilket berdknas ske 2023-02-01. Inflyttning har skett.

Foreningens forvarv av fastigheten kommer att ske genom att foreningen férvarvar aktierna
till ett nybildat aktiebolag vars enda tillgang ar fastigheten. Bostadsrattsforeningen férvarvar
sedan fastigheten (transportkodp) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer darefter att
likvideras. Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde blir Iagre an det redovisade
anskaffningsvardet vilket innebar att om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga
anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det skattemassiga vardet ar ca 44 000 000 kr.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling

Adress/belagenhet

Areal
Agarstatus

Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Transaktion 09222115557482782244

Backagard 1:293 och 1:296
Halmstad
Séndrum

Halmstad Backagard 1:293: Lummervagen 30A-E, 32A-
E, 34 A-E, 34A-D, 36A-B. Halmstad Backagard 1:296:
Lummervagen 9-39, 41A-B, 43-49, 2A-B, 4A-H, 4)-M,
6A-F, 8-14, 16A-B, 18-28

37 545 m? (7 920 m2+ 29 625 m?)
Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) faststélld Backagard 1:17, akt nr
1380K-P847

Halmstad Backagard 1:293: Fastigheten belastas av
servitut (ledningsratt) avseende va-ledningar mm samt
fjarrvarmeledningar.

Halmstad Backagard 1:296: fastigheten belastas servitut
(ledningsratt) avseende vatten, dagvatten, spillvatten
mm samt fjarrvarmeledningar.

Halmstad Backagard GA:16 (Halmstad Backagard 1:293)
avseende befintlig vag med dagvattenavledning fram
till uppsamlingsledning, belysning och ovriga
vaganordningar sasom farthinder, vagskyltar mm.
Andel 15/100.

Halmstad Backagard GA:15 (Halmstad Backagard 1:296)
avseende befintlig vag med belysning och ovriga

vaganordningar sasom farthinder, vagskyltar mm.
Andel 60/100.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.
Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring m.m
samt kollektivt bostadsrattstillagg.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter
Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation
Vatten

El

Grundlaggning
Stomme
Yttertak
Fasader
Fénster

Balkong

Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Tra

nsaktion 09222115557482782244

1997

6 stycken flerbostadshus i 2 vaningsplan innehallande
totalt 54 lagenheter samt 20 smahus uppforda som
friliggande- radhus- och kjedjehus (parhus) om totalt 44
lagenheter. Kallare finns i ett av flerfamiljshusen.

8324 m?,

98 lagenheter om sammanlagt 8 324 m?.
Skyddsrum och forradsutrymmen i kallare.
Fjarrvarme, vatten-och luftburen golvvarme.
Mekanisk franluft.

Kommunalt.

Foreningen har eget el-abonnemang avseende
fastighetsel. Respektive bostadsrattsinnehavare har
eget el-avtal for hushallsel.

Kallare samt betongplatta pa mark.

Tra.

Betongpannor.

Enstegstatade putsfasader samt trafasad.
3-glas isolerfonster

Gjutna balkongplattor eller konstruktion av jarnbalkar
och golv av trall

Alla lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare.
Sopkarl pa gard eller i anslutning till Iagenheter

Par-, kjedje- och radhus har carport. Ovriga ligenheter
har p-plats. Varje lagenhet en p-plats antingen i carport
i anslutning till sin lagenhet eller pa gemensam
biluppstallningsplats.
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Mark Planteringar, gras, gang- och bilvag samt p-platser.

Ovrigt Fiber finns indraget i fastigheterna.

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprattat
av Veton Shala, gb3 projekt, den 10 oktober 2022. Underhallsbehovet under kalkylperioden
(11 ar) uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 10 226 950 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsatts 10 226 950 kr inkl moms. Utover detta gor foreningen arliga
avsattningar som ackumulerat uppgar till 4 417 244 kr.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2023 ar 179 353 000 kr, fordelat pa byggnader 136 383 000 kr och
mark 42 970 000 kr. Typkod &r 320/230 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostader/Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL). Taxeringsvardet ar
beraknat. Enligt gallande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och justeras nasta gang
vid den allménna fastighetstaxeringen ar 2025/2025.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total képeskilling fastighet? 170 000 000 20423
Lagfartskostnad? 2 691 945
Ombildningskostnad 1 000 000
Anskaffningskostnad 173 691 945 20 866
Reparationsfond 10 226 950
Ingdende saldo 583 105

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 184 502 000 22 165

LInkoépspriset ar fordelat mellan kopeskilling for fastigheten, 44 390 000 kr, och képeskilling fér aktierna i
bolaget (ej inrdknat bolagets likvida medel), 125 610 000 kr.

2 Lagfartskostnaden &r berdknad som 1,5 % av det hégsta av képeskillingen fér fastigheten (ej inrdknat
képeskillingen for aktierna) och taxeringsvardet.
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6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid? Réanta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  |5ptid %
Bottenlan 1 9333333 Rérlig/3man 3,75 350000 - 350000 4,25
Bottenlan 2 9333333 ca2ar 4,50 420000 - 420000 4,50
Bottenlan 3 9333333 ca5ar 4,85 452667 - 452 667 4,85
Lan vilande insatser 1 31300400 Rorlig/3 médn 3,75 1173765 - 1173765 4,25
Summa lan ar 1 59300400 Snittranta: 4,04 2 396 432 - 2396432 4,38
Insatser 125 201 600

Summa finansiering ar 1 184 502 000

Amortering pa foreningens bottenlan sker med sker med 1,00 % per ar med start ar 3 (forsta
tva aren ar amorteringsfria). Lanet for vilande insatser amorteras nar hyreslagenheter
upplats med bostadsratt.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 225000 27
Varme 1250000 150
El 100 000 12
Renhallning 300 000 36
Styrelse/revision 75000 9
Ekonomisk forvaltning 125 000 15
Trappstadning 80 000 10
Fast skotsel 450 000 54
Forsakring 140 000 17
Kabel TV 125 000 15
Ovrigt/reserv 200 000 24
Summa driftkostnad ar 1 3070000 369
Avsittning yttre underhall 374 580 45
Snitt arlig héjning av driftkostnad, % 2,10%

Beddmningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsagaren
samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna
antas oka i takt med den bedémda inflationen, 3 % 2024 och 2 % resterande ar.

3 For rorliga l&n antas réntan gélla i ett &r, direfter &ndras den till den rdntesats som star angiven under
rubriken réntesats efter l6ptid.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

]

Taxeringsvarde bostader, hyreshus 72 200 000

Kommunal fastighetsavgift 90 228
Taxeringsvidrde bostider, smahus 107 153 000
Kommunal fastighetsavgift 429 497

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus respektive smahus uppgar till 0,30
respektive 0,75 % av taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad
till maximalt 1 671 kr per lagenhet respektive 9 761 kr per hus (prognos for 2023).
Taxeringsvardet antas oka med 2,0 % per ar.

7.3 Avskrivningar

I

Avskrivningsunderlag 139 854 982
Avskrivning per ar 1398 550

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 4 661 440 700
Hyresintakter bostader 2 070980 1244
Totala intékter ar 1 6732420
Arlig hajning av avgifter (snitt), % 2,10%
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,10%

Arsavgiften och hyror antas 6ka med 3 % ar 2024 och 2 % resterande ér.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
lanerantor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat
anges.

Anskaffningskostnad inklusive underhallsfond 22 095
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 16 571
Lan ar 1 7124
Lan ar 1 exkl 1an vilande insatser 3364
Insatser 18 801
Arsavgift ar 1 700
Driftskostnader ar 1 369
Avsattning underhallsfond ar 1 45
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 45
Hyresintakter ar 1, uthyrd area 1244
Kassafléde ar 1 90
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som
beror pa att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens
lan och de arliga avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte
foreningens likviditet eftersom avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av
nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling 1 och 2 procentenheter hogre inflation an i 10.1 Ekonomisk
prognos respektive en antagen rantedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar
vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Darefter foljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nodvandiga forandringar i arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebar att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften férandras vid olika anslutningsgrad ar att foreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
intakterna ar inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas lanefinansieras
till den rantesats som ar sarskilt angiven for lanet vilande insatser i avsnittet Finansiering.

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgardsbhehov om ca 10 226 950 kr
(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsatta 10 226 950 kr i reparations-
fonden. Storre atgarder darutéver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresratt
tomstallts och foreningen kunnat sdlja denna med bostadsratt.
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10.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ar baserad pa att 80% av bostaderna upplats med bostadsratt.

Ranta 2396432 2599600 2599600 2586907 2574214 2561520 2 498 054
Ranta % 4,04% 4,38% 4,38% 4,38% 4,38% 4,38% 4,38%
Avskrivningar 1398550 1398550 1398550 1398550 1398550 1398550 1398 550
Driftskostnader 3070000 3162100 3225342 3289849 3355646 3422759 3779002
Fastighetsskatt/avgift* 519 725 535316 551 379 562 412 573 664 585134 646 042
Summa kostnader 7384706 7695567 7774871 7837718 7902073 7967962 8321648
Arsavgift/m? (bostider) 700 721 735 750 765 780 862
Arsavgifter bostader 4661440 4801283 4897309 4995255 5095160 5197063 5737978
Hyresintdkter bostader 2070980° 2133109 2175771 2219287 2263673 2308946 2 549 263
Summa intdkter 6732420 6934392 7073080 7214542 7358833 7506009 8287 241
Arets Resultat -652286 -761174 -701791 -623176 -543240 -461953 -34 407
Ackumulerat redovisat resultat -652 286 -1413461 -2115251 -2738427 -3281668 -3743621: :-4785148
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -652286 -761174 -701791 -623176 -543240 -461953 -34 407
Aterforing avskrivningar 1398550 1398550 1398550 1398550 1398550 1398550 1398 550
Amorteringar - - -280000 -280000 -280000 -280000 -280 000
Betalnetto fore avsdttning

till underhallsfond 746 263 637 376 416 759 495 374 575 309 656 597 1084 143
Avsattning till yttre underhall -374580 -385817 -393534 -401404 -409433 -417621 -461 088
Betalnetto efter avsattning till

underhallsfond 371683 251558 23225 93 969 165 877 238 976 623 056
Ingédende saldo kassa 10 810 055

Ackumulerat saldo kassa® 11556318 12193694 12610453 13 105827 13681 136 14337733 :18 888 955
Ackumulerad avsattning underhadll 10601 530 10987 347 11380881 11782286 12191718 12609339; :14 826123

4 Taxeringsvarde och fastighetsavgift r bedémd.

felaktigt har angivits att Fastigheterna enbart omfattar hyreshusfastighetsenhet och inte delvis dven andra
typer av byggnader

5 Hyreshdjning for 2023 antags 6ka med 4 % pa utgaende hyra for 2022.

& Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att
foreningen har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhéllsfonden.
Om féreningen utfér underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med
motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys I

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

5 6

2027 2028

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 4,0% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning? 4289757 4549725 4874084 4901286 4929283 4958088 5114922
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 644 683 732 736 740 745 768
Arsavgift enligt prognos kr/m? 700 721 735 750 765 780 862
Huvudalternativ men Idneréinta + 1,00%

Ranta % 5,0% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 4876929 5136898 5461257 5485659 5510856 5536861 5679 695
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 732 771 820 824 828 831 853
Andring nddvindig niva pa arsavgift 4,6% 7,0% 11,5% 9,8% 8,2% 6,5% -1,0%
Huvudalternativ men Idneréinta + 2,00%

Ranta % 6,0% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 5464102 5724071 6048430 6070032 6092429 6115634 6244 468
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 821 860 908 912 915 918 938
Andring nddvindig niva pa arsavgift 17,2% 19,2% 23,5% 21,5% 19,6% 17,7% 8,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 4,0% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 4289757 4568658 4913191 4961511 5011660 5063 686 5354 160
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 644 686 738 745 753 760 804
Andring nddvindig niva pa arsavgift -8,0% -4,8% 0,3% -0,7% -1,6%  -2,6% -6,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 4,0% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 4289757 4587591 4952678 5022914 5096465 5173458 5615220
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 644 689 744 754 765 777 843
Andring nddvindig niva pa arsavgift -8,0% -4,5% 1,1% 0,6% 0,0% -0,5% -2,1%

7 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar
lanerantor, amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintakter.
Nettoutbetalningarna med tillagg fér avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften behéver vara
for att kassaflodet ska bli 0.
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10.3 Kanslighetsanalys II

Nedan foljer flera kdanslighetsanalyser som utvisar de nodvandiga forandringarna i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebar att samtliga Iagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv.
Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.

10.3.1 Anslutning enligt prognos - 80%

Foreningens lan 59300400 59300400 59300400 59020400 58 740400 58 460400 . :57 060 400
Rantekostnader 2396432 2599600 2599600 2586907 2574214 2561520 :2498 054
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 :5823594
Summa kostnader 7384706 7695567 7774871 7837718 7902073 7967962 :8321648
Summa utgifter och avsittningar 6360736 6682834 7049855 7120573 7192956 7267034 :7664 185
Hyresintakter 2070980 2133109 2175771 2219287 2263673 2308946 :2549263
Avgiftsintakter 4289757 4549725 4874084 4901286 4929283 4958088 :5114922
Ovriga intdkter - - . . . - -
Summa intakter 6360736 6682834 7049855 7120573 7192956 7267034 :7664185
Arets resultat -1023970 -1012 732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavséattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 644 683 732 736 740 745 768
Andring nédvindig niva pa arsavgift -8,0% -5,2% -0,5% -1,9% -3,3% -4,6% -10,9%

10.3.2 100 % anslutning

Féreningens lan 28 000 000 28 000000 28 000000 27 720000 27 440000 27 160000 :25 760000
Rantekostnader 1222667 1269333 1269333 1256640 1243947 1231253 :1167 787
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 :5823594
Summa kostnader 6210941 6365300 6444604 6507451 6571806 6637695 :6991381
Summa utgifter och avsattningar 5186971 5352567 5719588 5790306 5862689 5936767 :6333918
Avgiftsintdkter 5186971 5352567 5719588 5790306 5862689 5936767 :6333918
Ovriga intdkter - - . . . - -
Summa intakter 5186971 5352567 5719588 5790306 5862689 5936767 :6333918
Arets resultat -1023970 -1012 732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 623 643 687 696 704 713 761
Andring nédvindig niva pa arsavgift -11,0% -10,8% -6,6% -7,3% -7,9% -8,6% -11,7%
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10.3.3 90 % anslutning

2024 2025
Féreningens lan 43 650 200 43 650 200 43 650200 43 370200 43090 200 42 810200 @ :41410200
Rantekostnader 1809549 1934467 1934467 1921774 1909 080 1896387 :1832920
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 15823594
Summa kostnader och avsattningar 6797824 7030433 7109738 7172584 7236940 7302829 7656514
Summa utgifter och avsattningar 5773854 6017701 6384722 6455439 6527822 6601900 :6999 052
Hyresintdkter 1035490 1066555 1087886 1109643 1131836 1154473 1274632
Avgiftsintdkter 4738364 4951146 5296836 5345796 5395986 5447 427 5724420
Ovriga intdkter = = s s s s =
Summa intakter 5773854 6017701 6384722 6455439 6527822 6601900 :6999 052
Arets resultat -1023970 -1012732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavséattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 632 661 707 714 720 727 764
Andring nddvindig niva pa arsavgift -9,6% -8,3% -3,9% -4,9% -5,9% -6,8% -11,3%

10.3.4 80 % anslutning

Féreningens lan 59 300400 59300400 59300400 59020400 58 740400 58 460400 :57 060 400
Rantekostnader 2396432 2599600 2599600 2586907 2574214 2561520 :2498 054
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 5823594
Summa kostnader 7384706 7695567 7774871 7837718 7902073 7967962 :8321648
Summa utgifter och avsattningar 6360736 6682834 7049855 7120573 7192956 7267034 :7664185
Hyresintikter 2070980 2133109 2175771 2219287 2263673 2308946 :2549263
Avgiftsintakter 4289757 4549725 4874084 4901286 4929283 4958088 :5114922
Ovriga intdkter - . - - - . =
Summa intakter 6360736 6682834 7049855 7120573 7192956 7267034 :7664185
Arets resultat -1023970 -1012 732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 644 683 732 736 740 745 768
Andring nédvindig niva pa arsavgift -8,0% -5,2% -0,5% -1,9% -3,3% -4,6% -10,9%
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10.3.5 70 % anslutning

Féreningens lan 74 950 600 74950600 74950600 74 670600 74 390600 74 110600 :72 710 600
Rantekostnader 2983314 3264734 3264734 3252041 3239347 3226654 13163187
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 :5823594
Summa kostnader 7971589 8360700 8440005 8502851 8567207 8633096 :8986781
Summa utgifter och avsattningar 6947619 7347968 7714989 7785706 7858089 7932167 8329319
Hyresintdkter 3106470 3199664 3263657 3328930 3395509 3463419 :3823895
Avgiftsintdkter 3841149 4148304 4451331 4456776 4462580 4468748 14505424
Ovriga intdkter - . . . . . =
Summa intakter 6947619 7347968 7714989 7785706 7858089 7932167 8329319
Arets resultat -1023970 -1012732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavséattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 659 712 764 765 766 767 773
Andring nddvindig niva pa arsavgift -5,8% -1,3% 3,9% 2,0% 0,1% -1,7% -10,3%

10.3.6 60 % anslutning

Foreningens lan 90 600 800 90600 800 90 600 800 90320800 90040800 89760800 :88360800
Rantekostnader 3570197 3929867 3929867 3917174 3904481 3891787 :3828321
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 4988275 5095966 5175271 5250811 5327859 5406442 :5823594
Summa kostnader 8558471 9025834 9105138 9167985 9232340 9298229 :9651915
Summa utgifter och avsattningar 7534501 8013101 8380122 8450840 8523223 8597301 :8994452
Hyresintdkter 4141960 4266219 4351543 4438574 4527345 4617892 :5098 526
Avgiftsintdkter 3392542 3746883 4028579 4012266 3995878 3979409 :3895926
Ovriga intdkter - - 2 2 2 2 2
Summa intakter 7534501 8013101 8380122 8450840 8523223 8597301 :8994452
Arets resultat -1023970 -1012732 -725016 -717145 -709117 -700929 -657 462
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 679 750 807 803 800 797 780
Andring nédvéndig niva pa arsavgift -3,0% 4,1% 9,7% 7,1% 4,6% 2,1% -9,5%
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Boarea Andelstal Insats ﬂrsavgift Akt hyra

Alla kr kr/man  kr/man

1 Lummervdgen 32 A, 1001 BV 4 rok 100 1,1615 1966 000 5640 10 263
2 Lummervadgen 32 B, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10 068
3 Lummervagen 32 C, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10 140
4 Lummervédgen 32 D, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10 087
5 Lummervdgen 32 E, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10271
6 Lummervédgen 34 D, 1001 BV 3 ROK 88 1,0491 1509 000 5094 8972
7 Lummervadgen 34 C, 1001 BV 3 ROK 87 1,0397 1311000 5049 8972
8 Lummervidgen 34 C, 1002 BV 2 ROK 72 0,8992 1082 000 4366 7525
9 Lummervagen 34 C, 1003 BV 3 ROK 90 1,0678 1394 000 5185 9 200
10 Lummervagen 34 C, 1101 1 3 ROK 87 1,0397 1318 000 5049 9230
11  Lummervidgen 34 C, 1102 1 2 ROK 72 0,8992 1059 000 4366 7 681
12 Lummervagen 34 C, 1103 1 3 ROK 90 1,0678 1326 000 5185 9125
13 Lummervagen 34 B, 1001 BV 3 ROK 90 1,0678 1394 000 5185 9189
14  Lummervdgen 34 B, 1002 BV 2 ROK 72 0,8992 1097 000 4366 7525
15 Lummervagen 34 B, 1003 BV 3 ROK 87 1,0397 1311000 5049 8972
16 Lummervagen 34 B, 1101 1 3 ROK 90 1,0678 1326 000 5185 9 245
17  Lummervigen 34 B, 1102 1 2 ROK 72 0,8992 1059 000 4366 7525
18 Lummervdgen 34 B, 1103 1 3 ROK 87 1,0397 1318 000 5049 8968
19 Lummervagen 34 A, 1001 BV 2 ROK 69 0,8711 1250000 4230 7 236
20  Lummervigen 36 B, 1001 BV 3 ROK 88 1,0491 1402 000 5094 8910
21 Lummervagen 36 B, 1002 BV 3 ROK 88 1,0491 1402 000 5094 9 066
22 Lummervagen 36 B, 1101 1 3 ROK 88 1,0491 1349 000 5094 9102
23 Lummervigen 36 B, 1102 1 3 ROK 88 1,0491 1349 000 5094 9 245
24 Lummervagen 36 A, 1001 BV 2 ROK 69 0,8711 1143 000 4230 7 236
25  Lummervégen 36 A, 1002 BV 3 ROK 88 1,0491 1402 000 5094 9098
26 Lummervidgen 36 A, 1101 1 2 ROK 69 0,8711 1097 000 4230 7 390
27  Lummervagen 36 A, 1102 1 3 ROK 88 1,0491 1349 000 5094 9 287
28  Lummervagen 30 E, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10 068
29  Lummervigen 30D, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10222
30 Lummervagen 30 C, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10130
31  Lummervagen 30 B, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10135
32  Lummervidgen 30 A, 1001 BV 4 ROK 100 1,1615 1966 000 5640 10312
33  Lummervagen 47, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9773
34  Lummervagen 49, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722000 4 685 8382
35  Lummervigen 45, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722 000 4 685 8 315
36 Lummervagen 43, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9 837
37 Lummervigen 41 B, 1001 BV+1 5 ROK 118 1,3301 2 042 000 6458 11515
38 Lummervagen 41 A, 1001 BV+1 5ROK 118 1,3301 2042 000 6458 11454
39  Lummervigen 39, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722 000 4 685 8 587
40  Lummervidgen 37, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9773
41  Lummervagen 35, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 149 000 5458 9959
42  Lummervidgen 33, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 103 000 5458 9 840
43 Lummervidgen 31, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1692 000 4 685 8 315
44  Lummervagen 29, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1737000 4 685 8 315
45  Lummervidgen 27, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 164 000 5458 9934
46  Lummervidgen 18, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722 000 4 685 8392
47  Lummervagen 20, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9834
48  Lummervidgen 22, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10 691
49  Lummervidgen 24, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10 352
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Lgh Boarea Andelstal Insats Arsavgift Akt hyra

nr  Adress Vaning Beskr m2 Alla kr kr/man  kr/man
50 Lummervagen 26, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722000 4 685 8379
51 Lummervagen 28, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9834
52 Lummervagen 8, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722 000 4 685 8376
53 Lummervagen 10, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 10 068
54 Lummervagen 12, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10 629
55 Lummervagen 14, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10 580
56 Lummervagen 16 A, 1001 BV+1 5 ROK 118 1,3301 2 042 000 6 458 11515
57 Lummervagen 16 B, 1001 BV+1 5 ROK 118 1,3301 2 042 000 6 458 11529
58 Lummervagen 25, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 164 000 5458 10 204
59 Lummervagen 23, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2118 000 5458 9 840
60 Lummervagen 21, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 134 000 5458 9909
61 Lummervagen 19, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1722000 4 685 8 508
62 Lummervagen 17, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 10011
63 Lummervagen 15, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10 468
64 Lummervagen 13, 1001 BV 4 ROK 102 1,1802 2 195 000 5731 10523
65 Lummervagen 11, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9773
66 Lummervagen 9, 1001 BV 4 ROK 96 1,1240 2 088 000 5458 9 867
67 Lummervagen 2 B, 1001 BV 3 ROK 76 0,9367 1394 000 4 548 7 986
68 Lummervagen 2 B, 1002 BV 2 ROK 60 0,7868 1120000 3820 6430
69 Lummervagen 2 B, 1101 1 3 ROK 76 0,9367 1349 000 4 548 8 081
70 Lummervagen 2 B, 1102 1 2 ROK 60 0,7868 1074 000 3820 6 367
711 Lummervagen 2 A, 1001 BV 3 ROK 76 0,9367 1372 000 4 548 8 149
72 Lummervagen 2 A, 1002 BV 2 ROK 60 0,7868 1097 000 3820 6 755
73 Lummervagen 2 A, 1101 1 3 ROK 76 0,9367 1326 000 4548 7 996
74 Lummervagen 2 A, 1102 1 2 ROK 60 0,7868 1052 000 3820 6 367
75 Lummervagen 4 C, 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1433 000 4821 8 535
76 Lummervagen 4 B, 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1433 000 4821 8 566
77 Lummervagen 4 A, 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1433 000 4821 8700
78 Lummervagen 4 M, 1001 BV 5 ROK 115 1,3020 1 844 000 6322 11119
79 Lummervagen 4 L, 1001 BV 1 ROK 47 0,6650 937 000 3229 5389
80 Lummervagen 4 L, 1002 BV 1 ROK 47 0,6650 937 000 3229 5272
81 Lummervagen 4 L, 1101 1 1 ROK 47 0,6650 892 000 3229 5272
82 Lummervagen 4L, 1102 1 1 ROK 47 0,6650 892 000 3229 5272
83 Lummervagen 4 K, 1001 BV 5 ROK 115 1,3020 1 844 000 6322 11 106
84 Lummervagen 4], 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1379000 4821 8532
85 Lummervagen 4 H, 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1379000 4821 8 619
86 Lummervagen 4 G, 1001 BV 3 ROK 82 0,9929 1379000 4821 8613
87 Lummervagen 4 F, 1001 BV 5 ROK 115 1,3020 1791 000 6322 11028
28 Lummervagen 4 E, 1001 BV 1 ROK 47 0,6650 884 000 3229 5272
89 Lummervagen 4 E, 1002 BV 1 ROK 47 0,6650 884 000 3229 5272
90 Lummervagen 4 E, 1101 1 1 ROK 47 0,6650 838 000 3229 5380
91 Lummervagen 4 E, 1102 1 1 ROK 47 0,6650 838 000 3229 5272
92 Lummervagen 4 D, 1001 BV 5 ROK 115 1,3020 1821 000 6322 11077
93 Lummervagen 6 A, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1615 000 4 685 8 307
94 Lummervagen 6 B, 1001 BV 2 ROK 60 0,7868 1097 000 3820 6622
95 Lummervagen 6 E, 1001 BV 2 ROK 60 0,7868 1097 000 3820 6516
96 Lummervagen 6 C, 1001 2 2 ROK 60 0,7868 1052 000 3820 6 587
97 Lummervagen 6 D, 1001 2 2 ROK 60 0,7868 1052 000 3820 6 444
98 Lummervagen 6 F, 1001 BV 3 ROK 79 0,9648 1615 000 4 685 8329
Totalt 8324 100,00 156 502 000 485 569 862 908
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Bostadsrattshavaren svarar utover arsavgiften kostnader for hushallsel samt hemforsakring
med bostadsrattstillagg. Dessa tjanster tecknas genom individuella avtal med respektive
leverantor.

Arsavgifterna ar fordelade efter ett andelstal. Andelstalet dr beraknat genom en ekvation
som innebar att mindre lagenheter far en hogre avgift i kr/kvm an en storre lagenhet.

Av den totala boarean upplats 6 659 kvm (= 80 %) med bostadsratt, vilket motsvara ett

belopp om 125 201 600 kr i insatser. Resterande yta, 1 665 kvm (= 20 %) forblir
hyresratter/vilande insatser. Vilande insatser uppgar till 31 300 400 kr.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift
som skall tacka vad som beloper pa lagenheten av féreningens |[6pande utgifter samt
dess avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall galla
lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel (i hushallselen ingar aven drift av ventilation for legalett aggregat).

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring for bostadsratt.
Bostadsrattsforeningen kommer att teckna kollektivt bostadsrattstillagg.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda andringar
i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdaknade kostnader och intakter m.m. hanfoér sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda och bedomda férutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Halmstad 2022-12-05

s, ) M5

0, Therése Abbadi

Chriction Mare

Ann-Christihe B€ngtsson Christian Mars
Lennie Mathisson Ann-Charlott Sédergren

- ‘ .
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Mickael Timmermann
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsférening Lummervagen, 769641-5848.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bed
fér granskningen.

ksBesok inte tillfér nagot av betydelse

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsfattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

-
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsréttsférening Lummervéagen, 769641-
5848

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

» Registreringsbevis, 2022-10-17

» Foreningens stadgar, registrerade 2022-10-17

> Fastighetsfakta fér Halmstad Backagard 1:293, 2022-11-21

» Fastighetsfakta for Halmstad Backagard 1:296, 2022-11-21

> Fastighetsfakta fér Halmstad Backagard GA:16, 2022-11-23

» Fastighetsfakta for Halmstad Backagard GA:15, 2022-11-24

» Underhallsplan gb3 Projekt, 2022-10-10

» Aktiedverlatelseavtal, utkast

» Marknadsvardering, Fastighetsbyran, Evelina Johansson, Fastighetsmaklare,
2022-11-29

» Marknadsvardering Bostad & Co, méklare Henric Johansson,

> Situationsplan

» Offert finansiering SEB, 2022-11-21

» Sammanstallning taxeringsvarden

» Hyreslistor

> Resultatrapport for ar 2021

-
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Lummervigen, org.nr. 769641-5848, Halmstad kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm i december 2022

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Lummervagen
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2022-10-17

Foreningens stadgar, registrerade 2022-10-17
Fastighetsfakta for Halmstad Béckagard 1:293, 2022-11-21
Fastighetsfakta for Halmstad Béckagard 1:296, 2022-11-21
Fastighetsfakta for Halmstad Béackagard GA:16, 2022-11-23
Fastighetsfakta for Halmstad Bickagard GA:15, 2022-11-24
Underhallsplan, 2022-10-10

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Marknadsvirdering, Fastighetsbyran, Evelina Johansson, Fastighetsmiklare, 2022-11-29
Situationsplan

Offert finansiering, 2022-11-21

Hyreslistor

Resultatrapport for ar 2021

Sammanstillning taxeringsvirde

Transaktion 09222115557482782244
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"LENNIE MATHISSON"
Signerade 2022-12-04 21:03:47 CET (+0100)
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Signerade 2022-12-04 20:18:06 CET (+0100)
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"ANN-CHARLOTT SODERGREN"
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Verifikat

Transaktion 09222115557482782244

J-0(J)
Personnummer 194708152816
Jjanolofsjoholml@gmail.com

Bank!/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Ronny Jan-Olof Sjoholm"
Signerade 2022-12-05 06:33:28 CET (+0100)

pa: https://scrive.com/verify
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