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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 1989 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Gustav Bjork Ordférande
Carl Mikael Roland Eriksson Ledamot
Monica Gustafsson Ledamot
Eva Elisabeth Sjéstréom Ledamot
Nina Susanna Soderlund Ledamot

Maud Gunhild Birgitta Hakansson Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Granath Ordinarie Extern Lekmannarevisor

Valberedning
Mikael Séderlund Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-07-05.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ROSERSBERG 8:1 1965 Sigtuna

Fullvardesforsékring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 368 m2, varav 2 956 m?2 utgor boyta och 412 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

10
0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt 20 garage 15 p-platser med elstolpe

samt 12 p-platser utan el
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1989 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyggnad av garage 2021

Garageutbyggnad behovs 2021 Pabdrjats januari 2021

Traktor 2020

Renovering trapphus A-hus 2020 B-hus skjuts upp

Byta belysning utanfér portarna 2020

samt pa parkeringen och vid

kretsloppsdérren

Lekstallning renoverad samt ny 2019

sandlada

Injustering av luftfléden 2019

Uppfraschning av kretsloppsrum 2018

Nytt staket runt var gard 2018

Stamspolning alla lagenheter 2018

Renovering av portar samt 2018

montering av kodlas

OVK 2017 -2018

Byte av P-elstolpar samt ny 2017

gardsbelysning

Elrevision i bada husen 2017

Takomlaggning 2015 Nytt tak pa fastigheterna

Ny isolering o dranering 2015

Malning av vindsgavlar 2015

Asfaltbelaggning 2015 Delvis genomférd

Vindsisolering A-huset 2008

Varmedtervinningssystem 2007 - 2008 Berg- och franluftsvarme, ny
ventilationsanlaggning

Omputsning av fasad 2005 Inkl malning av gavelspetsar,
vindskivor, balkongplatar

Tilldggsisolering fasader 2005

Ny varmeanlaggning 2001

Rorstambyte 1999

Fonsterbyte 1989

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall o investeringar i 2020-2022

pannrummet

Oversyn av lekplats 2021 Enligt aktuella lagkrav

Pabdrjad utredning av ventilation 2021-2023

och energi

Renovering trapphus B-hus 2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Internetleverantér Tele2

Internet uppkopplingstyp bredband

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Egen regi

Serviceavtal (rondering) Sandstréms el

Teknisk forvaltning Styrelsen for Kadetten
Avfallshantering Ragnsells

Avfallshantering Sigtuna kommun

Elkraft Malarenergi

Ovrig information

Forslag om rutiner fér hantering av andrahandsuthyrningar tas fram av styrelsen infor arsstamma.

Foreningens ekonomi

Budget upprattas for kommande ar. Infér kommande radonsanering och omférhandling av elavtal kan avgifterna

behova justeras.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intakter

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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4208 735

2 262 443
4744
2 267 187

1326999
195 886
11962
178 680
40 059
1753 586

4722 335

513 601

2021

3804 679

2 259 849
531
2260 379

1419 828
202 131
2781
129 648
101 936
1856 324

4208 735

404 056



Fordelning av intakter och kostnader

Brf Kadetten 1
714800-0750

Ovriga H7y:/or
intakter °
24%

Arsavgifter
69%

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
22% 10%
Reparationer
/ -
Ovrig drift
19%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
4% 42%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Startméte infor radonsanering i tre lagenheter.

Tva staddagar genomforda under aret.

Overenskommelse om fértida upphdrande av hyresavtal Telenor.

Lopande utbyte av termostater.
Paborjad atgard av lekplats.

Byte torktumlare i tvattstuga.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 59

Tillkommande medlemmar: 5

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 524 524 524 524
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3288 3348 3392 3433
Elkostnad/m? totalyta 163 114 94 101
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 27 0
Vattenkostnad/m? totalyta 38 38 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 60 62 63
Soliditet (%) 21 18 17 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 324 174 39 427
Nettoomsattning (tkr) 2 257 2 256 2 257 2268
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 956 m2 bostader och 412 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 850 376 0 0 850 376
Upplatelseavgifter 2229624 0 0 2229624
Fond for yttre underhall 486 202 234 220 -191 698 443 680
S:a bundet eget kapital 3566 202 234 220 -191 698 3523 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 261029 -234 220 365 245 -1392 055
Arets resultat 324 439 324 439 -173 547 173 547
S:a fritt eget kapital -936 591 90 219 191 698 -1 218 507
S:a eget kapital 2629611 324 439 0 2305173
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 324 439
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 026 810
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -234 220
summa balanserat resultat -936 591

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -936 591

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 257 264
5179
2 262 443

-1 048 759
-112 907
-165 332
-419 863

-1746 862

515 581

4744
-195 886
-191 142
324 439

324 439

2021

2 256 326
3523
2 259 849

-1175374
-85 786
-158 668
-464 873
-1 884 701
375 147
531

-202 131
-201 600
173 547

173 547



Brf Kadetten 1
714800-0750

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 7 894 893 8285181
Inventarier Not 9 88 725 118 300
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 983618 8 403 481
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 986 418 8 406 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11722 656
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 4725994 4211498
Summa kortfristiga fordringar 4737716 4212154
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4737 716 4212154
SUMMA TILLGANGAR 12 724 135 12 618 435
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

3 080 000
Not 12 486 202
3 566 202

-1 261 029
324 439
-936 591

2629 611

9 540 232
9 540 232

Not 13,14

Not 13,14 178 680
100 353

13 645

64 259

Not 15 197 354
554 291

12724 135
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2021-12-31

3080000
443 680
3523 680

-1 392 055
173 547
-1 218 507
2305173
9718912
9718912
178 680
154 417
5814

62 024
193 415
594 350

12 618 435
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster 50 ar 50 a&r
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1549 696 1549 721
Hyror parkering 54 064 55721
Hyror garage 70 848 70 194
Hyror forrad 984 984
Hyror reklamplats 38610 0
Hyror antennplats 0 37 560
Kabel-TV intakter 80 040 80 040
Varmeintakter 407 673 407 673
Trappstadnings-/Stadavgifter 44100 50 700
Ovriga debiterade avgifter 0 -328
Overlatelse/pantsattning 6521 0
Avgift andrahandsuthyrning 4830 4169
Oresutjamning -102 -108

2 257 264 2 256 326
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 5179 3523
5179 3523
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10 625
Snéréjning/sandning 4760 0
Sotning 10 069 10 084
Myndighetstillsyn 5016 2 450
Gemensamma utrymmen 1000 0
Garage/parkering 150 0
Gard 375 4 350
Serviceavtal 20 396 7 250
Forbrukningsmateriel 1528 400
Fordon 1 889 4935
45 183 40 094
Reparationer
Tvattstuga 6901 0
Entré/trapphus 3975 0
Las 0 4 659
WS 0 41516
Varmeanlaggning/undercentral 42 453 77 737
Ventilation 0 22 513
Elinstallationer 0 26 366
Vattenskada 13794 0
67 123 172 791
Periodiskt underhall
Byggnad 0 50 150
Garage/parkering 0 141 548
0 191 698
Taxebundna kostnader
El 547 626 382 711
Vatten 129 360 127 412
Sophdamtning/renhalining 143 258 113 809
Grovsopor -14 488 0
805 756 623 932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 345 44 030
Kabel-TV 35 489 33 869
51 834 77 899
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 864 68 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1048 759 1175374
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1876 1876
Inkassering avgift/hyra 1551 0
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 16 493 10593
Forvaltningsarvode 54 630 53 448
Administration 9 604 2773
Konsultarvode 28 694 11476
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5620
112 907 85 786
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 500 72 167
Loner 54 840 53 371
Kostnadsersattningar 518 0
Sociala kostnader 34 474 33130
165 332 158 668
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 57 028 57 028
Forbattringar 333 261 378 271
Inventarier 29 575 29575
419 863 464 873
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 17 152 300 17 152 300
Utgaende anskaffningsvarde 17 152 300 17 152 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 867 119 -8 431 821
Arets avskrivningar enligt plan -390 288 -435 298
Utgaende avskrivning enligt plan -9 257 407 -8 867 119
Planenligt restvarde vid arets slut 7 894 893 8 285 181
| restvardet vid arets slut ingar mark med 131 235 131235
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 548 000 24 309 000
Taxeringsvarde mark 12 751 000 9151 000
42 299 000 33 460 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 400 000 32 400 000
Lokaler 899 000 1 060 000
42 299 000 33 460 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 206 758 206 758
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 206 758 206 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 458 -58 883
Arets avskrivningar enligt plan -29 575 -29 575
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -118 033 -88 458
Redovisat restvarde vid arets slut 88 725 118 300
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1667 1955
Skattefordran 0 808
Klientmedel hos SBC 3 667 608 3158211
Fordringar kreditfakturor 1992 0
Rantekonto hos SBC 1054728 1 050 524
4725994 4211 498
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 443 680 402 460
Reservering enligt stadgar 234220 234220
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -191 698 -193 000
Vid arets slut 486 202 443 680
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,280 % 2 333460 2 435268 2025-06-30
Handelsbanken 2,810 % 1 600 107 1618447 2025-03-01
Handelsbanken 1,170 % 3752 500 3790 500 2026-09-01
Handelsbanken 1,390 % 2 032 845 2 053 377 2026-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 9718 912 9 897 592
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -178 680 -178 680
9 540 232 9718912
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 825 512 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 488 000 13 488 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21002 24 021
Avgifter och hyror 176 352 169 394
197 354 193 415
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Styrelsens underskrifter

Sigtuna den { 8 /‘T 2023

Lars Gustav Bjork 2022 -0% - | &
Ordférande

Monica Gustafsson '),O)_fS"OL‘ | X

Ledamot

/{/M/M/ 6’66‘\
Nina Susanna Séderlund A0 3 - 04 - 1%

Ledamot

e

Carl Mikael Roland Eriksson ZOZ} 'OLf k/g

Ledamot

o Sl

Eva Elisabeth Sj6stréom
Ledamot

Min reyisionsberattele har lsmnats den 1.5 / L’ 2023

Stefan’Gran
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brf Kadetten 1
Organisationanmmer 714800-0750

e )
Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen av féreningen pa
grundval av min revision. .

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har granskat fakturor, vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om styrelsen, eller ndgon styrelseledamot
har handlat i strid med féreningens stadgar, regler eller arsmétesbeslut.

Da jag i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning, samt att styrelsens forvaltning har skett enligt de stadgar
och férordningar som galler fér en bostadsrattsforening tillstyrker jag féljande:

Att resultat och balansrdkning faststalls,

Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet rakenskapsaret.

Rosersberg 2023-04-25

q
]
{

éfan Grana

Lekmannarevisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1549 000 1549 696 1549 000
Hyror parkering 50 000 54 064 57 000
Hyror garage 70 000 70 848 69 000
Hyror forrad 0 984 0
Hyror reklamplats 0 38610 0
Hyror antennplats 0 0 9 000
Kabel-TV intakter 80 000 80 040 80 000
Varmeintakter 416 000 407 673 408 000
Trappstadnings-/Stadavgifter 54 000 44100 54 000
Overlatelse/pantsattning 0 6521 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 830 0
Oresutjamning 0 -102 0
Ovriga intakter 0 5179 4 800
2219 000 2 262 443 2 230 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -9 000 0 -10 000
Snéroéjning/sandning -10 000 -4 760 -10 000
Sotning -12 000 -10 069 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -32 000 0 0
Myndighetstillsyn -3000 -5016 -2 500
Gemensamma utrymmen 0 -1 000 0
Garage/parkering 0 -150 0
Gard -125 000 -375 -100 000
Serviceavtal -36 000 -20 396 -36 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -1528 -5 000
Fordon -2 000 -1 889 0
-230 000 -45 183 -163 500
Reparationer
Tvattstuga -75 000 -6 901 -150 000
Entré/trapphus 0 -3 975 0
Las -5 000 0 -5 000
VVS -30 000 0 -10 000
Varmeanlaggning/undercentral -100 000 -42 453 -25 000
Ventilation -750 000 0 -125 000
Elinstallationer -10 000 0 -15 000
Tak -5 000 0 -5 000
Vattenskada -10 000 -13 794 0
-985 000 -67 123 -335 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -75 000 0 -75 000
-75 000 0 -75 000
Taxebundna kostnader
El -586 000 -547 626 -375 000
Olja 0 0 -50 000
Vatten -141 000 -129 360 -108 000
Sophamtning/renhalining -126 000 -143 258 -95 000
Grovsopor 0 14 488 0
-853 000 -805 756 -628 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -65 000 -16 345 -67 000
Kabel-TV -38 000 -35 489 -35 000
-103 000 -51 834 -102 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -83 000 -78 864 -66 000
-83 000 -78 864 -66 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 876 -3 000
Inkassering avgift/hyra -2 000 -1 551 0
Hyresforluster 0 -60 0
Foreningskostnader -6 000 -16 493 -2 000
Styrelseomkostnader -5 000 0 -15 000
Forvaltningsarvode -59 000 -54 630 -55 000
Administration -9 000 -9 604 -2 000
Konsultarvode -30 000 -28 694 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 0 -6 000
OBS konto -10 000 0 -10 000
-129 000 -112 907 -93 000
Personalkostnader
Lon 0 -4 464 0
Lon - fastighetsskotsel -40 000 -31 814 -35 000
Lon - lokalvard -20 000 -18 562 -26 000
Styrelsearvode -118 000 -72 500 -88 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -3 000 -3 000
Bilersattning skattefri 0 -518 0
Arbetsgivaravgifter -62 000 -34 474 -45 000
-243 000 -165 332 -197 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -58 000 -57 028 -58 000
Forbattringar -334 000 -333 261 -379 000
Inventarier -30 000 -29 575 -30 000
-422 000 -419 863 -467 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 123 000 -1746 862 -2 126 500
RORELSERESULTAT -904 000 515 581 104 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 14 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 2 0
Lanerantor -220 000 -195 886 -210 000
-220 000 -191 142 -210 000
RESULTAT -1 124 000 324 439 -105 700
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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