MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Ornen 5 & 6
Org nr: 778000-0811

Foljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av fiireningens medlemmar pa

Toreningsstimmorna 2017-11-27 och 2018-43-03,

Dessa stadgar dr indelade i féijande huvudavsnitt:

Fireningens firma och findamal
1-2 §

Foreningens shte

3§

Ritkenskapsir

4§

Medlemskap

5-6 §

Avgifter

78

Avsiittning, underhalisplan och anviindning av
argvinst

88

Styrelse

9%

Konstitucring och beslutsfirhet
10§

Firmateckning

11§

Farvaltning

12§

Avyttring m.m.

13§

Styrelsens dligganden
14 §

Revisor

15§
Fiireningsstimma

16 §

Kallelse till stimma
17 §

Motionsriitt

18 §

Dagordning

19 §

Protokoll

20 §

Riosining, ombud och bitride
21§

Formkrav vid tverlitelse
22§

Ritt att utbva bostadsriitien
23-25 ¢
Bostadsriitishavarens rittighefer och
skyldigheter

26-32 §

Foreningens riitt att avhjiipa brist
33§

Tilltrdde till Ligenheten

343§

Avystigelse av hostadsriitt

358§

Forverkande av bostadseitt
36-39 §

Avflyttning

40 §

Uppsiigning

41§

Tvangsforsiljning

42 8

Ovriga bestimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2018-07-03




2018651304884

Féreningens firma och indamal

1§
F8reningens firma #r Bostadsrittsfreningen Ornen 5 & 6.

2§
Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppliia bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsl4dgenhet ¢ller lokal.
Bostadsritt ir den ritt 1 féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fdreningens séte
3§

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Surahammar, Surahammars kommun.

Réikenskapsar

4§

Féreningens rdkenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Mediemskap
5%
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsritislagen.

Styrelsen ska 58 snart det dr mdjligt frén det att skrifilig ansdkan om medlemskap kom in till freningen
avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsriitt fhr inte utirida ur foreningen,
En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter

7%

Arsavgiften avvags mellan bostadsligenheterna i forbéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet, Storleken pd drsavgiften skall &ven ticka reservering for
underhall av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, &rsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma, Om beslutet medfSr rubbning av det inbrdes forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rdstande pa stimman ghtt med p beslutet. Beslut om &ndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsréittslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i f8rskott senast sista vardagen fire varje kalenderménads birjan, om inte
styrelsen beslotar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingéende ersittning for vérme och varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatlen, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erliggas efter f5rbrukning, area eller per
ldgenhet,

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgér ersittning for skrifilig pdminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Ers#ittningen f6r pAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfille
paller enligt forordningen am erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgifi och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Sverging av bostadsritt fir Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgifien betalas av kiparen.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fr pantsiitningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften f6r andrahandsupplételse fir tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 10 % &rligen av
giillande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av 4r, berdknas den hgsta tillatna avgifien efter
det antal kalenderménader som tillstndet avser. Upplatelse under del av manad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det siitt styrelsen bestiimmer.

Avsiittning, underhéllsplan och disposition av drets resultat

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhllsplan f6r genomfbrandet av underhéllet av freningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om 4rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sékerstdlla underhéllet av foreningens hus.

Upprittas underhéllsplan ska avséttning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pé foreningens verksambhet, ska disponeras pi det sitt foreningsstimman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen,
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Styrelse

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt hdgst tre suppleanter, Styrelseledamot valjs pa
ordinarie foreningsstimma for tv ar i taget. Viixelvis avpang ska tilldmpas. Suppleant véljs pi otdinarie
foreningsstimma £or ett ar i séinder.
Styrelsen ska foretrfida fireningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pé ett tillfredstéllande sétt.

Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfdrande och andra funktiondrer.
Styrelsen dr beslutsfor niir de vid sammantriidet nérvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr
nirvarande, enighet om besluien,

Firmatcckning

11§

Féreningens firma tecknas, férotom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i férening.

Firvaltning

12§
Styrelsen ska svara fér foreningens organisation och fSrvaltning av féreningens angeléigenheter. Detta kan
ske genom anstalld personal, fristdende fSrvaliningsorganisation eller pA annat sait som styrelsen beglutar.

Avyttring m.m.

13 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
egendom cller tomtrétt, Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtréit.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vésentlig féréndring eller till- och ombyggnad av féreningens
ependom utan fSreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens &ligganden

14 §
Det Aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeligenheter genom att avlimmna arsredovisning
som ska innehAlla berdtielse om verksamheten under dret (forvaltningsberéittelse) samt redogbrelse for
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foreningens intitkter och kostnader under fret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utglng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
alt minst en gdng Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera vriga
tillgingar och i férvaltningsberiittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att hélla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvd veckor nérmast fére drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tva revisorer och minst en, hogst tvd suppleanter véljs av ordinarie foreningsstimma {61
tiden intill dess n#sta ordinarie stémma hallits.

Som revisor elier suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det dligger revisor;
att  verkstilla revision av féreningens drsredovisning jéimte rikenskaper och styrelsens férvaltning,
Om revisorerna gjort sirskild anméarkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen Jimna en skriftlig férklaring
dver anmirkningarna till féreningsstimman.
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en géng om Aret inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra stimma hills di styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé deita for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r8stberittigade
medlemmar,

Kallelse till stéimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstéimma. Kallelse till foreningsstidmma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pd stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden #n de som tagits upp i kallelsen,

Kallelse till féreningsstémma ska ske genom anslag pé lampliga platser inom foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress &r kind av féreningen, om:
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1. Ordinarie féreningsstimma ska héllas pé annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna,
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:

a) féreningens forsittande 1 likvidation.

b) foreningens uppgiende i annan férening genom fusion.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvé veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fre
stimman, Detta giller fven om extra stémman ska behandla findring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pa mplig plats inom fGreningens fastighet, skickas ut som brev
cller via e-post.

Motionsritt
18 §

Medlem som &nskar fA ett drende behandlat vid stémma ska skriftligen framstilla sin begéiran hos styrelsen
inom en ( 1) ménad efter rikenskapsarets utging.

Dagordning
19 §
P3 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma f6ljande drenden:

1) Métets Sppnande

2) Upprittande av fOrteckning Sver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (r8stldngd)
3) Val av ordférande och sekreterare pa stimman

4) Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet (tillika réstriknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skeit

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Foredragning av revisionsberdttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden sanit principer fér 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14} Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda #renden

16) Métets avslutande

P3 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomima de drenden, for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokell
20§
Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen faitat. Styrelsens

protokoll #r tillgéingliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver méjligheten att 1ita
annan ta del av styrelsens protokoll,
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Réstning, ombud och bitride
21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rfst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamd, har de
dock tillsaminans endast en rdst. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen,

Medlems réstritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av
ombud som inte #r medlem. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hdgst ett ar frin
utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medftira hdgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i fSreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn,

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning,
Blankrost 8r inte en avgiven rost.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrids av
ordfdranden.

Det ovan sagda giller inte 181 beslut, som enligt bostadsrittslagen kriver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
228

Ett avtal om &verlételse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skrifttigen och skrivas under av séljaren och
kdparen, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller ghva,

Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsréitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om férvirvaren &r eller antas
till medlem i fGreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte utan samfycke av fGreningens styrelse genom
Sverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenbet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare ntéva bostadsritten. Efter tre &r frn
didsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt {
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens did eller att ndgon, som inte fdr véigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsriitien tvingsfGrsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dSdsboets rdkning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadstétten utan att vara medlen: i
foreningen, om den juridiska personen bar f6rvérvat bostadsrétten vid exckutiv frséljping eller vid
tvingsforsilining enligt reglerna i bostadsréttslagen och di hade pantriitt 1 bostadsriitten, Tre ar efter
férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
nigon som inte fir vigras intrade i f6reningen har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsriitten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsriftslagen for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsriitt har Svergdtt till fir inte végras intride 1 foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna #r uppfyllda och féreningen skéligen bdr godta forvérvaren som bostadsritishavare.

En juridisk person som har frvirvat en bostadsrétt till en bostadsliigenhet far viigras intriide i féreningen
dven om de i forsta stycket angivina f8rutshttningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsratt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i foreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet
Gvergatt till nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om firviry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter f8rviirvet innchas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsliigenhet, av sidana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamuma hem ska tillémpas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far {reningen anmara innehavaren ait inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i foveningen, férvéirvat bostadsrétten och sdkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréiten tvingsforsiiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda, Féreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fireningen eller ndgon annan medlem i
foreningen,
Om en bostadsligenhet som inte r avsedd fr fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ligenheten endast anvéindas or att 1 sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot
annat har avtalats.

278§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i 14genheten utfora atghrd som innefatiar;

1, ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. #ndring av befintlipa ledningar foér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3, annan viisentlig férindring av lagenheten,

Styrelsen fAr inte vigra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i forsta stycket om inte Atgirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for freningen.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderlign myndighetstillstind samt att atghrderna utféres pi ett
fackmannaméssigt sétt.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Vid anviindande av lagenhet ska bostadsrétishavaren se till ait de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sidan grad kan vara skedliga for héllsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsriittshavaren ska ritta
sig cfter de sirskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsréftshavaren ska halla noggranu tillsyn éver att
dessa aligpanden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjéirde stycket punkt 2 a-c.

Om det frekommer sadana stérningar i boendet som avses i fBrsta stycket fOrsta meningen ska féreningen
ge bostadsraitshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket ghller inte om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél dr behéftat med ohyra fir defta

inte tas in i 1dgenheten.
30§

En bostadstittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till lgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

318
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplatelse, fir bostadsriiitshavaren inda uppléta hely
sin lgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om

bostadsriittshavaren har skal fr upplitelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att fSreningen

inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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32§

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Eigenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller #iven mark, garage, forrdd och andra Iigenhetskomplement som kan ingé i upplételsen.

Till [igenheten riknas bland annat:

& & & & & &+ & > @

& @ & 9 # &5 ¥ & & ¥

vitvaror

koksflikt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast for malning
fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporstin

kldmring till golvbrunn

ytbeliggning pd rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ythehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamissigt sitt

icke barande innerviggar

till fonster hdrande vidringsfilter och tétningslister samt all mélning fSrutom utvindig milning och
kittning av fonster

till ytterddir hérande 14s inklusive nycklar; all malning med undantag fér malning av ytierdbrrens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altandérr

innerdérrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i frAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

rensning av golvbrunn och vattenids 1 samtliga vatutrymmen i lagenheten

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflékt i badrum

elektrisk handdukstork

golvviirme, som bostadsiéttshavaren forsett lagenheten med

eldstider med tillhdrande rokghngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr ftkomliga inne 1 lagenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

undercentral (sikringsskap) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, ¢luttag och fasta armaturer

» ventiler och hnftinsldpp, dock endast milning

brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i lagenheten

Fér ovanstiende delar svarar alltsi bostadsrittshavaren {6r reparationer och underhall.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen fGrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma
giller rékgéngar och ventilationskanaler samt utrustning f6r miitning av individuell el, virme eller vatten
somn férening frsett 1dgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och yiterdOrrar.

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadstéttshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1, hans eller hennes egen virdslshet eller forsumrelse, eller
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2. vardsléshet eller f8rsummelse av;

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, cllex

¢) ndgon som fbr hans eller hennes rélkning utfSr arbete i ldgenheten. For reparatlon pa grund av
brandskada som uppkomumit genom vérdsloshet eller frsumimelse av nigon annan &n
bostadsriittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsréttshavaren fér reparation av vattenskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underh&llsitgird besluta att utfdra sddana atgérder,
som bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas p& foreningsstémma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yitre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fir séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinmande. Bostadsritishavaren svarar
for skbtsel och underhill av sddana anordningar. Om det behdvs £6r husets underhall eller f6r att fullgbra
myndighetsbeslut #ir bostadstéttshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad,

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt angvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet #ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tillirdde till liigenheten
34§

Foretrfidare f6r bostadsriits{reningen har ritt att A komma in i Eigenheten niir det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som fBreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréittshavaren har
avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsritten ska tvangsfOrsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen &r bostadsriittshavaren skyldig att lita lagenheten visas p& lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadrittshavaren #r skyldig att tAla sidana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvindiga
atgarder fOr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes iigenhet inte besvéiras av
ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilliréde till lgenheten nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning,

Avsiigelse av bostadsriitt
35 §
En bostadsritishavare fir avsfiga sig bostadsriitien tidigast efter tvé &r frén upplatelsen och dérigenom bli fri
frém sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen

kan inte Aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska Jamnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for aterkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra.
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Vid en avsiigelse Sveorglr bostadstiitten til] féreningen vid det ménadsskifte som intréiffar nfirmast efter tre
ménader frdn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrétts dr, med de begriinsningar som
féljer av 37 och 38 §8, forverkad och fSreningen shledes beritiigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drijer med ati betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsréttshavaren drjer med ait betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, nfr det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efier forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behivligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet dr
véallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriitshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsritishavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning

av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som géar utéver det han eller hon ska gora enligt
bastadsrattslagen och det mdste anses vara av synnerlig vike for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lidgenheten helt eller till vsentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfAlliga sexuella f6rbindelser mot erséttning,

37§

Nyttjanderitten it inte forverkad, om det som ligper bostadstéittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsiguing pd grund av {Brhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadstéttshavaren later bli
att efter tillsigelse vidia réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pd grumd av fSrhillande som avses 1 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmél anséker om tillstAnd till upplatelsen och fér anskan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stormingar i boendet géller vad som sfigs i 36 § 6 fiven om négon tillségelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningar intréffat under tid da ligenheten varit upplaten
i andra hand p4 séitt som anges 1 30 och 31 §§.
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38§

Ar nytjanderitien forverkad pa grund av forh8llande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frdn
ldgenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderftien 4r forverkad pa grund av sidava
sarskilt allvarliga st&rmingar 1 boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén l3genheten om f6reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag da féreningen fick reda pé forhéllande
gom avses i 36 § 3 cller 8 eller inte inom tv8 ménader fifin den dag dé féreningen fick reda pé forhdllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta rattelse.

30§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift fOr
andrahandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frédn ligenheten

1. om avgiften ~ nér det &r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsiittshavaren pd sddant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten
att fA tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det #r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsréttshavaren pd
shdant sdtt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lgenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pé grund av sjukdom
eller liknande ofrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast niir
tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som ségs i fGrsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
frsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina férplikielser i s& hog grad att han eller hon
skiligen inte bor 4 behélla ldgenheten,
Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han ellet hon
skyldig att flytta genas.

Sips bostadsyittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frdn uppsiigningen, om inte ritten dlégger honom eller
henne att flytia tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje siycket & tillampliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelseri 39 §.

© MilardalensBostadsritsForvalining




4896

(180518

~
o

14
Uppsiigning

41 §
En uppsigning ska vara skriftlig, Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttniag, har foreningen
vétt till ersttning for skada,

Tvéngsfirsiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 1igenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses 136 §, ska
bostadsritten tvingsforsilias enligt reglerna 1 bostadsriittslagen si snart som méjligt om inte foreningen,

bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berGrs av f8rsiliningen kommer Sverens om ndgot anmat,
Férsaljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar f6r blivit tgirdade.

Ovriga bestiimmelser
43 §
Vid féreningens upplosning ska beballna tillgdngar fordelas mellan bostadsritishavarna i forhitlande till
l&genheternas insatser,

44 §

For frhgor, som inte rogleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska [Greningar samt
dvrig lagstiftning.
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