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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Enerbacken i Molndal far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att
stiarka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Fdreningen har sitt sate i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Fdreningen dger och forvaltar fastigheterna Pensén 1 (Lévgatan 4 och Lévgatan 6), Pensén 2
(Delbancogatan 11) och Pensén 3 (Delbancogatan 7, Delbancogatan 9, Lévgatan 2). Byggnaderna ar
fullvérdesforsakrade hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Byggnadsar 1963

Foreningens byggnader bestar av 222 st lagenheter som upplats med bostadsratt och 2 st hyresratter. Till
byggnaderna hor ocksa 2 st lokaler, (féreningslokalen och Bo Gast) 25 st garage och 223 st
parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 606 kvm, hyreslagenheterna upptar 147 kvm
dérav.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
1st 6 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréattad som arligen som kontinuerligt
uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall i enlighet med stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastigheter beréaknas till 213,7 miljoner kr for
den narmaste 30-arsperioden.

Styrelsen bedémer att det kommer att behévas upptagande av lan for att Gver tid finansiera och
balansera utgifterna for underhallsatgarder.

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Forbrukningar
2022
Fjarrvarme
Vatten

El

2021
Fjarrvarme
Vatten

El

2020
Fjarrvarme
Vatten

El

2019
Fjarrvarme
Vatten

El

2018
Fjarrvarme
Vatten

El

2017
Fjarrvarme
Vatten

El

2016
Fjarrvarme
Vatten

El

2015
Fjarrvarme
Vatten

El

2014
Fjarrvarme
Vatten

El

2013
Fjarrvarme
Vatten

El

Transaktion 09222115557491501949

1 359,086 MWH
18 787 kbm
418 559 kWh

1489, 557 MWh
19 403kbm
462 820 kWh

1458, 778 MWh
18 341kbm
415 883 kWh

1728, 889 MWh
18 443kbm
178 469 kWh

1871, 695 MWh
18 320kbm
154 830 kWh

1 888,288 MWh
19 860 kbm
154 139 kWh

1 884,166 MWh
21 742 kbm
158 843 kWh

1 875,438 MWh
20287 kbm
166 599 kWh

1 814,189 MWh
18 973 kbm
181 114 kWh

2 082,371 MWh
17 563 kbm
202 324 kWh

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Sedan 2021-08-01 har foreningen ett
forvaltaravtal med HSB i syfte att ge styrelsen ett tydligt fackmassigt stod i vidmakthallande och
utveckling av foreningens fastigheter.

Foreningen har under aret slutit avtal om fastighetsskotsel med HSB Mdlndal. Darfor har foreningen inte
nagra anstallda efter 2022-12-31.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har fortsatt arbetet med att identifiera nddvandiga och méjliga atgarder over tid sa att vi pa ett
systematiskt satt kan arbete med fastigheternas underhall. Det innebar nédvandighetsvis inte att alla
atgarder kommer att genomfdras men det &r viktigt att vi skapar ett bra planeringsunderlag for féreningen.
Den 30-ariga underhallsplanen ar det enskilt viktigaste dokumentet for att kunna arbeta med foreningens
vidmakthallande och utveckling pa ett ekonomiskt ansvarsfullt satt. Under aret har styrelsen:
- fortsatt arbeta med att fa varme- och ventilationssystemet att fungera pa ett tillforlitligt satt. Tyvarr ar vi
inte dar &nnu.
- fortsatt atgarda problem med den gamla relingen i Lovgatan 4 och L6vgatan 6.
- med hjalp av arborister genomfért inventering och beskarning av trad - framst ekarna - ur ett
sékerhetsperspektiv.
- avslutat utbytet av gamla armaturer mot moderana LED-armaturer langs gangvagar och parkeringar.
Aven detta utifran ett sakerhetsperspektiv.

- overfort fastighetsskotsel till HSB per 22-06-01 samt avslutat lokalvard i egen regi 22-12-31.
- i samverkan med HSB Mdlndals tradgardsansvarig tagit fram en “nollstéllningsplan” for vara
planteringar. Detta pa grund av att planteringarna inte har atgérdats pa manga ar.

- genom egen forsorg genomfort renoveringsarbeten i Bo Gast och Gymmet.
- genomfort den arliga gardsfesten samt bistatt vid arrangerandet av en ”gardsloppis”.

Planerade underhall de kommande fem aren

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beraknas till ca 214 miljoner kr for den
narmaste 30-arsperioden. Under de kommande 5 aren har foreningen for narvarande planerat for foljande
underhall:

- Reparera putsskador samt mala fasader i bottenvaning inklusive forradsdorrar.

- Relining av tappvatten

- Slipning och lackering av entrépartier.

- Relining av spillvatten

- Radiatorer

- Tak inklusive solpaneler

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 héjdes med 6%.

Arsavgift 2022: 700,32 kr per kvm

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvarde och blir totalt

345 306 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Budget for 2023
Budgeten for 2023 visar pa ett resultat pa -4 723 440 kr. | resultatet ingar reservering till yttre fonden med
7 394 000 kr samt planerat lyft om 3 500 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05. Riksdagen har beslutat om

andringar i bostadsrattslagen vilket innebér att foreningen behéver genomfora extrastamma/-or for att
uppdatera féreningens stadgar.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-05. | stimman deltog 32 rostberattigade medlemmar (varav
4 fullmakter).

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 302 (301) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 222

Samégare 79

HSB Mdlindal 1

Under aret har 26 lagenheter overlatits. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift
pa f.n. 1 313 kr. Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. 525 kr.

Gemensamma utrymmen

Fdreningen har féljande gemensamma utrymmen: 5 st tvattstugor med tillhérande tork- och
efterbehandlingsrum. Dessutom finns forenings/samlingslokal, 2 st hobbyrum, pingisrum,
bastu/motionsrum samt en dvernattningsldgenhet. Foreningslokal och dvernattningslokal bokas via
foreningens hemsida (www.enerbacken.com).

Organisationsanslutning

Bostadsréattsforeningen Enerbacken &r ansluten till HSB Mdélndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Nyhetsbladet "KLAMMAN” anslés i trappuppgangarna ca 11 ggr per ar samt har under &ret dven lagts
upp pa den slutna facebookgruppen Forum Enerbacken Mélndal. Styrelsen lamnar information digitalt via
”Mitt HSB” dels genom meddelanden och dels via Grannforum. Styrelsen lamnar av juridiska skal inte
langre information via facebookgruppen

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstamman i juni haft féljande sammansattning:

Rolf Ottosson Ledamot Ordforande
Maria Cavdar Ledamot Vice ordforande
Conny Hadders Ledamot

Latta Narvall Ledamot

Ann-Katherine Rosengren Ledamot

Hanna Strandberg Ledamot

Britt Johansson Ledamot HSB Mdlindal
Stefan Dverre Ledamot

- | tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga Latta Narvall, Ann-Katherine Rosengren och
Stefan Dverre.

- Foreningens firma tecknas av Rolf Ottosson, Hanna Strandberg, Latta Narvall och Maria Cavdar tva i
forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 6,5 prisbasbelopp, till
internrevisor 0,3 pbb samt till valberedning 0,5 pbb (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens mailadress, telefon eller post.

Revisorer
Revisorer har varit Anna-Lena Hulthén-Eriksson, vald av foreningen samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Fdreningens representant i HSB-féreningens fullmaktige har varit Rolf Ottosson och Maria Cavdar med
Hanna Strandberg och Stefan Dverre som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Heyne (sammankallande), Maj Barkby och Johan Kronsell, valda av

stamman.

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Flerarsoversikt (kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 12780287 12259465 11944758 11693932 11368678
Resultat efter finansiella poster 2416 889 1372534 -16487787 -3140020 2048 323
Kassalikviditet (%) 152,0 55,4 63,1 59,3 126,2
Soliditet (%) 73,0 73,0 72,7 41,3 49,9
Fond for yttre underhall 8648487 4568827 0 6785636 10202281
Arsavgift per kvm bostadsyta 700 673 660 647 632
Lan per kvm bostadsyta 1795 1795 1795 289 289
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,0 0,8 0,4 1,2 1,2
Fastighetens belaningsgrad (%) 11 12 12 2 2
Taxeringsvarde (tkr) 256 505 251 568 251 568 251 568 193 449
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3283095 107577300 4568827 -16 330065 1372534 100471691
Reservering till yttre fond 4495000 -4 495000 0
lansprakstagande av yttre
fond -415 340 415 340 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 1372534 -1372534 0
Avrets resultat 2416 889 2416 889
Belopp vid arets utgang 3283095 107577300 8648487 -19037191 2416889 102 888 580
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -19 037 190
arets vinst 2 416 889
-16 620 301
behandlas sa att
i ny rakning Overfores -16 620 301
-16 620 301

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
g 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 12 780 287 12 259 465
Ovriga rorelseintékter 3 113 056 424 369
Summa rorelseintakter 12 893 343 12 683 834
Rorelsekostnader
Underhall -415 344 -1455 174
Driftskostnader 4 -7 582 293 -6 434 024
Personalkostnader 5 -1237 970 -2 043978
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 6,7 -959 931 -1 156 722
Summa rorelsekostnader -10 195 538 -11 089 898
Rdorelseresultat 2 697 805 1593 936
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5150 2902
Réntekostnader och liknande resultatposter -286 066 -224 304
Summa finansiella poster -280 916 -221 402
Resultat efter finansiella poster 2 416 889 1372534
Arets resultat 2416 889 1372534

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Balans ré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 11 128 761 174 129 716 546
Inventarier 7 31908 36 467
Summa materiella anlaggningstillgangar 128 793 082 129 753 013
Summa anlaggningstillgangar 128 793 082 129 753 013
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3624 2951
Ovriga fordringar 8 10 950 784 7197 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 218 209 447 030
Summa kortfristiga fordringar 11172 617 7 647 459
Kassa och bank
Kassa och bank 162 110 156 454
Summa kassa och bank 162 110 156 454
Summa omsattningstillgangar 11 334 727 7 803913
SUMMA TILLGANGAR 140 127 809 137 556 926

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Balans ré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3283095 3283095
Uppskrivningsfond 107 577 300 107 577 300
Fond for yttre underhall 8 648 487 4 568 827
Summa bundet eget kapital 119 508 882 115 429 222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 037 190 -16 330 064
Arets resultat 2416 889 1372534
Summa fritt eget kapital -16 620 301 -14 957 530
Summa eget kapital 102 888 581 100 471 692
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 21 300 000 23000 000
Summa langfristiga skulder 21 300 000 23 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 8 500 000 6 800 000
Leverantdrsskulder 514 820 965 034
Skatteskulder 23 392 26 663
Ovriga skulder 12 4238073 4221875
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 662 943 2071662
Summa kortfristiga skulder 15939 228 14 085 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 127 809 137 556 926

Transaktion 09222115557491501949

Signerat RO, CH, HS, MC, AR, SD, BJ, CN, AH, LP
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Enerbackens arsredovisning ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar och skulder
Fodringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvérdet). Fr o m 1996 tillampas linjar
avskrivning, med 2,5% av byggnadens anskaffningsvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

tillampas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Installationer 5-40 ar
Markanlaggning 10-22 ar
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall sker med upprattad underhallsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 &ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsratten) férhandsbeskedet gallande
beskattning av ranteintakter. Detta innebar att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for ranteintakter
hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintakter bedoms vara hénforliga till fastigheterna
och ska darfor inte beskattas.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen haft 3 st anstallda till och med 22-05-30 samt 1 st anstalld 22-06-01 - 12-31.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman. Foreningen har under aret tecknat ett
fastighetsskotaravtal med HSB Mdlndal vilket medfor att foreningen inte har nagon egen anstalld
personal efter 2022-12-31.

Transaktion 09222115557491501949
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beraknas som férhallandet mellan

omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler/forrad

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyresintakter 6vernattningslagenhet/gemensamhetslokal
Bredband, TV och IP-telefoni

Avséttning inre fond

Hyresavdrag

Not 3 Ovriga intakter

Overlatelse- och pantavgifter
Aterbaring Lansforsakringar
Ovriga intakter

Ersattning fran forsakringsbolag

Transaktion 09222115557491501949

2022

11 629 944
170 304

19 080
1086 998
65 413

570 096
-757 259
-4 289

12 780 287

2022

55922
21 050
36 084
0

113 056
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2021

11 182 188
165 336

19 630

1 040 588
42 810
570 096
=757 259
-3924

12 259 465

2021

53 273
18 257
172 249
180 590
424 369
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Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel och stad 1019413 204 559
Reparationer 729 481 585 313
-El 611 310 673 626
-Uppvéarmning 1385632 1471516
-Vatten och renhallning 1060 322 1087 573
Fastighetsavgift 345 306 332 496
Forsakring 316 018 186 547
Bredband, TV och IP-telefoni 618 750 587 028
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 320 764 361 392
Medlemsavgift HSB 72 600 72 600
Studie- och fritidsverksamhet 15424 2 802
Telekommunikation/Internet 11 373 13678
Mateskostnader 10 046 10 860
Konsultarvoden 66 642 62 936
Ovriga kostnader 118 112 84 029
Bankavgift/pantbrevskostnader 1484 1328
Forvaltaravtal HSB Mdglndal 594 192 196 983
Serviceavtal/Brandskydd 149 849 145 893
Reparation forsakringséarende 135574 352 864
7 582 292 6 434 023
Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 264 866 347 480
Loner och andra erséttningar 492 933 954 171
Uttagsskatt 174 726 325129
Sociala kostnader och pensionskostnader 305 444 417 198
Totala lI6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1237 969 2043978

Fdreningen har tre personer anstéllda tills 2022-05-30. Efter det ar det endast en anstélld till 31 december
2022.

Transaktion 09222115557491501949
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Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 163 434 009 162 873 239
Inkop 560 770
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 163 434 009 163 434 009
Ingaende avskrivningar -33 717 463 -32 565 300
Arets avskrivningar -955 372 -1152 163
Utgadende ackumulerade avskrivningar -34 672 835 -33 717 463
Utgaende redovisat varde 128 761 174 129 716 546
Taxeringsvarden byggnader 165 069 000 143 052 000
Taxeringsvarden mark 91 436 000 108 516 000
256 505 000 251 568 000
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 108 536 000.
Not 7 Inventarier
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 1741 369 1741 369
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1741 369 1741 369
Ingaende avskrivningar -1704 902 -1700 343
Arets avskrivningar -4 559 -4 559
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1709 461 -1704 902
Utgaende redovisat varde 31908 36 467
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto HSB Malindal 10 916 487 7143 294
Skattekonto 34 297 54184
10 950 784 7197 478
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Telenor 19 969 49 895
Forutbetalda forsakringspremier 198 240 188 770
Anticimex forsakringsavtal 0 27775
Upplupna intékter forsékringsersattning 0 180590
218 209 447 030

Transaktion 09222115557491501949
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,65

3,72

0,67

0,79

3,73

0,94

0,66

0,74

Datum for

ranteandring

2023-02-13
2025-09-01
2023-01-30
2025-01-30
2026-09-01
2025-04-30
2023-09-01
2024-09-01

Lanebelopp
2022-12-31
2 000 000
2 800 000
3500 000
3500 000
2 000 000
6 000 000
3 000 000
7 000 000
29 800 000

6 800 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 800 000 kr.

Lanebelopp
2021-12-31
2 000 000
2 800 000
3500 000
3500 000
2 000 000
6 000 000
3000 000
7 000 000
29 800 000

2000 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars beraknade amorteringar.

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Uttagsskatt/moms

Personalens ké&llskatt samt sociala avgifter

Depositioner
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2022-12-31 2021-12-31
29 800 000 29 800 000
29 800 000 29 800 000
2022-12-31 2021-12-31
4150 272 4 044 812
22 295 74272

54 955 92 240

10 551 10551
4238 073 4221875
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Rantor

Revisionsarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Semesterloner inkl sociala avgifter
El

Fjarrvarme

Reparationer

MdIndals kommun vatten och renhallning
Overlatelse- pantavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Eventualforpliktelser

Fastigo

Transaktion 09222115557491501949

2022-12-31

1171629
40 740
19 000

313 950
98 640
102 584
76 714
202 962
0

272 667
0

364 057
2 662 943

2022-12-31

17 734
17 734
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1088 777
23744
18 600

363 187
114 113
120 032
74 767
226 773
28 100

0

13 569

0
2071662

2021-12-31

17 734
17 734
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

MolIndal

Rolf Ottosson Maria Cavdar
Conny Hadders Latta Narvall
Ann-Katherine Rosengren Stefan Dverre
Hanna Strandberg Britt Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats digitalt

Borevision AB

Emil Persson Anna-Lena Hulthén Ericson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Enerbacken i MéIndal, org.nr. 752000-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enerbacken i
Mdlndal for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557491552217
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enerbacken i MéIndal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Anna-Lena Hultén Ericsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Enerbacken i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLF OTTOSSON i e CONNY HADDERS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 14:55:13

HANNA STRANDBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 15:54:06

ANN-KATHERINE ROSENGREN P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 11:44:12

BRITT JOHANSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 10:20:51

ANNA-LENA HULTHEN-ERICSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 11:14:48

E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 16:04:37

MARIA CAVDAR " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 14:23:46

STEFAN DVERRE " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 14:51:24

CHARLOTTE NARVALL " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 14:52:35

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 12:59:24

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB:s Brf Enerbacken i Méindal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNA-LENA HULTHEN-ERICSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 11:17:05

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 13:00:08

HSB - dar mjligheterna bor




