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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjomagasinet i Mariefred antagna den
2023-05-03

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Sjémagasinet i Mariefred.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Foéreningens styrelse har sitt sate i Strangnds kommun, Sédermanlands Ian.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften fér en lagenhet beréknas sa att den, i férhallande till
lagenhetens andelstal, kommer att tdcka sin del av bostadsrattsféreningens verksamhet. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering fér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bdérjan. Styrelsen
kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséattning fér varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en séarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsratt ska féreningen av kdparen ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5% av gallande prisbasbelopp.

For det administrativa arbetet vid pantsattning av en bostadsratt ska féreningen av kdéparen ta ut en
pantsattningsavgift med ett belopp motsvarande 1% av géllande prisbasbelopp.

For det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en arlig avgift med hégst 10 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt
inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller annan
férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter med lagst en och hdgst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstamman arligen for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. Féreningsstdmman valjer forst styrelsens
ordférande och darefter évriga styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden ar hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs av féreningsstdmman ska
mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.



§ 7 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar det minsta antalet ledamoéter ar narvarande kravs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden for
sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson. Styrelseledamot har ratt att
fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har
ratt aft ta del av styrelseprotokoll. Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska féras i nummerfdljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie féreningsstdmma kan utse en valberedning. Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
féreningsstdmman till ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och féreslar personer till
de fdrtroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsatta. Valberedningen ska till féreningsstdmman
lamna forslag pa arvode och féresla principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jAmte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning utser
féreningsstdmman en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Rakenskapsar
Foéreningens rakenskapsar ar 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och
férvaltningsberéattelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som dnskar att ett visst arende ska behandlas pa en ordinarie féreningsstamma, ska
skriftligen anmaéla arendet till styrelsen fére februari manads utgang. Styrelsen ska se till att arendet
tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande 6ver motionen.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska féljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdmman samt anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare.
2. godkdnnande av rdstldngden.

3. val av en eller tva justeringspersoner som dven ska fungera som rdstrdknare.



4. frdgan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning.
5. faststéllande av dagordningen.
6. styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelsen.

7. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
férlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna och andra fériroendevalda.
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. val av valberedning om stdmman beslutar att utse en sadan.

14. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt bostadsréttslagen, lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

15. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av 5. medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de &renden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstdmma
och senast tva veckor fére extra féreningsstimma.

Kallelsen till féreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkant e-post som
kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, lamnas
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkéant e-post som metod.

§ 16 Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Har en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen
har medlemmen &nda endast en rést. En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud
ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make,
sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitrade.

§ 17 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an héalften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna.

Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet
férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.



§ 18 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrattsféreningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhallsplan omféra till respektive omféra fran fonden f6r
yttre underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med uppréttandet av arsredovisningen.
Bostadsrattsidreningen ska inte ha nagon inre fond.

§ 20 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan f6r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 21 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

§ 22 Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska féra en medlemsfdrteckning och en lagenhetsférteckning. Det ar revisorernas uppgift att
granska att medlemsférteckningen forts enligt bestammelserna.
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur 1agenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen
3. bostadsréattshavarens namn

4. insatsen och andelstalet fér bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten

6. datum fér utfardandet.

§ 23 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att saval underhalla som reparera IAgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande kollektiv férsakring till fdrman fér bostadsrattshavarna ansvarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsféreningen Iamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgarder i lAgenheten kravs styrelsens tillstand.



De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.
Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lAgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsratishavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstédngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.
5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och nycklar.

6. malning av fénster och balkongddrrar som fran och med balkonginglasningen finns innanfér
inglasningen.

7. glas i fénster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett.

8. till fénster och fénsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning,
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fénster/ fénsterdérr.

9. malning av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
13. eldstader och braskaminer.

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand.

15. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
16. brandvarnare.

17. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsratishavare férsett lAgenheten med. Ingar i
bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréatishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som f&ér Iagenheten enligt ovan. Detta
galler &ven mark som &r upplaten med bostadsratt. Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan
eller hér till IAgenheten mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren f6r
renhallning och snéskottning. For balkong/ altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/ altanfront samt golv. Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skétsel av marken/ uteplatsen. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.



18. varmepannor/varmepumpar i lagenheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med.

§ 24 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 23, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring (exempelvis tv och
bredband) som bostadsrattsféreningen férsett Idgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. radiatorer, varmeledningar, vattenburen golvvarme (avser bottenvaningar) samt varmepannor i
lagenheten som bostadsrattsféreningen férsett Iagenheten med.

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt ventilationskanal till spiskapa/kéksflakt som utgér del av husets
ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

6. Eventuella brandspjall inklusive dess styrutrustning.

§ 25 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten
3. annan vasentlig férandring av |Agenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 26 Anvindning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsréattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skéaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behéaftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten.



§ 27 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i I1agenheten nar det behovs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nédr bostadsratten ska tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata I1dgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsidreningen har ratt att komma in i lAgenheten och utféra nddvandiga atgarder fér att utrota
ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde nar bostadsrétisféreningen
har ratt till det kan bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 28 Andrahandsupplatelse

En bostadsréatishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstédndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lAmnas av
styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden |[Amnar
sitt tillstand. Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen

2. om |lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

3. om bostadsréattshavare dnskar hyra ut nedersta planet av bostadsrétten (bokalen) sasom
som lokal fér verksambhet.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 29 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tillampliga férfattningar.



