STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Norrgardet Norrtédlje
organisationsnummer 714400-2214

Firma och dndamal

§ 1.

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Norrgardet.
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostéder och andra lagenheter 8t medlem-
marna till nyttjande utan begransning till tiden. Med-
lems ratt i foreningen p8 grund av sadan uppldtelse
kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2.

Intrdde | foreningen kan beviljas person som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som
dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt uppldtes skriftligen i enlighet med § 6 |
Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare erhiller ett bostadsrattsbevis som
skall innehalla uppgift om grundavgiften for bostads-
ratten, andamalet med uppldtelsen samt ldgenhetens
beteckning och rumsantal.

§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen
om ej annat foljer av § 52 i Bostadsrattslagen.

Om 6vergdng av bostadsrétt stadgas i §§ 5 - 9 nedan.

Avgifter

§ 4a.

Grundavgift och 8rsavaqift faststalles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock beslutas av
fédreningsstamman.

Arsavgiften avvégs s8 att den i férhllande till ldgen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beléper p8 lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

1 3rsavgiften ing8ende ersattning for varme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhﬁllmng eller konsumtions-
vatten kan ifréga om lokal berdknas efter férbrukning.

§ab.

Overldtelseavgift och pantsattningsavaift fér tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd
till hégst 2,5% och pantséttningen till hdgst 1% av
gdllande prisbasbelopp.

Overltelseavgift betalas av forvérvaren och pantsatt-
ningsavgift betalas av pantsattaren.

Overgang av bostadsritt

§5.

Bostadsrattshavare som éverldtit sin bostadsratt skall
till bostadsrattsforeingen inlamna skriftlig anmaélan
harom med angivande av éverldtelsedag samt till vem
dversatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket f8r dodsbo efter avliden
bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Sedan tre ar
forflutit frén dodsfallet, far foreningen dock anmana
doddsboet att inom sex manader visa att bostadsréatten
ingdtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostads-
réttshavarens dod eller att ndgon, som ej far vagras
intrédde i foreingen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anma-
ningen, far féreningen salja bostadsratten pé offentlig
auktion for dédsboets rékning,

§7.

Den till vilken bostadsratt dverg8tt far inte vagras
intrade 1 féreningen om féreningen skéligen kan néjas
med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsrétt dvergatt till bostadsréttshavarens make
far intrade i foreningen inte vagras maken. Vad som
sagts nu dger motsvarande tillmpning om bostadsratt
till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsréttshavaren
nérstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

I fréga om andel i bostadsratt dqger forsta och andra
styckena tilldampning endast om bostadsratten efter
férvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende narstdende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsrétt vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren
att inom sex ménader visa att ndgon som inte f&r végras
intréade 1 foreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen,
f8r foreningen silja bostadsratten p3 offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§9.

Har den till vilken bostadsrétt &verlatits inte antagits till
medlem, &r dverldtelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsdljning eller
offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen §§ 10, 12 eller
37. Har i s3dant fall forvarvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen 16sa bostadsratten mot skélig erséttning.

Avsdgelse av bostadsratt

§ 10.

Bostadsrattshavare kan sedan tv8 &r forslutit fran det
bostadsrétten upplats avséga sig bostadsratten och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostads-
rattshavare.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§11.
Bostadsfattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre hélla lagenheten med tillhérande ovriga utrymmen
I g8tt skick.

Till lagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv
och tak; inredning 1 kdk, badrum och 1 ovriga utrymmen
I lagenheten; glas och b3gar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; ldgenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n malining av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for vatten, aviopp, varme, gas,
elektricitet och ventilation som foreningen férsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer p8 grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom vards-
I6shet eller férsummelse av ndgon som hor till hans
husha8ll eller gastar honom eller av annan som han
inrymt i ldagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostads-
rattshavare sjalv inte véllat galler vad som nu sagts
dock endast om bostadsrattshavaren brustit i de
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten @ger motsvarande till-
[ampning om ohyra férekommit 1 lagenheten.

§12.

Bostadsréttshavare far, sedan lagenheten tilltrétts,
foretaga forandring | ldgenheten. Avsevard forand-
ring far dock féretas endast efter anmalan till styrel-
sen och under forutsattning att den inte medfér men
for foreningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall fol)a de ordningsforeskrifter foreningen i dver-
ensstammelse med ortens sed utfardar.
Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver
att allt vad som s8lunda 8ligger honom sjélv iakttas
aven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14.

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltréde

till ldgenheten ndr det behévs fér att utéva nodig till-
syn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa 1amplig tid
hélla lagenheten tillganglig for visning i anslutning

till offentlig auktion.

Underl8ter bostadsrattshavaren att bereda foreningen
tilltrade till ldgenheten nar féreningen har ratt till det,
kan overexekutor forordna om handrackning.

§ 15.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke
 andra hand upp!dta ldgenheten i dess helhet till annan
an medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket
Bostadsrattslagen.

§ 16.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsréttshavare f8r inte anvinda ldgenheten for
annat andamal &n det avsedda. Foéreningen far dock
endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd bety-
delse for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsrattshavaren inte 1 ratt tid grundavgift
eller upplételseavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheen far tilltrédas och sker inte réttelse inom en
manad fr@n anmaning, far féreingen hava upplatelse-
avtalet. Vad som nu sagts gdller inte, om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet
har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 19.

Nyttjanderatten till Iagenheten som innehas med bostads-

ratt och som tilltrétts ar forverkad och foreningen séledes

berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsréattshavaren dréjer med betalning av grund-
avgift eller upplatelseavqift utdver tvd veckor fran det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts-
havaren dréjer med betalning av 8rsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillst&nd uppléter lagenheten i andra hand.

3 om ldgenheten anvands i strid med § 16 eller § 17.

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, genom vardsléshet ar vallande
till att ohyra forekommer i ldgenheten eller som bostads-
rattshavaren genom underldtenhet att utan drojsmal
underratta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten
bidrar till att chyran sprids i fastigheten.

5 om ldgenheten p& annat s&tt vanvardas eller om bo-
stadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits
i andra hand, 8sidosatter ndgot av vad som enligt § 13
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt namnda paragraf 8ligger bostads-
rattshavare

6 om istrid med § 14 tilltrade till I&genheten vagras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt

7 om bostadsrittshavaren dsidosatter annan horom
3vilande skyldighet och det m8sta anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostads-

rattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i forsta

stycket 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om bostadsratts-

havaren underldter att pa tillsdgelse vidta réttelse utan

drojsmal.

Uppsédges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen

ratt till ersatting for skada.

§20.
Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhdllande som
avses i § 19 forsta stycket 1 - 3 eller 5 - 7 men sker
rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsédg-
ning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
légenheten pd den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostads-
rdttshavaren till avflyttning inom tre manader fr8n det
foreningen fick kdnnedom om férh8llande som avses i

§ 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv8 manader
fr8n det den erhdll vetskap om forhdllande som avses |
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.



§ 21.

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad
p3 grund av dréjsmal med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrétts-
havaren till avflyttning, far denna inte pé grund av
drdjsmalet skiljas frén légenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen. I avvaktan

pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som
sSlunda fordras for att Stervinna nyttjanderatten far be-
slut om vrakning inte meddelas forran fjorton dagar
forslutit frén uppsdgingen.

§ 22.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak
som anges | § 19 forsta stycket 1 eller 4 - 6, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av

§ 21. Uppsages bostadsratthavaren av annan i § 19
angiven orsak, f&r han kvarbo till den fardag for avtra-
dande av hyrd ldgenhet som intréffar ndrmast efter tre
manader fr8n uppsdgningen, om inte ratten eller dver-
exekutor provar skaligt 8ldgga honom att avflytta tidi-
gare

§ 23.

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén l1&genheten
till fljd av uppsagning i fall som avses i § 19, skall
foreningen salja lagenheten pd offentlig auktion sd
snart det kan ske, om inte féreningen och bostads-
rattshavaren kommer éverens om annat. Forséaljningen
f&r dock ansta till dess brist for vars avhjélpande bo-
stadsrattshavaren svarar blivit gjord.

Av vad som influtit genom férsaljningen far fore-
ningen uppbara s& mycket som behovs for att tacka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad
som aterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter
med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs for tva ar
fran ordinarie foreningsstdmma intill dess ordinarie
foreningsstdmma hallits under andra rakenskapsaret
efter valet. Av de av foreningsstamman forsta gangen
valda styrelseledamoterna och suppleanterna skall
vid ordinarie féreningsstémma under forsta réken-
skaps3ret efter valet halften avga efter lottning eller
vid udda tal det antal som ar narmast hdgre an
halften.

§ 25,

Styrelsen har sitt sate i Norrtalje.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelse-
ledamoter, att tva i forening teckna foreningens firma.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantrade nar-
varandes antal overstiger halften av hela antalet sty-
telseledaméter. Som styrelsens beslut galler den me-
ning om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden,
dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr for beslut-
forhet minsta antal ledamoter ar ndrvarande.

§ 26.

Foreningens rékenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére mars manads utgdng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avldmna férvaltningsberéattelse, resultat-
rékning samt balansrakning.

§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stammans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
bygga om s8dan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
f&r besluta om inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 28.

Revisorerna skall vara tva jamte tv8 suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjes for tiden frén
ordinarie foreningsstamma intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen
ar avslutad och revisionsberattelsen angiven senast
den 15/4.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
forenngsstdmma Gver av revisorerna gjorda anmark-
ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall h8llas tillgéngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den féreningsstamma, pa vilken de
skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 30.
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fére april
manads utgéng.

§ 31.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna
finner skal dartill eller d8 minst 1/10 av samtliga rostbe-
rattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande
av arende, som dnskas behandlat.

§ 32.

Medlem, som &énskar visst drende behandlat pé ordinarie
féreningsstémma, skall skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen i s& god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§ 33.
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Stammans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av tvp justeringsman

Fr8ga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststadllande av rostlangd

Styreisens drsredovining

Revisorernas berattelse

10 Faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fr8ga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode 8t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Arenden enligt § 32

17 Stdmmans avslutande
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P8 extra féreningsstdmma skall utdver arenden enligt
punkt 1 - 7 ovan endast forekomma de drenden fér
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stdmman.



g 34.

Kallelse till féreningsstamman skall innehdlla uppgift
om férekommande arenden och utférdas genom per-
sonlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller utsandning med post senast tv8 veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma,
dock tidigast fyra veckor fore stémma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

§ 35.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rost-
ratt endast genom annan medlem, dkta make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud fore-
trada mer an en medlem.

Fonder

§ 36.
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underh!l skall 8rligen avséttas

ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffnings-
kostnaden for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksam-
het skall avséttas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§ 37.

vid foreningens upplésning behélina tillgdngar skall
tilifalla medlemmarna i forhallande till grundavgifterna.

1 allt varom ej hérovan stadgats galler Bostadsrattslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pd varandra foljande stdmmor den 7 november 2011

och den 18 april 2012
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